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NarBo - vara bast
beprovade byggmetoder

Lokalt producerade bostader, eller som vi ocksa
sager narproducerat samhallsbygge.

Detta har alltid varit grunden i Peabs verksamhet. beprovade byggmetoder. Resultatet ar en

Lika mycket som vi utvecklar bostader sa narmast fardig bostadslosning dar vi forberett

utvecklar vi ocksa staden och morgondagens alla steg fram till byggstart och effektiviserat

samhalle. Vi gor det hallbart och klimatsmart dar  processen fram till nyckelfardig bostad.

vi lar av historien och bygger for framtiden. Utformningen &r tidl6s och moter bade dagens
och morgondagens generationer. Som tillagg

Vi ar nu otroligt stolta och glada over att fa finns dven en viss flexibilitet i att variera huset dar

presentera NarBo. Ett typhuskoncept med alternativa koncept tagits fram for att tillgodose

flerbostadshus déar vi samlat och paketerat ar marknad, dnskemal och aktuell omgivning.

av erfarenheter och kunskap med vara bast
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Hallbarhet pa En smidig Digital
manga plan affar teknik

NarBo ar en hallbar bostadsprodukt klar for
Svanenmarkning, optimerad i bade intdktsyta
och process. Det ar en bostadsprodukt som ar
prisvard, enkel att bestalla, smidig att forvalta
ochislutandan - latt att trivas i.

Varmt valkommen in!
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For alla Tidlos
generationer interior
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Sa funkar
det



Hallbarhet pa
manga (bygg)plan

En samhallsbyggare anser vi maste kunna mota
marknadens behov pa saval kort som lang sikt.

Det samhalle vi vill ha imorgon formar vi idag
och det ar tillsammans vi bygger detta genom
att utveckla stad och kvarter pa ett levande och
eftertanksamt satt.

Hallbarhet ar for oss ett sjalvklart ledord som
[6per som en gron trad genom hela Peabs
verksamhet och sa ocksa i utvecklingen utav
NarBo. Har har ambitionen varit att skapa ett
attraktivt boende till ett rimligt pris, formanligt
for bade miljo och planbok.

Installationer, material och interior ar utvalt
med omsorg for kvalitet och vad som ar
miljoriktigt pa lang sikt. Vi satter ocksa ett hogt
varde i det narproducerade dar hallbarhet for
oss aven handlar om att ta vara pa vara lokala
resurser. Nagot som hjalper oss att bade minska
transporter och later oss ta hand om varje plats
speciella forutsattningar.



Narproducerat samhallsbygge
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S .o k ° 3089 0049

NarBo ar som helhet certifierat enligt miljomarkningen

Svanen vilket innebar att hela byggforloppet sker enligt en

kvalitetssakrad process som uppfyller hoga miljo- och halsokrav.

Detta innebar bland annat att:

« Vibygger med material som haller ver « Vianvander energibesparande produkter sa
tid och ar halsosamma for bade miljo och som vitvaror, fonster och blandare.

boende.
+ Huset har langsiktigt sunda produktval
« Bostaden har lag energiforbrukning och som skapar en halsosam boendemiljo i
slapper in mycket dagsljus. generationer.

Svanen &r en nordisk miljoméarkning som star garant for en gron filosofi och langsiktighet.
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ECO-Betong - ett klimat-
forbattrande standardval

Stommen i NarBo tillverkas med Peabs egen ECO-Betong dar en del av cementen, som star for
90% av betongens klimatpaverkan, har ersatts med slagg - en biprodukt fran staltillverkning.
Detta kan minska betongens klimatbelastning med upp till hela 50%.

Energiprestanda

Husets energiprestanda kan enkelt forbattras med ett klass B
tillvalspaket som ger Energiklass B (75% av BBR-krav). som tillval

Energi-




Peab ar ett rikstackande bolag och ett av
Nordens ledande bygg- och anlaggningsforetag.

Tillsammans med en stark lokal forankring gor
det oss till en trygg leverantor med bade
kapacitet och kunskap i det lilla som stora
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E n s m Id I a I I a r beslutet. Vare sig det galler val av armatur eller
placering av ventilationssystem sa lamnar vi

aldrig nagot at slumpen.




Ett rakt igenom best practice

Med N&arBo har vi skapat en optimerad bostadsprodukt som fran
borjan till slut kan liknas vid en instruktionsbok full av ”best
practice” som vi pa Peab samlat pa oss genom aren.

Med forarbete och projektering klart fran start bara startstrackan och vardefull tid utan aven
dar det "blanka pappret” redan ar ifyllt och produktionskostnader. Var lokala narvaro
komplett sa blir affiren bade enkel och effektiv. borgar ocksa for god resurstillganglighet over
Genom att undvika att vid varje nytt projekt hela landet.

behova uppfinna hjulet pa nytt sa kapar vi inte

Teknisk beskrivning
Ventilation
Varme
Multimedia
Belysning

Hiss

Stomme
Bjalklag

Fasad
Yttervaggar
Yttertak
Balkongsystem
Trappa

Lagenhetsskiljande vaggar

FTX, Motstromsvaxlare

Fjarrvarmevaxlare alternativt varmepump, vattenburna radiatorer
Media central i lagenhet

LED-belysning i fasta armaturer

KONE Monospace

Skalvaggar av betong och stalpelare

Plattbarlag

Valbart men fardiga handlingar med puts
och forberedda detaljer for tegel

Utfackningsvaggar

Uppstolpat tak

Betong, inspanda i betongbjalklag

Rak trapp i standardutférande, svangd trapp vid TR2 av betong

Betong 200 mm, brandavgransande klass EI 60
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Arkitekten berattar

Tidlos arkitektur som star
sig lange - och val

NarBo har en balanserad arkitektur dar
byggnadens gestaltning samverkar runt en lugn
och faskalig farg- och materialpalett.

Betoning har lagts pa kvalitet och en grunddesign vilket skapar en bred anpassningsformaga till

som kan matcha tidens utveckling och adldras flera produktportfoljer av hus samtidigt som
med bade stil och finess. Entré och fasad som det ger ett inbjudande intryck som star sig i
utgdr husets ansikte utat har ett vilsamt uttryck bade nutid och framtid.

NarBo - Lamell

Alternativa koncept for
alternativa stadsbilder

NarBo kan utifran den tidl6sa grundarkitekturen Ett standardkoncept for fasad och ytterligare
varieras och kombineras i sin utformning dar tre tillval har tagits fram baserat pa méjliga
huset bade kan agera huvudroll och starka upp omgivningar dar olika material och uttryck kan
en omgivning eller harmonisera och inordnas anpassa huset till olika stadsbilder.

i exempelvis ett flerbostadsomrade som skall

fortatas.

Né&rBo - Punkt, omgiven av NarBo-Lamell.

15



Vi har byggt upp en digital modell av fastigheten
vilket gor att vi kan granska denna innan byggstart
och sedan effektivt modifiera huset utefter behov
och onskemal. Nagot som ger effekt pa bade tid,
prisbild och klimatpaverkan pa sista raden

Digital teknik for
effektiva processer

NarBo ar projekterat i en digital
byggnadsinformationsmodell (BIM) vilket skapar en
effektiv process vid modifiering utav huset.

BIM-modellen stodjer saval automatiserad utgadngspunkt for vidare anvandning i
mangdberakning som energi- samt forvaltningsfasen och dar skapa gynnsamma
dagsljussimuleringar och tillhandahaller operationella fordelar och forutsattningar for en
vasentlig information om husets fabrikat och mer hallbar drift.

uppbyggnad. Modellen kan aven fungera som



En bostadslosning for
alla generationer

Husets utformning

Antal vaningar

Lagenhetsfordelning
(Exempel vid 6 Vaningar)

Rumshojd
Husets yttermatt

Nyttjandegrad (BOA/BTA)

NarBo - Lamell dr en sa kallad
femspannare, med fem lagenheter
kring ett trapphus som inkluderar
bade ettor, tvaor, treor och fyror.

Samtliga lagenheter har balkong och ett eget
forrad i bostaden med maéjlighet till extra
forradsutrymmen pa vinden som tillval.
Undercentral samt rullstolsforrdd finns belaget i
entréplan.

4 till 8 vaningar

1Rok 21%, 2RoK 38%, 3Rok 31%, 4RoK 10%

2,5 meter

Putsfasad: 26,1 x 12,4 m Tegelfasad: 26,3x12,6 m

Putsfasad: 79% Tegelfasad: 77%



NarBo - Lamell

Planvariationer
och intaktsyta

Huset ar bade kostnadseffektivt och flexibelt
planerat dar intaktsytan ar optimerad och
ldgenhetsfordelning kan varieras pa olika plan.
En langsmal 2 ROK langsmed baksidan kan
exempelvis kortas och istallet skapa en 4 ROK i
gavlarna, detta for att kunna mota olika
marknaders behov och 6nskemal.

Entréplan

17-7T9%

BOA/BTA

NarBo - Lamell har en hog
nyttjandegrad dar den totala
bostadsytan ligger mellan
T77%-79% av bruttoytan
(BOA/BTA) vid 6 vaningar.

Normalplan
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Alternativt plan
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NarBo - Lamell

Har presenteras nagra fardiga koncept for
utformningen av NarBo-Lamell. Fasad och
utsmyckning anpassas efter det specifika
projektet.

Papptak eller

betongpannor.
==
5
Balkong
Sinuskorrugerad plat med 6
Overliggare och Fasad

pinnracken av aluminium
med smacker design.

Fonster

Entré

Aluminiumpar. Skarmtak
undersida lika par. Oversida
plat. Husnumrering med
karaktar, stor eller liten.

Sockelvaning

Lugna laget

Lugna laget har en putsad fasad
med en avvikande sockelvaning
som gor sig sarskilt bra vid
infartslagen till stader dar man
onskar skapa mer av en
stadskansla. Konceptet
rekommenderas aven om huset
ar placerat i borjan av ett
omrade eller ar tilltdnkt i en
mer glesbebyggd miljo.

22 Sockel ———

Sockel " Il UK balkong

Detaljer,
fonster och
balkong-
racken.

Klassiska

Det klassiska uttrycket har en
helteglad fasad och landar
elegant i miljoer dar
materialiteten ar viktig for
helhetsintrycket.

Smastaden

Smastaden har istallet en
sockelvaning i tegel och
ovriga vaningar i puts. Detta
for att bryta ned skalan pa
huset och battre kunna moéta
en omgivning som kan ha
bade villa- och flerbostads-
bebyggelse.

Fortatningen

Har far huset en putsad fasad
med en sockel i tegel som gor
att skalan pa huset bryts ned
och intrycket blir mjukare.
Ett koncept som kan tillfora
mer form och komplettera
bostadsmiljoer som tex.
miljonprogramsbebyggelse.

700 mm sockel
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NarBo - Punkt

Husets utformning

Antal vaningar

Lagenhetsfordelning,
exempel vid 6 vaningar

Lagenhetsfordelning,
exempel vid 10 vaningar

Rumshojd
Husets yttermatt

Nyttjandegrad (BOA/BTA)

NarBo - Punkt ar bostader med hog
boendekvalitet . Alla lagenhets-
varianter, forutom 1 ROK mojliggor
hornrum for kok och vardagsrum.

Hornlagena skapar ocksa mojligheten att dela

av med ytterligare ett sovrum fér sma effektiva
lagenheter med fler rum. Samtliga lagenheter
har egen balkong med alternativa placeringar
beroende pa husets vridning mot vaderstreck och
omgivning.

4 till 10 vaningar

1Rok 21%, 2RoK 38%, 3Rok 31%, 4RoK 10%

1Rok 18%, 2-3Rok 39%, 3Rok 4%, 3-4Rok 18%, 4Rok 20%
2,5 meter

Putsfasad: 21,06 x 17,42 m

Putsfasad: 79% Totalt:78,4% Utan flaktrum: 80%



NarBo - Punkt

Normalplan

Planvariationer
och intaktsyta

NarBo - Punkt har en kostnadseffektiv utformning, med en
78-80%

centrerad och symmetrisk mittkarna av trapphus, hiss och
schakt. Det medfor dven en speglingsmojlighet for att uppna
olika lagenhetsfordelningar. BOAI BTA

Forrad finns som standard i lagenheterna for 4 ROK samt 1 ROK,
med mojligheten att lagga till det dven for 2-3 ROK och 3-4 ROK.

NarBo-Punkt har en hog

Huset dr dimensionerat och anpassat for att klara 10 vdningar, nyttjiandegrad dir den
vid lagre vaningsantal sa kan schaktytor minskas for att vinna totala bostadsytan ligger
mer bostadsyta. mellan 78%-80% av
bruttoytan (BOA/BTA).

Entréplan

Normalplan - — L
Lagenhetsforrad
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Flexibla vaningsplan
skapar variation

Tack vare punkthusens symmetriska mittkarna kan speglings-
mojligheter uppnas. Ett normalplan for fem lagenheter kan
latt varieras till fyra eller sex lagenheter beroende pa behov.

4-6

lagenheter

Vaningsplanen
kan enkelt
varieras.

3-4 ROK 3-5ROK
71 m? 81 m?
( [n] m
11 11
=0 - - O~
= U =
™ C[ MT
2-3 ROK 1 ROK r 2-3 ROK
57 m? 35m? 57 m?2
Standardutférande:

5-spannare med
1-5 rumslagenheter

3-4 ROK 3-5 ROK
71 m? 81 m?
3-4 ROK 3-5ROK
71 m? 81 m?
o
Modell Storre:
4-spannare med
3-4 rumslagenheter
o
2-3 ROK 1 ROK 2-3 ROK
57 m? 35m? 57 m?
1
[
2-3ROK 1 ROK 2-3ROK
57 m? 35m? 57 m?
o
Modell Mindre:

6-spannare med
1-3 rumslagenheter

29



Smakfulla inredningskoncept

For att ta med sig husets karaktar och den som soker en avskalad design med litet
tidlosa arkitektur aven in i bostaden har vi underhall. Utover standardkonceptet finns
samarbetat med erfarna inredare som tagit ytterliga tva inredningskoncept framtagna

fram inredningskoncept som linjerar med som tillval dar bada samverkar i tonalitet men
husets ovriga identitet. | standardutforandet utmanar varandra nagot i fargskala och uttryck.

ar inredningen enkel men hallbar over tid, for

, , Inredningen bottnari en tidlos skandinavisk stil med en
naturnara fargskala - en bas som ar enkel att trivas i. Den
varma fargsattningen skapar en ombonad kansla samtidigt
som den ger karaktar at varje lagenhet.

31



Interior

| standardutforandet av NarBo skapas hem med en enkel och
avskalad design som ar hallbara over tid. Det géller bade utformning
och kvalitet. Langsiktighet har varit ledordet i alla materialval som
genomgaende bestar av svenska varumarken. Med en bas av vita
toner skapas ljusa hem som de boende kan inreda efter egen stil.

Tidlos

Inredningskonceptet TidlOs bygger pa ett ljust, luftigt och just
tidlost hem. Med ljusa vdaggar som gar ton-i-ton med det beige
koket skapas en stilren och sofistikerad grund. Fargskalan gor
lagenheten ombonad och mer dressad an de ofta standardvita
vaggarna. Ett grundutforande som gor det enkelt for de boende
att sjdlva sedan skapa ett trivsamt hem med sma medel.

i

i

1

Hygge

Inredningskonceptet Hygge ar det lugna, varma hemmet
personifierat. Naturnara toner som ljust varmgra vaggar och
ett kok med morkt varmgra luckor med ram, skapar en bade
hemtrevlig och snudd pa lantlig karaktar. Ett koncept som
gor sig bra for saval stadsmiljo som det naturnara laget strax
utanfor city.



Interior - Lamell

Narbo-Lamell:
Exempel pa inredning



Interior - Punkt

Narbo-Punkt:
Exempel pa
inredning

En effektivt
planerad 3:a

En rymlig
2:a



Dags att summera. Vi hoppas du fatt en bra inblick i
vad NarBo som bostadslosning har att erbjuda. For att
sammanfatta allt sa foljer har en kort resumé.

Tveka inte att hora av dig om du har fragor, funderingar eller vill
borja planera for framtiden tillsammans med oss pa Peab.

producerad
bostadslosning klart for
Svanenmarkning dar vagen
fram till dorrtroskeln ar bade
effektiv, trygg och hallbar.
Projektering och forarbetet
fram till byggstart ar forberett
och byggprocessen som foljer
val beprovad och noggrant
utstakad.

ende utvecklat for att
mota saval nutidens marknad
som framtidens utveckling,
detta utifran ett bade
miljomassigt, levnadsmassigt
och arkitektoniskt perspektiv.
Med alternativa koncept
for fastighetens utformning
skapas valmojligheter for att
satta en egen pragel pa huset.

med en hog
nyttjandegrad av bruttoarean.
Ett yt- och kostnadseffektivt
hus som bjuder in till variation
i ett tidlost grundutforande
dar skandinavisk varm interior
moter klassisk arkitektur i
nutida tolkning. Ett hus som
star sig bade lange och val och
som ger forutsattningar for en
hallbar drift och en halsosam
boendemiljo i generationer.






Processen i 6 steg

Mojlig mark
identifieras

Inplacering

Arkitekt testar att lagga in hus/huskroppar pa platsen
enligt detaljplan. Oversiktlig parkeringsanalys gors. Mgjliga
nyckeltal for projektet redovisas. Det har dr en matematisk
ovning for att snabbt utreda projektets 6vergripande
forutsattningar, inte en programhandling. Resultatet
redovisas som pdf med mojligheter och risker for NarBo
enligt detaljplanen listas.

Programhandling
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Har projektet gynnsamma forutsattningar studeras platsen vidare

i ett programhandlingsskede. Har handlar det om att géra en
stadsbyggnadsanalys for att se hur bebyggelse br méta omgivningen,
vilka anpassningar eller tillagg till NarBo som behover studeras

for att fa en helhet som svarar mot kommunens forvantningar.

Husen anpassas i sin utformning till detaljplanens krav, till exempel
vaningsantal, taklandskap, forhojda entréplan, utrymning. Dags-
och solljusinstralning stams av. Eventuella miljoklassningar gas
igenom. Gardsmiljoer gestaltas av LA-kompetens. Parkering- och
mobilitetslésningar studeras vidare. Eventuella 6nskemal fran tagare
arbetas in. Gestaltningsarbete for att méta omgivningen och ge
husen personlighet och omsorg. Varje NarBo-projekt ska leva upp till
valspraket Nordens Samhallsbyggare.

Systemanpassning
och bygglov

NarBo - Lamell i originalutforande ar projekterat till bygg
handlingsniva for upp till sex vaningar. | det har skedet ses
projektet 6ver utifran dess lokala férutsattningar. Eventuella
andringar eller tillagg samordnas installationstekniskt med
NarBos plattform.

For en fortsatt trygg resa soks bygglov forst nar
systemanpassningar ar gjorda.

Bygghandling

Projektet som helhet projekteras till bygghandlingsniva.

Produktion

Nu tar Peabs gedigna byggerfarenhet pa plats vid. Projektet
uppfors med en effektiv tidplan och ambitiosa miljokrav.
Har finns alla mojligheter for tagare att bade besoka bygget
och involvera sociala engagemang i Peabs anda sdsom
larlingsprogram eller Peab Life.

Ett uppfdljande och utvarderande program dr under
framtagande. Har hoppas vi att tagare vill dela med sig

av sina erfarenheter av resan med NarBokonceptet for att
sakerstélla en standig kvalitetsforbattring i vara konceptuella
samarbeten.



Byggladan

En gemensam start

Det &r svart att sdga var gréansen gar mellan typhus och
projektanpassning. Nar slutar det vara NarBo och blir ndgot

annat? Vi ser det har som en styrka.

Vi har en byggldda som tagit form genom utvecklingen av

NarBo. Med den i ena handen kan vi skissa fram nya |6sningar
med den andra, med ett vakande kvalitetsoga pa processen.

NarBo-konceptet!

W

Hittills har vi projekt i portfoljen som bestar till 100 % av
NarBo - Lamell - och detaljplaner dar NarBo kanske ar en av fem
volymer i ett kvarter. Likval blir den en trygg start pa projektets
utveckling och kan utgdra teknisk plattform for dvriga volymer.

Har du en idé eller ett behov som inte finns i bygglddan &nnu
vill vi gdrna hoéra den, och se om vi kan forverkliga den inom

Referens Karlstad, Kanoten

NarBo far ett (hogre)
smasyskon

| Karlstad pabjuder detaljplanen atta
vaningar hoga hus och tva fastigheter
dar den ena rymmer 1 NarBo plus en lite
nattare variant.

Referens Karlstad, Viken

NarBo far en horna

Intill Kanoten i Karlstad ligger Viken, dar
NarBo original kompletterats med en
vinkelvolym for att skapa en hornvolym
som omsluter ett gardsrum.

Referens Visters, Oster Malarstrand

NarBo far
vindslagenheter

Oster Méalarstrand i Vasterds har en
ambitios detaljplan med sarskilt fokus
pa taklandskapet. Har har vi utvecklat
karaktarsfulla vindslagenheter med
balkong mot garden.

Mojligheterna

Referens tavlingsforslag Umea, Tomtebo gard

Stabil spelare i stadsbyggnad

Med N&arBo som utgangspunkt for stadsutvecklingsprojekt far vi
en trygg resa som mojliggor en kvalitativ och varierad stadsbild.
N&rBo ar bade en produkt men ocksa ett system. Hittills har
originalhuset fatt flera syskon som haller pa att utvecklas.

Referens Nykoping, A-promenaden

Variation i kulor och material

Tre NarBo - Lamell och en N&rBo - Lilla lamellen sammansatta i
en parkmiljo intill jarnvagen. Genom att koppla samman husen
skapas en bullerskyddad gardsmiljo pa baksidan. Gestaltningen
hamtar inspiration fran industriella miljéer i omradet och den
vackra jarnvagsbron. Sma variationer i putskulorer tillsammans
med sockelvaningar i tegel och olika fargscheman for respektive
hus ger en fin komposition. Detaljplanen staller krav pa entréers
utformning och till detta lagger vi en rustik armatur for en
personlig pragel.

Referens tavlingsforslag Nassjo, kvarteret Arlan

Till detta kan huset ocksa anvandas som stabil spelare i en
varierad miljé med flera andra ingredienser. Har, i Nassjo, bestar
ett kvarter av tva NarBo original, en NarBo hérna och en for
projektet utvecklad tvavaningsvolym som ger kvarteret variation
i hojd och uttryck.

Drivet yttre och tryggtinre

| Lulea fick NarBo en ny, ambitios kostym med bade
vindslagenheter och kungsvaningar. Har tillsammans med ett
tiovaningshus i KL-trd som spande bagen ytterligare ocksa i
hallbarhetsfragan.
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