Styrelsens redogorelse och férslag avseende Overlatelse av 50 procent av
aktierna respektive aktieagarlanen i Peab FU Linné AB (under namnandring till
Point Hyllie Holding AB) till Volito Fastigheter AB, ett bolag som indirekt
kontrolleras av en av styrelseledamdéternai Peab AB (publ), Karl-Axel Granlund

Regler pa aktiemarknaden innebdr bland annat att vissa transaktioner mellan ett borsbolag 4 ena
sidan och en styrelseledamots bolag 4 andra sidan ska provas av bolagsstimman i borsbolaget
med sirskilt majoritetskrav. Styrelsen limnar infor sidan stimmoprovning en redogorelse enligt
Aktiemarknadsnimndens uttalande AMN 2012:05. Styrelsens forslag till beslut ingar i
redogorelsen nedan.

Bakgrund

Peabs verksamhet inom affirsomradet Projektutveckling bestir av Bostadsutveckling och
Fastighetsutveckling.

Fastighetsutveckling ska skapa virden f6r Peab genom férvirv, utveckling och avyttring av
kommersiella fastigheter och projekt. Som ett led i den verksamheten har dotterbolaget Annehem
Hylliecentrum AB sedan tidigare projektutvecklat och till tredje part indirekt genom
bolagséverlatelser salt tva fastigheter, fastigheterna Virdshuset 2 och Virdshuset 3, bagge vid
Hyllie stationstorg i Malmo.

Som ett fortsatt led i verksamheten inom Fastighetsutveckling ska dotterbolaget Peab FU
Holding 7 AB (Peab FU) avyttra 50 procent av aktierna och aktiedgarlanen i Peab FU Linné AB
(under namnindring till Point Hyllie Holding AB) (PHH) till Volito Fastigheter AB (Volito
respektive Transaktionen).

PHH idger tva dotterbolag; Annehem Hyllie Point 3 AB (AHP3) samt Annehem Hyllie Point 4
AB (AHP4). Dotterbolagens underliggande tillgangar utgdrs av fastigheter samt byggritter i Point
Hyllie. AHP3 édger fastigheten Virdshuset 5 som dr en utvecklad hotellfastighet vid Hyllie
stationstorg. Fastigheten bestar av ca 15 000 kvm uthyrningsbar yta, samt cirka 60
parkeringsplatser i kallaren. Hyresgaster ar bland annat Chioce hotels, Parkering Malmo samt en
butiksyta dir uthyrning pagar. Den totala hyresintikten frin Virdshuset 5 uppgar till cirka 22 Mkr
per ar. AHP4 dger fastigheten Virdshuset 4 som bestar av byggritter som ska utvecklas till cirka
20 000 kvm kontorsyta (The Point). Projektet The Point kommer att utvecklas inom ramen foér
det beviljade bygglovet, vilket innebér en 110 meter hég profilbyggnad med 29 vaningar med
kontorsytor, butiksytor, reception samt lounge-del.

Den tilltinkte koparen i Transaktionen, Volito, dr ett Malmdobaserat fastighetsbolag som har flera
forvaltningsfastigheter i Malmo. Volitos fastighetsbestand har for nirvarande ett virde om cirka
2,6 miljarder kronor. Volito ett heldgt svenskt dotterbolag till Volito AB, vilket i sin tur dgs till 88
procent av AB Axel Granlund som i sin tur 4gs till 60 procent av Karl-Axel Granlund. Den
senare dr styrelseordférande i Volito AB och Volito.

Karl-Axel Granlund dr dven ordinarie stimmovald styrelseledamot i Peab. Foér god ordnings skull
noteras att Karl-Axel Granlund, mot bakgrund av nirstaendesituationen visavi Volito, inte
deltagit i styrelsens beredning, diskussioner eller beslut i Peab avseende Transaktionen.
Upplysningsvis noteras dven att Karl-Axel Granlund med familj och bolag dger aktier i Peab
motsvarande mindre an 10 procent av kapital och roster.



Peabs dotterbolag genomfor ibland fastighetsutvecklingsprojekt i samarbete (sk Joint Venture)
med andra parter fOr att kunna realisera affirsidén inom verksamhetsomradet
Fastighetsutveckling. Sddana andra parter ar ofta fastighetsbolag som darmed inte bedriver
konkurrerande verksamhet med Peab. Anledningen till att genomféra samarbetsprojekt (och
ddribland Transaktionen) med andra parter dr bland annat att minska kapitalbindningen och
risktagandet i projekten. Man nyttjar dven parternas styrkor inom férvaltning, produktion,
uthyrning och byggherrekompetens. Tillsammans som 50/50 dgare skulle parterna forbittra
mojligheterna att utveckla The Point pa Hyllie f6r att uppnd maximalt virde pa PHH.

Foreslagen Transaktion

Transaktionen skulle saledes ske genom att Peab FU skulle silja 50 procent av aktierna och
aktiedgarlinen i PHH till Volito. Dirmed skulle 50/50-4dgande uppnds mellan parterna. Villkoren
1 Transaktionen ar marknadsmassiga, dvs kopeskillingen ar marknadsmissig samt avtalen for
Transaktionen innehaller sedvanliga garantier och villkor. Den férhandlade och marknadsmassigt
6verenskomna kopeskillingen ar beriknad pa ett underliggande tillgangsvirde om sammantaget
777 Mkr, varav 565 Mkr avser Virdshuset 5 (hotellet) och 212 Mkr avser Virdshuset 4
(kontorsbyggritterna inklusive kostnader for projektering och bygglov mm).

Transaktionen skulle medféra en positiv resultateffekt i Peab om cirka 100 Mkr under andra
kvartalet 2016 och nettoskulden 1 Peab skulle minska med cirka 500 Mkr. En tilliggskopeskilling
kan ocksad utga om vissa nyckeltal uppnas kopplat till omsittningen for fastigheten Vardshuset 5
under verksamhetsaret 2016. Tilliggsképeskillingen kan hégst uppga till 15 Mkr.

En sk Fairness Opinion frin en oberoende expert (Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
(PWC)) stodjer Transaktionens skalighet f6r Peabs aktiedgare ur ett finansiellt perspektiv — se
vidare nedan.

Transaktionen beridknas kunna slutféras i bérjan av juni manad 2016, forutsatt att arsstimman
godkinner Transaktionen.

Parterna skulle efter Transaktionen i gemensam regi via PHH f6rvalta hotellfastigheten och
utveckla samt forvalta kontorsfastigheten (The Point) i syfte att uppna maximalt virde i PHH.

Arbetet i gemensam regi kan besta 1 att:

e Bearbeta marknaden avseende alla typer av hyresgister.

e Uppna mal att The Point ska innehilla flera olika verksamheter.

e Uppna en mix av stérre och mindre hyresgister i The Point.

e Utveckla koncept for kontorshotell.

e Uppna synergier mellan hotellet och The Point avseende t ex viss gemensam drift.

Bolag inom Peab-koncernen kan tillféra produktionskompetens och utfora entreprenaden for
The Point at AHP4 pa marknadsmassiga villkor.

Nirstaendetransaktion

Som nirmare anges ovan ir Karl-Axel Granlund indirekt huvudigare i Volito AB och
kontrollerar dirmed indirekt Volito. Karl-Axel Granlund ir dessutom styrelseledamot i Peab.



Styrelsen i Peab gor bedomningen att Transaktionen darfor dr en sadan narstiendetransaktion
som enligt Leo-lagen och god sed 1 6vrigt pa aktiemarknaden ska understillas bolagsstimma for
godkinnande med sarskild majoritet, dvs att forslaget for att vinna bifall bitrads av aktiedgare
med minst nio tiondelar av savil de avgivna rosterna som de aktier som ar féretridda vid
bolagsstimman. Styrelsen i Peab har beslutat att Transaktionen ska understillas arsstimman den
10 maj 2016 f6r sadan provning.

Fairness Opinion

For att bedoma skiligheten 1 Transaktionen har styrelsen inhamtat en sk Fairness Opinion fran
oberoende expert (PWC). Av sidan Fairness Opinion framgir att Transaktionen ar skalig for
Peabs aktiedgare ur ett finansiellt perspektiv per denna dag, oberoende av om tilliggskopeskilling
utgar eller inte.

Forslag till beslut

Styrelsen foreslar att arsstimman godkinner Transaktionen och uppdrar at Peabs styrelse att sa
snart det 4r mojligt verkstilla eller lata verkstalla Transaktionen.

Ovrigt

Denna redogorelse inklusive forslag samt utlatande (Fairness Opinion) frin oberoende expert
(PWC) som behandlar Transaktionens skalighet f6r Peabs aktiedgare ur ett finansiellt perspektiv
hélls tillgangligt hos bolaget (Peab AB, 260 92 Forslov). Handlingarna 6versinds kostnadsfritt 1
kopia till de aktiedgare som begir det och uppger sin postadress. Handlingarna kommer dven att
finnas pa www.peab.se samt framliggas pa arsstimman.

Forslov den 6 april 2016

Peab AB (publ)

Styrelsen


http://www.peab.se/

