PEAB ARSREDOVISNING 2005

SEPEAB=



INNEHALL

Aret i korthet
VD-kommentar
Peab-aktien

Affarsidé
Verksamhetsbeskrivning
Finansiella mal

Marknad och konkurrenter
Peabs medarbetare
Forvaltningsberattelse
Finansiella rapporter

Noter till finansiella rapporter
Revisionsberéttelse
Bolagsstyrningsrapport
Styrelse och revisorer
Ledande befattningshavare
Aktiedgarinformation

Fem &r i sammandrag
Definitioner

Adresser

o o @~ W

13
14
17
21
30
38
72
73
76
77
79
80
81
83



Nettoomsattningen tkade med 16 procent till 25 501 Mkr (22 039)
Rorelseresultatet uppgick till 747 Mkr (577)

Arets resultat uppgick till 855 Mkr (389)

Resultat per aktie uppgick till 10,06 kr (4,56)

Orderingangen 6kade med 12 procent till 24 227 Mkr (21 559)
Orderstocken 6kade med 11 procent till 17 722 Mkr (15 899)
Styrelsen foreslar en 6kad utdelning till 3,00 kr (2,50) per aktie

Finansiellt sammandrag 2005 2004
Nettoomséttning, Mkr 25 501 22 039
Resultat efter finansiella poster, Mkr 824 521
Rantabilitet pa sysselsatt kapital, % 17,1 13,4
Rantabilitet pa eget kapital, % 28,7 15,4
Resultat per aktie, kr 10,06 4,56
Utdelning per aktie, kr 3,00 2,50
Soliditet, % 24,4 23,1
Nettoskuldsattning, Mkr 1893 1 666

1) For 2005, styrelsens férslag till &rsstdmman

Valkommen till
Peabs arsstamma

Tid och plats
Arstamma i Peab AB &ger rum onsdagen den 17 maj 2006 klockan 15.00
i Grevieparken, Grevie.

Anmalan

Anmalan om deltagande i stdmman skall gbras senast fredagen den 12 maj
2006 klockan 14.00. Anmalan kan lamnas per telefon 0431-890 00, per post
till Peab AB, Information, 260 92 Férslév eller via hemsidan under adress
peab.se/stamma. For ratt att deltaga i stamman méste aktiedgare vara inford
i den av Vardepapperscentralen, VPC AB, férda aktieboken senast torsdagen
den 11 maj 2006. Aktiedgare som latit forvaltarregistrera sina aktier maste
senast denna dag tillfalligt ha registrerat aktierna i eget namn. Sadan regist-

rering bor begéras ett par dagar i férvag hos den som forvaltar aktierna.

Utdelning

Styrelsen foreslar &rsstdmman att ordinarie utdelning for &r 2005 1&mnas med
3,00 kronor per aktie. Som avstdmningsdag foreslas mandagen den 22 maj
2006. Om arsstamman beslutar enligt forslaget beraknas utdelningen séndas
fran VPC fredagen den 26 maj 2006.
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»Generellt sett

kan kostnaderna sankas
med upp till 10-15 procent
om vi kan nyttja
fortroende-
entreprenadens
alla fordelar«
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Vi har mer att ge

2005 kommer vi att minnas som ett gynnsamt &r for nordisk byggmarknad. Av efterfrdgan och

ordersituationen att doma, kan 2006 ockséa utvecklas positivt, forutsatt likvardiga omvarlds-

forhallanden.

Under aret som gick ¢kade Peabs orderingdng med
12 procent jamfort med foregéende ar och order-
stocken vid arsskiftet uppgick till 17,7 miljarder kronor.
For forsta géngen i Peabs historia Gversteg omsétt-
ningen 25 miljarder kronor under ett verksamhetsar,
vilket tillsammans med stigande rdrelsemarginaler
innebar ett dkat rorelseresultat uppgéende till 747 Mkr
(577).

Det ser bra ut i vara orderbocker och vi &r vél
positionerade inom de segment dér vi férvantar oss en
fortsatt stark efterfragan, det vill sdga inom bostads-
och anlaggningsbyggande. Var ambition ar att ytterli-
gare utveckla och effektivisera sjélva produktionen
samtidigt som vi har kontroll p& kostnaderna.

De fragor vi i Peab sokt svaren pa under aret har
varit av den angelégna sorten, till exempel hur vi skall
fa tag pa ratt kompetens till véra projekt, har vara
chefer och ledare ratt profil, har vi resurser nog att
leverera det vara kunder har ratt att krava, véljer vi de
uppdrag som i slutdndan &r de bast lampade for Peab
och sé vidare.

En annan standigt &terkommande fréga &r om det
ar majligt att ytterligare sénka kundernas slutpriser. Jag
ar dvertygad om att det géar, om vi tilsammans med
vara bestallare kan sétta &n mera fokus pa god fram-
forhalining, sé att projekten kan planeras effektivare.
Generellt sett kan kostnaderna sankas med upp till
10-15 procent om vi kan nyttja fértroendeentreprena-
dens alla fordelar. Det vill séga genom att komma in i
projekten i tidigast mdjliga skede, anvanda fardiga
system och bygga i serier, ytterligare utveckla logistiken
och dra lardomar av tidigare jdmforbara projekt. Vid
denna samarbetsform finns tydliga incitament for bade
bestallare och entreprendr. Vid fértroendeentreprenader
har vi i ménga &r tillampat fem &rs garanti, vilket idag
galler som norm for hela branschen. Mer om Peabs
fértroendeentreprenader redovisas i Verksamhets-
beskrivningen pa sidan 9.

Under slutet av 1990-talet bestdémde vi oss for att
ha kvar var lokala organisation. Vi har mer &n 100
kontor runt om i landet och vi &r verksamma i de flesta

av landets kommuner. Nu visar det sig att det var ett

riktigt beslut vi fattade och den kontakt vara med-
arbetare har med sina lokala natverk, skapar goda
férutsattningar for en &nnu stérre andel fértroende-
entreprenader.

Vi intensifierar ocksa vart arbete med att mini-
mera antalet fel ute pa vara arbetsplatser. Undersok-
ningar visar att en onddigt stor del av arbetstiden gér
at till att réatta fel. Har finns en stor besparingspotential
som vi skall nyttja. Vi har ocksa ambitionen att uppné
en nolltolerans nar det galler olyckor och tilloud pa vara
arbetsplatser. Darfér genomfor vi kontinuerligt befatt-
ningsanpassad information till och utbildning av vara
medarbetare. Dessa inriktar sig i forsta hand pa det
forebyggande arbetsmiljdarbetet.

Under aret som gétt har vi ocksé varseblivits om
nya fenomen pé byggmarknaden. Det &r inte bara ut-
landsk arbetskraft och utlandskt byggmaterial som
s& sakteliga haller pa att forandra bilden. Vi har sett
hur utlandska aktdrer tagit en vaxande andel av den
nordiska utbudskakan och de har dessutom visat
upp ett intressant nytdnkande avseende utveckling
och byggteknik. Dessa goda exempel skall vi givetvis
dra l&rdom av.

Jag har uppfattningen att Peab skall stall krav pa
inhemska leverantdrer i férsta hand, innan vi borjar leta
efter personal och byggmaterial utanfor vara gréanser.
Darfor ar det av storsta vikt att vi &r ett sa attraktivt
foretag, att vi kan rekrytera réatt. Just rekryteringen
kommer att bli en av nyckelfrdgorna de narmaste aren,
och konkurrensen om arbetskraften kommer att bli
knivskarp.

| framtiden maste vi anvanda véra resurser mer
effektivt. Exempelvis kan vi under sommarhalvaret till-
lampa skiftarbete vid vara vagprojekt. Det ger stora
fordelar for alla parter i form av minskade kostnader,
battre kvalitet och mindre stérningar i trafiken. Det finns

manga vinnare om detta kan genomféras.

Mats Paulsson, VD i Peab



Peabs B-aktie ar noterad pa Stockholmsbdrsens O-lista.
Aktiekapitalet i Peab uppgick den 31 december 2005 till
872 Mkr fordelat pa 87 195 944 aktier med ett kvotvérde

om 10 kronor. Aktiekapitalet &r fordelat p& A- och B-aktier.

Handel med Peab-aktien

Under ar 2005 omsattes 17,8 miljoner aktier (17,2), vilkket motsvarar
71 000 aktier per bdrsdag (68 000). Vid utgangen av ar 2005 var
bdrskursen for B-aktien 102,00 kronor (65,00) vilkket motsvarar ett
borsvarde pa 8 894 Mkr (5 668). Ett flertal analytiker foljer och upp-
rattar analyser av Peab. En forteckning Over dessa analytiker finns

pé sidan 79 och péa var hemsida under adress peab.se/analytiker.

Utdelningspolitik
Utdelningen skall st i rimlig proportion till séval langsiktig vinstutveck-

ling som bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Kursutveckling Peab B sedan 2004
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Peab-aktien

Peabs finansiella mal &r att utdelningen till aktiedgarna skall dverstiga
50 procent av resultatet efter skatt. For ar 2005 foreslds en dkad
utdelning till 3,00 kronor per aktie (2,50). Utdelningsforslaget mot-
svarar en direktavkastning pa 2,8 procent baserat pa slutkursen den
15 februari 2006. Beréknat som en andel av koncernens redovisade
resultat efter skatt uppgick foreslagen utdelning till 30 procent (55).
Beraknat som andel av koncernens redovisade resultat efter skatt,
exklusive resultatet av marknadsvarderingen av konverteringsréatten i
Brinova om 146 Mkr (26) samt engangseffekten av en uppskjuten
skatteintakt om 211 Mkr, uppgar foreslagen utdelning till 51 procent
(59). Beréknat pa antalet utestdende aktier 2005-12-31, som beréat-
tigar till utdelning for verksamhetséret 2005, innebér den foreslagna

utdelningen ett totalt utdelningsbelopp om 255 Mkr (212).

Incitamentsprogram
Peab har inga aktierelaterade eller optionsrelaterade incitaments-

program.

Konvertibler till anstéllda

Under juni 2005 riktades ett erbjudande till samtliga anstéllda i kon-
cernen, exklusive externa styrelseledaméter och VD, om att férvarva
konvertibler i Peab. Konvertibeln pa nominellt 478,5 Mkr dverteckna-
des. Totalt emitterades 5,5 miljoner konvertibler, envar pa nominellt
87 kronor, till ett totalt belopp om 478,5 Mkr. Av de totalt 10 765
anstéllda som fick erbjudandet tecknade sig 1 932 for konvertibler.
Konvertibellanet 16per fran och med den 16 juni 2005 till och med
den 15 juni 2008 med en kupongranta om 2,69 procent. Konvertering
till B-aktier kan ske under perioderna 1-15 oktober 2007 samt 1-15
april 2008.

Aterkop av egna aktier

Peabs innehav av egna aktier uppgick pa arsstammodagen den 12
maj 2005 till 2 209 800 B-aktier. Arsstamman beslét att ge styrelsen
bemyndigande att under perioden fram till nasta arsstamma &ter-
kdpa maximalt 8 700 000 aktier i Peab AB. Detta bemyndigande har
inte utnyttjats under aret. Efter arsstamman har Peab avyttrat 116 600
B-aktier som del av kopeskillingen for ett foretagsforvary. Peabs
innehav av egna aktier uppgick den 31 december 2005 till 2 093 200

B-aktier, motsvarande 2,4 procent av totalt antal aktier.



Data per aktie

2005

Resultat, kr 10,06
— efter full konvertering 9,84
Eget kapital, kr 39,34
— efter full konvertering 36,96
Kassaflode fore finansiering, kr 6,33
- efter full konvertering 6,12
Borskurs vid arets slut, kr 102,00
Borskurs/eget kapital, % 259
Utdelning, kr ? 3,00
Direktavkastning, % 2,9
P/E-tal ¥ 10

1) Fér 2003, ef omréknat enligt IFRS

2004
4,56
4,56
30,84
30,84
3,62

2,67
2,67
26,66
26,66
-4,48
3,62 -4,48
65,00 43,60
211 163
2,50 2,20
3,8 5,0
14 16

2) For 2005, styrelsens férslag till arsstamman

3) Baserat pa slutkurs vid drets slut

Agarférteckning 2006-02-28

Aktieagare

Erik Paulsson med familj och bolag
Mats Paulsson med bolag
Mohammed Al-Amoudi med bolag
Fredrik Paulsson med familj och bolag
Stefan Paulsson med familj och bolag
Svante Paulsson med familj och bolag
Sara Karlsson med familj och bolag
Karl-Axel Granlund med bolag

Robur fonder

Lansforsakringar fonder
Handelsbanken fonder

Ovriga

Totalt utestaende aktier

Peab AB 2

Totalt registrerade aktier

Kélla: VPC, Peab
1) Av totalt registrerade aktier

A-aktier
3 487 890
2787 117

1186 429
1186 430
491 688
508 040

158 108
9 805 702

9 805 702

2003 "

Aktiekapitalets utveckling under perioden

Ar

1974
1978
1983
1986
1986
1987
1989
1992
1993
1994
1997
2000
2000
2002

B-aktier
3699 514
4 655 590

18 854 865
1476 750
1461 356

728 880
348 019
4025 000
1479 445
1054 200
777 665

36 735 758

75 297 042
2093 200

77 390 242

2) Till och med 2006-02-28 har totalt 2 093 200 B-aktier aterképts

Aktiedgaravtal

1974-2005

Nyemission
Fondemission 9:1
Fondemission 7:1
Split 10:1
Fondemission 1:4
Nyemission 1:2
Fondemission 2:1
Riktad nyemission
Riktad nyemission
Nyemission 3:1
Nyemission 3:10
Konvertering
Teckning
Teckning

Totalt antal
aktier

7187 404
7442 707
18 854 865
2663179
2 647 786
1220 568
856 059
4025 000
1479 445
1054 200
777 665
36 893 866
85102 744
2093 200
87 195 944

Savitt styrelsen kéanner till finns inga aktiedgaravtal mellan aktiedgarna i Peab AB.

Fordelning av aktieinnehav 2006-02-28

Antal

Antal aktier aktiedgare
1- 500 8 383

501- 1000 3979
1001- 5000 3179
5001- 10000 435
10 001- 15000 126
15001- 20000 62
20 001- 237
16 401

Aktier och réster per aktieslag 2006-02-28

Aktieslag Antal
A 9 805 702
B 77 390 242

87 195 944

Andel av aktie-
agarna, procent

Andel av kapi-
talet, procent

51,1 2,1
24,3 3,8
19,4 8,8
2,7 3,8
0,7 1,8
0,4 1,3
1,4 78,4
100 100
Andel av kapi-

Rostetal talet, procent
10 1,2

1 88,8
100

Féréndring, Mkr Totalt, Mkr
0,1 0,1

0,9 1

7 8

— 8

2 10

5 15

30 45

63 108

25 133
398,9 531,9
159,6 691,5
148,7 840,2
1,2 841,4

30,6 872
Andel av Andel av
kapitalet, rosterna,
procent ! procent "
8,3 22,0

8,5 18,5
21,6 10,7
3,1 7,6

3,0 7,6

1,4 3,2

1,0 3,1

4,6 2,3

1,7 0,9

1,2 0,6

0,9 0,5
42,3 21,8
2,4 1,2
100,0 100,0

Andel av rosterna,
procent

1,0
1,9
4.4
1,9
1,0
0,6

89,2

100

Andel av résterna,
procent

55,9
441
100

Resultat per aktie"
kr

12
11
10

2001 2002 2003 2004 2005

Ordinarie utdelning per aktie

kr
4,0

35
3,0
o5
20 gm——m L F
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2001 2002 2003 2004 2005°

Eget kapital per aktie”
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40

B
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1) Fér 2001-2008, ej omréknat enligt IFRS
2) For 2005, styrelsens forslag till
arsstamman

Agarkategorier, andel
av kapitalet 2006-02-28

Finansiella féretag och fonder 7,8%

Stat och kommun 0,2%
Ovriga svenska juridiska

personer 23,3%
Utlandsboende &gare 251%
Svenska fysiska personer 35,6%
Ovriga 8,0%

Agarkategorier, andel
av rosterna 2006-02-28

Finansiella féretag och fonder 3,9%

Stat och kommun 0,1%
Ovriga svenska juridiska

personer 32,5%
Utlandsboende &gare 12,5%
Svenska fysiska personer 47,0%
Ovriga 4,0%

Kélla: VPC



Peab har at Vagverket byggt om Tranebergs-
bron i Stockholm. Entreprenaden som pabér-
jades redan 1999 avslutades sommaren 2005.
| uppdraget, som togs hem for nastan en halv
miljard kronor, ingick ombyggnad av de
befintliga vég- och tunnelbanebroarna och

anslutande vagar med viadukter, samt ny-
byggnad av bland annat dagvattenmagasin
och bullerskydd.

P& Dockanomradet i Vastra Hamnen i Malmo,
bygger Peab en ny stadsdel, kv Fyren. Har har
Peab, JM och Wihlborgs Fastigheter bildat ett
gemensamt agt bolag, Dockan Exploaterings
AB, vars huvuduppgift ar att planlagga och
marknadsféra omradet.

A
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Affarsidé

Peab &r ett bygg- och anlaggningsféretag, vars framsta ledstjarna ar total kvalitet i alla

led av byggprocessen. Genom nytdnkande, kombinerat med gedigen yrkesskicklighet,

skall vi gora kundens intresse till vart och darmed alltid bygga for framtiden.

Affarsidén i sex punkter

Peab ar ett renodlat bygg- och anlaggningsféretag som inte konkurrerar med sina fastighets-
agande kunder. | koncernen finns en kedja av samarbetande produktionsresurser for att klara hela
byggprocessen - "fran ax till impa’. Féretagen inom verksamhetsomrade Industri ger séker tillgang
till rdvaror och tjanster for bygg- och anlaggningsverksamheten. Kontaktnétet av underleverantorer
och underentreprendrer befaster Peabs position som ett stabilt och oberoende foretag pa den

nordiska byggmarknaden.

Att leverera total kvalitet i byggprocessens alla led &r ett viktigt medel i den konkurrens dar Peab
ar verksamt. Vara kunder skall uppleva den relation mellan pris och kvalitet som vi erbjuder som
det bésta alternativet. Var ambition &r att vara ett ledande foretag nar det géller kvalitetsutveckling

och kostnadsmedvetenhet. Peabs varuméarke skall forknippas med hog kvalitet.

Vid utveckling av byggmetoder och byggmaterial ar det viktigt att ha en genomténkt balans
mellan & ena sidan det beprévade och trygga och & andra sidan nytdnkande. Tillsammans med
vara kunder ser vi till att ligga langt framme, béde i planering och i projektering. Genom att ut-
veckla logistikldsningar och nya inkdpskanaler skapas ett utrymme fér minskad slutkostnad med

bibehallen eller hogre kvalitet.

For att kunna leverera den kvalitet vi utlovar och som kunderna forvantar sig krdvs medarbetare
med hog yrkesskicklighet. Det ar viktigt att vi kan erbjuda medarbetarna mojlighet till personlig
utveckling och utbildning. Yrkesskicklighet och yrkesstolthet & honnérsord i byggméstarbolaget
Peab. For oss &r det angeldget att vara en attraktiv arbetsgivare. Darfor utbildar vi samtliga

ledare i Peabs grundlaggande varderingar och ledarskap.

Peabs fortroendeentreprenad innebér att vi genomfor uppdraget i ndra samarbete med var kund.
Kunden &r delaktig i hela planerings- och produktionsprocessen vilket skapar ett dmsesidigt
fértroende som ofta leder till langvariga kundrelationer. Lyhdrdhet och kreativitet ska pragla vart

umgéange med kunden med ambitionen att dvertraffa férvantningarna.

Peab prioriterar héllbar utveckling och ett stort miljiokunnande. Att bygga for framtiden innebar
for oss att det vi bygger &ven skall klara av morgondagens krav pé ett genomténkt miljidarbete.

Styrkan i Peabs varumarke finns i véar forméga att bygga for framtiden.



Verksamhetsbeskrivning

Peab ar ett bygg och anlaggningsforetag med starka band till ldre tiders byggméas-
tarbolag. Detta stod for engagemang, beslutskraft, langsiktighet och fortroende —
samma honndrsord som &ven leder dagens moderna och mycket storre Peab. Pa
samma sétt som géardagens byggmastarbolag vardade sina kunder bygger dagens

Peab upp stabila relationer baserade péa respekt och &rlighet.

Renodlat byggforetag

Peab konkurrerar inte med sina fastighetségande kunder. Det viktiga stéllningstagandet lag bakom
beslutet ar 1999 att sélja alla fastigheter som inte dgdes i syfte att foradlas. Férutom att foretaget blir
mer lattanalyserat av kapitalmarknaden vet vara kunder att vi bara har en inriktning — att hela tiden
arbeta for att optimera forhallandet mellan slutprodukt och slutpris. Det ar byggproduktion som &r vart
tydliga fokus.

For att lyckas att hela tiden uppfylla kundernas férvantningar &r det viktigt att inom koncernen ha
tillgéng till vasentliga delar av de produktionsresurser som byggprocessen kréver, att fortsatta ut-
veckla produktionsmetoderna och att ha och anstélla kompetent personal.

Den fortsatta utvecklingen av Peab kommer att ha sin utgadngspunkt i att skapa de basta forut-
sattningarna for de producerande enheterna. Det sker bland annat genom ett 6kat samarbete mellan
koncernens olika delar under mottot "Ett Peab”. Vi arbetar ocksa intensivt med forbattrade inképs-
system och nya inkdpskanaler. En tredje vag é&r att fortsétta utveckla det jordnéra och enkla féretaget,

att motverka kontraproduktiv byrékrati och administration.

Kostnadsmedvetna

| Peab finns en vilja att géra saker lite enklare och dérmed ocks& mer prisvért. Aven i detta avseende
finns en koppling bakat till byggméstartraditionen. Det ska inte vara "markvardigt”, snarare jordnara
och med bondférnuft. Att Peabs huvudkontor fortfarande finns i Forslov i nordvastra Skane ar en del
av kostnadsmedvetenheten samtidigt som det knyter an till den langsiktiga traditionen. | Forslov star-
tade Peab en gang i tiden och det &r ett skél sa gott som nagot att stanna kvar. Att kostnaden &r en
brakdel mot vad den skulle vara i centrala Stockholm gér bara kalkylen béttre.

Enkelheten gér igen i kontakterna med kunderna. Peab ska vara enkelt att ha att géra med och
komma i kontakt med. Peab ska ocksé vara en partner som driver sparsamheten tillsammans med
kunden. | fortroendeentreprenaden ar detta speciellt tydligt. Da arbetar kunden och Peab tillsammans
med konsulter och underentreprendrer for att skapa bésta méjliga Iosningar séval vad géller kostnader

som teknik. Aven effektivare inkdp sparar pengar.

Peab har byggt 32 moderna bostader i kv
Najaden vid det attraktiva kanalomradet i
Trollhattan. Samtliga lagenheter har - i olika
utstrackning - utsikt 6ver kanalen. Laget ar
unikt med sitt lugna, men &nd& mycket centrala
lage. Tack vare en effektiv planprocess kunde
byggnationen pébdrjas redan ett och ett halvt
ar efter idéstadiet. Byggtiden var 14 ménader.

Peab Asfalt utfor alla slag av belaggningar
fran mindre gang- och cykelvagar till stora
motorvagsleder.

Peab lagger ner fjarrvarme i Helsingborgs-
regionen och dess kranskommuner &t
Oresundskraft.




VERKSAMHETSBESKRIVNING

Lunds Universitet har samlat alla olika avdel-
ningar for sprék och litteratur inom samma
byggnadskomplex. Peabs uppdrag bestar
av tre ombyggnadsobjekt och en nybyggd
biblioteksdel som binder samman hela
projektet. Fasaden &r en glasfasad med
inslag av forpatenterad rheinzink.

IR
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Brunnsparken i centrala Géteborg ar en
viktig knutpunkt for kollektivtrafiken med
cirka 90 000 resenéarer dagligen. Genom en
omfattande ombyggnad som utférdes av
Peab sommaren 2005 har framkomligheten
for fotgangare, cyklister, sparvagnar och

bussar vasentligt underlattats.

| november 2005 stod Kolbotn kultur- och
aktivitetscenter, Kolben, fardigt. Kolben ar
bara en av flera delar som ingér i ett mer om-
fattande projekt som Peab bygger i Kolbotn
strax séder om Oslo.

Fortroendeentreprenad skapar mervarden
Peab arbetar for langvariga relationer med savél bestéllare som andra affarsrelationer. Med detta
folier att ett dmsesidigt fértroende byggs upp som allt oftare resulterar i fértroendeentreprenader. Det
traditionella sattet att arbeta i byggbranschen har varit att kunden/bestéllaren anlitat arkitekter och
andra konsulter for att ta fram ett underlag for offertgivning. Med detta som grund har byggféretaget
kunnat rékna ut sitt anbud. Det byggforetag som erbjuder det lagsta priset har ofta tagit hem uppdraget.

Vid en fértroendeentreprenad sétter sig kunden, Peab, arkitekter, konsulter och underentreprend-
rer vid samma bord pa ett tidigt stadium for att gemensamt ta fram det basta underlaget for projektet.
Genom att vara med frdn borjan har Peab stora mojligheter att tillfora projektet sitt kunnande vilket
gynnar kunden saval nar det galler totalkostnad som kvalitet. Aven byggtiden kan ofta kortas genom
en sa tidig planering som majligt. En traditionell upphandling innebar att Peabs kunskaper som byg-
gare inte nyttjas till fullo. Besparingar kan inte genomforas eftersom projekteringen har kommit for langt
vilket begransar flexibiliteten. Eventuella forandringar under projektets fardigstéllande méste behandlas
som tilldggsarbeten med stora risker for efterfljande tvister.

| sbdra Sverige, dér Peab har arbetat langst med fértroendeentreprenader, utgdr denna typ av
samarbeten cirka halften av alla bestaliningar och savél kunderna som Peab har goda erfarenheter.
Bygget blir billigare och kvaliteten hdgre samtidigt som risken for konflikter minskar radikalt. Fortro-
endeentreprenader kommer att expandera &ven i resten av Sverige samt i Finland och Norge. Vasent-
ligt &r emellertid att alla inblandade parter forstar och kan arbeta enligt modellen. Fér Peab innebér
forskjutningen av arbetssétt att vi gar mot att leverera mer innehall, inte bara en byggentreprenad. Det

stdmmer val med vart sétt att se pa oss sjélva och var roll i byggkedjan.

Industriellt byggande — standard med valfrihet

Hoga hyreskostnader for bostader har manga bakomliggande faktorer dér de rena byggkostnaderna
bara ar en. Andra ar bland annat markpriser och kommunala avgifter och skatter. Av de totala kostna-
derna for ett hus kan Peab bara paverka en mindre del. Fértroendeentreprenader, dar bestéllare och
byggare samverkar for ett gemensamt bra slutresultat, ar ett satt att paverka kostnadsbilden, ett Okat
industriellt inslag i byggprocessen éar ett annat. Peab &r i hdgsta grad angelaget att bidra till sénkta
kostnader. P& manga orter i Sverige réder det brist p& bostader. Det vill vi gérna bygga bort.

Ett byggprojekt borjar i dubbel bemarkelse fran grunden varje gang. Det vill Peab &ndra pa. |
stéllet for att uppfinna hjulet igen for varje nytt bostadshus som ska uppféras ska det vara mdjligt att
bygga bostéder enligt en i forvag etablerad standard. Flexibiliteten i systemet ska samtidigt vara sé stor
att varje lagenhet ska kunna utformas enligt lagenhetskoparens eller hyresgastens individuella dnskemal
vad géller exempelvis rumsindelning, koksstandard och farger.

Peabs fabrik for betongelement i Katrineholm &r ett led i var 6kade satsning pa industriellt
byggande. Senaste teknik och langt driven automatisering innebér att fabriken kan producera hdgkva-
litativa element till 1agsta majliga kostnad. Med dkad industrialisering pa byggplatsen kommer kostna-
derna att kunna sénkas samtidigt som kvaliteten blir battre &n i hus tillverkade med traditionell teknik.
Kortare byggtid innebar béde sankta kostnader och béattre kvalitet. Exempelvis innebér minskad expo-

nering for daligt vader lagre risk for fukt och mogelskador.

Nytt inkdpssystem dkar konkurrensen

Ett dkat industrialiserat byggande gér hand i hand med effektivare inkdpsrutiner. For att f& maximal
effekt pa byggplatsen krévs att inkdp och leveranser rullar pa utan problem. P& sikt &r en situation
majlig dér i princip hela inkdpsprocessen ar standardiserad beroende pa vilken typ av byggnad som

ska uppforas.
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Under éret har Peabs elektroniska inkdps- och avropssystem, PIA, tagits i drift vilket kommer att be-
tyda avsevéarda besparingar i flera led. Inkdpsarbetet handlar om att jamféra existerande inkdpsavtal
med varandra och avveckla de med samst villkor vad géller pris och kvalitet. Det handlar &ven om att
utnyttja Peabs storlek som kdpare och fa battre priser genom samordnade inkdpsavtal. Det handlar
vidare om att hitta nya leverantdrer, i Norden eller pa nya inképsmarknader, som kan erbjuda battre
villkor vad galler pris, kvalitet eller leveransforméaga. PIA underlattar de lokala inkdparnas arbete genom
att det finns centralt avtalade leverantorer for ett vaxande antal varugrupper och for arbetsplatsen
skapas majlighet till elektroniska avrop direkt fran leverantéren.

En viktig bakgrund till den snabba utvecklingen inom inkdpssidan ar utvecklingen av [T-kommu-
nikationerna. Varje arbetsplats kan idag kopplas upp med ett kraftfullt IT-stéd, ndgot som var en
omdjlighet bara for ett fatal ar sedan. Hur stora besparingar som PIA kommer att innebéra ar svart att
precisera eftersom systemet I6pande kommer att vaxa med fler varugrupper, forfinas i sin anvandning,
anvandas av fler och fler inkopare och sa vidare. Men det ar en betydande besparing som Peab ser i
ett effektivare inkOpsarbete och som kommer att markas saval i Peabs rakenskaper som for vara
kunder. Ett exempel pé rationalisering &r att Peab Gver ett par ars tid raknar med att minska antalet

materialleveranttrer och underentreprendrer — fran cirka 12 000 till cirka 5 000 stycken.

Industriforetagen viktig intern resurs
Bygg- och anlaggningsverksamheten har starkt stod av foretagen i verksamhetsomréde Industri. Dels
garanterar industrifdretagen kapacitet nar det géller storre projekt och dels fungerar de som en kost-
nadspress pa vissa delmarknader. Egna tillverkningsresurser betyder ocksé battre flexibilitet, nagot som
aven gynnar kunderna.

| verksamhetsomrade Industri ingér fyra rorelsedrivande bolag med dotterbolag. Rikstackande
betong- och bergmaterialféretaget Swerock ar ett av Sveriges stoérsta i sin nisch, Skandinaviska Bygg-
element &r totalleverantdr av betongstommar och ansvarar &ven fér betongelementfabriken i Katrineholm
samt marksten- och plattillverkaren S:t Eriks. Peab Asfalt svarar for tillverkning och beléggning av asfalt
medan uthyrningsforetaget Lambertsson férser Peab och dvriga byggféretag med maskiner, kranar,

bodar och andra byggrelaterade hjalpmedel.

Nyanstallningar viktig frdga kommande &r

Peab stér infor ett stort generationsskifte de narmaste tio aren. Ett betydande antal tjansteman och
hantverkare kommer att ga i pension samtidigt som alltfor fa nyutbildade kommer ut fran skolsystemen.
Situationen &r i stort likartad i hela branschen varfor bristen pé arbetskraft hotar att paverka tillvéxten
och aven mgjligheterna att fylla de behov som kommer att finnas vad géller byggmarknadens nypro-
duktion.

Okad industrialisering av byggandet &r en vég att 6ka produktiviteten. Samtidigt medfor detta att
en annan typ av kompetens efterstravas. Vakanser kan dven komma att fyllas genom import av arbets-
kraft, exempelvis fran nya EU-lander.

Men det gér inte att bara lita till dessa faktorer. Exempelvis maste Peab och byggbranschen arbeta
for att &ven attrahera individer som idag &r svagt representerade i personalen. Det &r ett langsiktigt
forandringsarbete som maste borja i ett tidigt skede i skolan. Men det &r mycket viktiga fragor. Peab
kan inte tacka nej till de kunskaper och erfarenheter som dessa stora befolkningsgrupper besitter. Fér
att fortsatta utvecklas som foretag kravs att Peab formar attrahera de allra bésta manniskorna, vare
sig det ar hantverkare, chefer eller administratorer. Mangfalden bland vara anstéllda ar ocksé en styrka,
inte minst n&r vi sjélva ar i en forandringsfas vad galler innehallet i de tjanster vi séljer. Fortroendeentre-
prenaderna visar tydligt pa den forandring som &r pa vag mot mer idébaserad forsalining med mjuka

vérden och som till stor del &r avhangiga formagan att fungera i teamorganisationer.

Anker studentlagenheter och hotellrum i Oslo
centrum. Peab var totalentreprenér for reno-
veringen av befintlig byggnad, samt tillbygg-
nad av nya lagenheter/rum och kontorsytor.

Biblioteket inom sprék- och litteraturcentrum i
Lund. Invéndigt praglas byggnaden av vaggar
med bjorkskivor och réa betongytor samt golv
med klinker och linoleum i de publika delarna.
For tjainsteméan och studenter i sprak- och
litteraturfakulteterna har denna byggnad med-
fort ett ordentligt lyft.

Ramlésagérden i Helsingborg omfattar 27
lagenheter i tva vaningsplan byggda av Peab.
Varje lagenhet &r cirka 120 kvm. P& entréplan
finns hall, toalett/dusch, kék, vardagsrum och
lagenhetsforrad. En trappa upp finns bad/
toalett, tre sovrum alternativt tvd sovrum och
ett allrum. Lagenheterna har generést med
fonster med bland annat ett stort takfonster
over arbetsplats/trappa.
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Peabs marknader -
andel av omséttning

Sverige 86%

Norge 7%

Finland 7%

NORGE

SVERIGE

FINLAND

Nordisk byggmarknad
Foérutom i Sverige ar Peab etablerat i Norge och Finland med egna dotterféretag. En viktig anledning
till detta ar att den nordiska byggmarknaden héller pé att véxa samman, mycket pa& grund av att till
exempel finska, norska och svenska féretag etablerar sig i grannlénderna. Exempel &r olika butiks-
kedjor som Elgiganten, K-Rauta och Mekonomen. Vi har byggt fér norska Steen & Strém i Norge och
folit med nar bolaget &ven ville etablera sig i Sverige. Vi tror att denna utveckling kommer att fortsatta.
Bostadsmarknaden i respektive land ar mer lokal men det finns erfarenheter och kunskap som
kan Overforas fran ett land till ett annat, &ven om olika typer av regleringar férsvarar mer langtgéende
samordningar i den faktiska produktionen.
En annan viktig anledning till att verka pa den nordiska marknaden ar de speciella kompetenser
som kravs for att driva stora komplicerade projekt. Exempelvis storre broar kraver en stérre marknad

for att resurserna skall kunna anvandas rationellt.

Operativ struktur
For att 6ka samordningen och darmed minimera vara kostnader, samtidigt som vi bibehaller en hog
kvalitet och en hég marknadsnérvaro, arbetar koncernen i en operativ organisation. Fokus ligger pa

produktionen varfor stodfunktioner och stodresurser ligger sé 1&ngt ut i organisationen som mgjligt.

Operativ verksamhet

Affarsomrade Bygg Affarsomrade

Sverige Anlaggning/Industri
Division Syd
Division Vast Division Anlaggning
Division Bostad Swerock
Division Stockholm Hus Skandinaviska Byggelement
Division Nordost
Division Projektutveckiin Peab Asfal

J 9 Lambertsson

Utland
Norge "
Finland

Rapporteringsstruktur

Koncernen rapporteras i tre verksamhetsomraden, Bygg och anlaggning, Industri och Forvaltning.

Nettoomsattning och rorelseresultat per verksamhetsomrade

Nettoomsattning Rorelseresultat Roérelsemarginal
Mkr 2005 2004 2005 2004 2005 2004
Bygg och anléggning
Sverige 18920 16 494 586 412 3,1% 2,5%
Utland 3510 2775 -88 12 -2,5% 0,4%
Summa 22 430 19 269 498 424 2,2% 2,2%
Industri
Swerock/Asfalt 3870 3550 247 185 6,4% 5,2%
Maskin/Kran 650 580 133 123 20,5% 21,2%
Summa 4520 4130 380 308 8,4% 7,5%
Férvaltning 95 64 -131 -155
Eliminering -1544 1424

Summa koncernen 25501 22 039 747 577 2,9% 2,6%
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Finansiella mal

Peabs nuvarande finansiella mél fastalldes
att galla fran och med 2005. Malen ut-
trycker foretagets finansiella maélséttning
som ett renodlat bygg- och anlaggnings-

foretag.

Finansiella mal
¢ Rantabilitet pa sysselsatt kapital skall uppgé
till minst 12 procent

e Rantabilitet pa eget kapital skall uppga till

minst 15 procent
e  Soliditeten skall 6verstiga 25 procent

e Utdelningen till aktiedgarna skall uppga till

minst 50 procent av resultatet efter skatt

e  Kassaflodet fére finansiering skall vara posi-

tivt och 6kande

Lonsamhet ar koncernens éverordnade mal.
Genom att uttrycka lénsamhet i form av rantabilitet
pa sysselsatt kapital beaktas olikheter i kapital-
bindning fér koncernens verksamheter samt
skillnader i kapitalbindning beroende pa typ av
projekt. For intern styrning kompletteras detta mal
med lénsamhetskrav i form av rrelsemarginalmal.
Rantabiliteten pa sysselsatt kapital uppgick 2005
till 17,1 procent (13,4).

Rantabilitet p& eget kapital anvands som ett
nyckeltal p& koncernniva och uppgick under 2005
till 28,7 procent (15,4).

Soliditetsmalet uppgar till 25 procent vilket mot-

svarar en lamplig kapitalstruktur for Peab efter
genomférd renodling av verksamheten till bygg
och anlaggning. Om soliditeten varaktigt beddms
Overstiga denna niva skall kapital overforas till
aktiedgarna i lamplig form. Per den 31 december
2005 uppgick soliditeten till 24,4 procent (23,1).

Utdelningen skall sta i rimlig proportion till
Peabs vinstutveckling och konsolideringsbehov.
For ar 2005 foreslas en 6kad utdelning till 3,00
kronor (2,50) per aktie. Berdknat som en andel av
koncernens redovisade resultat efter skatt uppgick
féreslagen utdelning till 30 procent (55). Beréknat
som andel av koncernens redovisade resultat
efter skatt, exklusive resultatet av marknadsvar-
deringen av konverteringsratten i Brinova om 146
Mkr (26) samt engangseffekten av en uppskjuten
skatteintéakt om 211 Mkr, uppgér foreslagen ut-
delning till 51 procent (59).

Kassaflédet fore finansiering skall vara posi-
tivt och 6kande. Genererad kassa skall anvéandas
i rdrelsen, alternativt delas ut till aktiedgarna. Kassa-
flodet fore finansiering uppgick under aret till 538
Mkr (307). Det forbattrade kassaflddet &ar en effekt
av Okad Iénsamhet i den I6pande verksamheten
samt positiv rérelsekapitalférandring.

Sett ur ett investerarperspektiv ar det Peabs
mal att aktiedgarna far en hog avkastning, dels i
form av utdelning, dels i form av vérdetillvaxt pa

investerat kapital.

Mal 2005 2004 2003 Y 20027 20017
Rantabilitet pa sysselsatt kapital >12% 17,1 13,4 9,2 15,1 16,0
Rantabilitet pa eget kapital >15% 28,7 15,4 9,2 18,8 22,3
Soliditet >25% 24,4 23,1 21,8 28,2 24,8
Utdelning 2 Minst 50% av resultat efter skatt 30 55 82 38 36

Kassaflode fore finansiering, Mkr  Positivt och 6kande

1) F6r 2001-2003, ej omréknat enligt IFRS
2) For 2005, styrelsens forslag till arsstdmman
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Vid Tranebergsbron finns ett natursként om-
rdde med en centralt beldgen smabatshamn.

Nastan 700 personer besoker varje vardag
Huskvarna Vardcentrum, vilket &r utformat fér
att ge ett bra samarbete mellan Landstinget,
Kommunen och Apoteket. Foretradare for de
olika verksamheterna har haft stort inflytande
i utformningen av huset som Peab byggt.
Viktiga aspekter har varit tillgéanglighet,
integritet, arbetsmiljo, trivsel, sund inom-

husmiljé och flexibilitet.

Ty

-

Marknad och konkurrenter

Svensk byggmarknad

De totala bygginvesteringarna i Sverige 6kade under 2005 med 7 procent (enligt Sveriges Byggindu-
strier). Det &r en kraftig 0kning och pa flera hall finns tecken pa bristande resurser, framfor allt yrkesut-
bildade hantverkare. Detta géller aven for underentreprendrer, till exempel for VVS- och el-installatorer.
Okningstakten blev hégre &n vad som beddmdes vid inledningen av 2005, framst beroende pé att den
forvantade rantehdjningen under aret svangde till en stor sénkning av de korta réntorna. Framfor allt
dras totalsiffran upp av ett fortsatt kraftigt 6kat bostadsbyggande. Skillnaderna mellan olika sektorer
pé byggmarknaden ar stor.

Antalet pabdrjade bostader i Sverige under 2005 var cirka 32 000. Jamfort med &ren runt millenie-
skiftet innebér detta ungefér en fordubbling. Framfor allt &r det byggandet av lagenheter i flerfamiljshus som
Okat med cirka 170 procent medan smahusbyggandet tkat med 70 procent.

| Sverige byggstartade Peab under 2005 cirka 3 700 bostéder, inréknat egenutvecklade bostéader
och bostadsentreprenader at externa bestallare, vilket inneb&r en marknadsandel pa cirka 12 procent.
Stérre delen av Peabs byggnation avser lagenheter i flerfamilishus vilket innebéar att marknadsandelen
inom detta segment &ar hogre. Vid érsskiftet hade Peab cirka 5 000 bostéder under produktion i Sverige.

Infér 2006 ar Sveriges Byggindustriers prognos att antalet pabdrjade bostéder Okar ytterligare ftill
33 500 stycken fran 32 000. Okningen &r ungefér jamnt férdelad mellan flerfamilishus och smahus.
Jamfért med utvecklingen under 2005 innebér detta en mer an halverad 6kningstakt. En viktig anledning
&r forvantade stigande rantor under 2006 som, om de genomférs, dampar nybyggnationen. Aven
bristande resurser bidrar till den lagre tillvéxten. Utsikterna for 2007 visar pa en fortsatt tillvaxt for
bostadsbyggandet och uppgangen forvantas bland annat komma frén en 6kad produktion av hyres-
ratter. Drygt tva tredjedelar av de bostadsbyggande foretagen uppger brist pa arbetskraft som det
storsta hindret f6r produktion. Det ar en betydligt hogre siffra an hos anlaggningsféretag eller lokal-
byggande foretag. Langre leveranstider pa byggmaterial &r ocksa en faktor som har betydelse.

Andra hinder fér en snabbare 6kning av nybyggnationen &r brist pa byggfardig mark, bland annat
fororsakad av utdragna planprocesser. Det langsiktiga behovet av nybyggnation av bostader ligger runt
40 000-50 000 per ar i Sverige. For att na dit behover bostadsbyggandet 6ka med ytterligare 50 pro-
cent fran 2005 é&rs niva, nagot som i skenet av de flaskhalsar i produktionen som redan borjar markas

kraver stora insatser fran alla inblandade parter.

Byggandets utveckling i Sverige

Investeringsvolym Procentuell férandring i fasta priser

Mdr kr Utfall Prognos Prognos

Sektor 2005 2005 2006 2007
Bostader 74,8 17 10 4
Nybyggnad 48,1 21 13 3
Ombyggnad 26,7 10 5 5
Ovriga hus 56,0 10 3 4
Privat 36,0 15 3 4
Offentligt 20,0 2 3 3
Industri 7,2 -9 -5 -5
Anlaggningar 54,1 -4 3 7
Privat 26,5 -2 -2 4
Offentligt 27,6 -6 7 10
Summa bygginvesteringar 192,1 7 5 4

Kaélla: Sveriges Byggindustrier



MARKNAD OCH KONKURRENTER

Peab har genomfort flera stora forvarv av projektfastigheter under aret for att sakra tillgangen pa mark
for framtida byggprojekt. Hit hor bland annat Ulriksdalsféltet i Solna, Steningehdjden i Sigtuna samt det
inre Kockumsomradet i Malmo.

Vid sidan av nyproduktion har dven investeringarna i ombyggnader utvecklas positivt till féljd av
stort underhallsbehov, laga rantor och ROT-avdraget. Effekterna av ROT-avdraget kan totalt i landet
uppskattas till omkring 2 miljarder kronor pé arsbasis. Peab bertrs bara mycket marginellt av detta,
men paverkas indirekt eftersom det Gkar bristsituationen vad galler exempelvis hantverkare.

Sveriges Byggindustrier beddmer att 6kningen av de totala bygginvesteringarna i Sverige gar ner
frdn 7 procent 2005 till 5 procent innevarande &r. Investeringarna i bostadssektorn démpas fran en
Okningstakt pa 17 procent till 10 procent varav merparten kommer fran nybyggnation. Investeringar i
andra hus an bostéader 6kar med 3 procent (under 2005 en 6kning med 10 procent) varav offentliga
investeringar 6kar med 3 procent. Privata investeringar bedéms ocksa tka med 3 procent jamfort med
foregéende &r. Utsikten for Gvrigt husbyggande ser fortsatt ljus ut for 2007 med en Okningstakt om 4
procent.

Bland privata investeringar i segmentet Ovriga hus méarks ett relativt stort antal objekt fér handel.
Peab har i uppdrag att bygga nya IKEA-varuhus i Haparanda och Kalmar samt ett flertal kbpcentrum-
anlaggningar for bland annat norska bestallare.

Bygginvesteringarna i industrin fortsatter att sjunka, under 2006 ar prognosen en minskning med
5 procent. Det blir i s& fall tredje aret i foljd som industrins bygginvesteringar minskar.

Anlaggningsinvesteringarna foll med 4 procent under 2005. | &r utvecklas investeringarna svagt
positivt, till folid av en nedgang pa den privata sidan. Forst 2007 blir uppgangen mer pataglig med en
Bkning om 7 procent nér jarnvégsinvesteringarna expanderar. Okade investeringar i vagar och jarnvagar
ar intressant for Peab eftersom vi inte bara ar anlaggningsbyggare utan genom verksamhetsbaserad
industri &ven &r med som leverantérer av insatsvaror. Peab har hela kedjan av produkter och tjanster,

asfalt, betong, bergmaterial och maskiner, for att kunna ta ett helhetsansvar for leveranserna.

Byggmarknaden i Norge och Finland

| Finland och Norge bedriver Peab byggverksamhet, i Norge kompletterad med en begrénsad anlagg-
ningsverksamhet. Regionalt ligger tyngdpunkten i huvudstadsomradena. Peab &r en marginell aktor
pa respektive lands 6vriga byggmarknad, vilket innebér att det finns majlighet att utvecklas pa ett sétt
som skilier sig fran den allménna byggkonjunkturen. Speciellt géller detta givetvis nér Peab erbjuder
marknaden nagot extra eller unikt. Detta mervarde kan besta i konstruktiva Idsningar i ett byggprojekt
eller fér en kunds lokalbehov, snabbare beslutsvagar eller kostnadseffektiva fortroendeentreprenader.
Under 2005 har marknaden fér bostadsproduktion varit mycket god i s&val Finland som Norge. Aven
byggnationen av kommersiella fastigheter har varit expansiv. Infér 2006 och 2007 ser utvecklingen
fortsatt positiv ut med en produktion som vantas ligga kvar pa eller Gverstiga nivan fér 2005. Detta

géller speciellt for huvudstadsmarknaderna dér Peab har sin huvudsakliga verksamhet.

Byggprojektets kostnadsstruktur

Av den totala produktionskostnaden i ett bostadsprojekt ligger tva femtedelar eller 39 procent utanfor
kostnaden for att uppféra sjalva byggnaden. Hit hér markkép, kommunala avgifter, olika byggherre-
kosthader som projektering, kontroll, férsakring och réntekostnader under byggtiden. Dértill moms som
utgdr 17 procent av den totala produktionskostnaden.

Den 6verlagset storsta kostnadsposten i de tre femtedelar som utgdr byggkostnaden &r material
som svarar for ndstan halften eller 45 procent. De sammanlagda Idnekostnaderna ar 36 procent varav
byggnadsarbetare och hantverkare fran underentreprendrer svarar for 27 procentenheter. Transporter,
maskiner och 6vriga omkostnader svarar for aterstdende 19 procent.

Peab har under 2005 bérjat arbeta med PIA, Peabs Inkdps- och Avropssystem, fér att genom
samordnade inkdp kunna sénka inkdpskostnaderna. Det ar den enskilt stdrsta kostnadsposten i ett

bostadsprojekt och avgjort den storsta posten som vi som byggare har méjlighet att paverka.

Peab har byggt Ostra gymnasiet i Skogés i
Huddinge kommun. En modern gymnasieskola
med plats fér 600 elever. Det &r Huddinges
storsta skolbygge sedan 70-talet.

| augusti 2004 togs det forsta spadtaget av
Peab till Tocksfors képcentrum i Varmland, tio
kilometer fran gransen till Norge. Byggnaden
har uppforts i ett plan med 27 000 kvm av-
sedda for handelsverksamhet och ett under-
liggande garage i samma storlek.

Finnforrest Modular Office i Esbo Finland, &ar
den hogsta trabyggnaden i Europa. Den visar
hur tra kan anvéndas som fasadmaterial &ven
for storre kontorsbyggnader. Fastigheten har
fem vaningsplan med sammanlagt 8 000 kvm.
Peab har varit huvudentreprenér.




MARKNAD OCH KONKURRENTER

Peab har byggt Are Station &t Are Centrum AB.
Byggnaden innehaller vantsal, butiker, museum,

Kostnader i ett bostadsprojekt
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Asunto Oy Hameenlinnan Vanajanranta
i Finland &r ett bra exempel pa Peabs
bostadsbyggande med hég standard

och god kvalitet.

Peab har utfért muddringsarbeten i Smyge-
hamns hamn. Peab har dven byggt en pump-
station med tillnérande ledningar for att fa
cirkulation pa havsvattnet i hamnomradet.

1) Projektering, kontroll, besiktning,
garanti, férsékring, kreditivrénta
Kélla: Sveriges Byggindustrier

Konkurrenssituation

Peab &r Sveriges tredje storsta byggféretag med en total omséttning pa 25 miljarder kronor. Pa den
svenska bygg- och anlaggningsmarknaden var den externa férsaljningen cirka 22 miljarder kronor
motsvarande en marknadsandel pa cirka 10 procent. De stdrsta inhemska konkurrenterna &r Skanska
och NCC som omséattningsmassigt &r storre an Peab samt JM som ar mindre.

Trenden gér mot allt fler och stérre gransdverskridande upphandlingar vilket dkar konkurrensen
aven fran storre europeiska byggforetag. Pa lokala och regionala marknader finns i allméanhet ett stort
antal mindre och medelstora byggféretag som konkurrenter. En fortsatt konsolidering i branschen ar
tydlig dér stérre byggféretag kdper mindre. Peab &r en av aktdrerna som koper for att starka den
lokala nérvaron pa utvalda orter.

Skanska och NCC arbetar i likhet med Peab 6ver hela Sverige med alla typer av bygg- och
anlaggningsuppdrag. De har &ven liknande resurser som Peab pa industrisidan, dven om NCC har
avhant sig sin egen maskinuthyrning och betongverksamhet. JM &r konkurrenter frAmst nar det galler
utveckling av bostadsprojekt i storre stader.

Byggbranschen har under manga ar préaglats av laga marginaler, hard kostnadspress och hdg
konkurrens. Bidragande har varit att intradesbarridrerna i branschen varit férhallandevis laga till folid av
stort inslag av hantverk samt att byggnation traditionellt har finansierats genom férskott eller a-conto
betalningar. Den hdga konkurrensen har bland annat &ven kommit till uttryck i att anbud 1dmnats fér
byggen av prestigekaraktéar dar marginalerna varit medvetet for ldga eller dar allt for hoga risker
accepterats.

Under de senaste aren har ett 6kat fokus pa Iénsamhet &gt rum. Peab liksom flera andra bygg-
bolag har valt att inte Idmna in anbud pé projekt dar riskerna inte varit tillrdckligt dokumenterade eller
allt f6r negativa ur anbudsgivarens synvinkel. Samtliga storre byggféretag driver olika projekt for att
sénka kostnader och Oka tjansteinnehéllet i byggprocessen. For att lyckas med dessa olika atgarder,
till exempel samordnade inkop fran nya leverantorslander, kravs en viss volym och storlek. Det kan
betyda att branschens storre foretag borjar tillgodogora sig stordriftsfordelar pa liknande sétt som
férekommit i andra sektorer av néringslivet.

Peab ser positivt pa mojligheterna att dka marginalerna i byggverksamheten under de nédrmaste
aren. Det kommer att ske som en kombination av mer kvalificerade tjanster, till exempel fortroende-
entreprenader, och pressade kostnader genom ett utvecklat inkdpsarbete och 6kat industriellt

byggande. Det kommer att gynna séval kunderna, branschen som aktiedgarna.



Peabs medarbetare

Alltsedan Peab grundades har medarbetarna statt i fokus. Genom att alltid strava efter

att vara branschens basta arbetsgivare har vi genom aren haft en god tillgang till

kompetent personal.

Aldersstruktur

Peab stér liksom de flesta foretag i svenskt néringsliv infor en omfattande generationsvéxling bland
medarbetarna. Inom en fem-arsperiod kommer mer an 1 000 av Peabs nuvarande medarbetare ha
gétt i pension. Ett antal av dessa medarbetare innehar idag en chefsbefattning. Aldersférdelningen
enligt diagrammet nedan visar att Peab &r inne i en period med rekrytering av en hdg andel nya med-
arbetare vars &lder understiger 30 levnadsér. Aldersférdelningen visar ocks& pé att &lderskategorin
41-50 &r underrepresenterad i Peabs bemanning. Detta &r en kvarlevande effekt efter 90-talets

neddragningar i hela bygg- och anlaggningsbranschen.

Rekryteringsbehov

Planerna for rekrytering av nya medarbetare till Peab under de narmaste fem aren baseras pa foliande
utgdngspunkter:

®  pensionsavgangar

e mojlig personalrdrlighet (personalomsattning)

e eventuella volymférandringar

e  eventuella verksamhetsforandringar

Enligt nuvarande planer som inkluderar en foérvantad normal volymtillvéxt kommer Peab fram&ver att

ha ett genomsnittligt rekryteringsbehov pa éver 1 000 nya medarbetare per &r.

Attraktiv arbetsgivare

Peabs utveckling mot Branschens basta arbetsplats pagér i full omfattning. For att stdmma av var vi
befinner oss i utvecklingen genomfdrs en omfattande medarbetarundersékning. Handslaget &r namnet
pa undersotkningen som riktar sig till alla medarbetare. Handslaget &r ett verktyg for foretagsstyrning
och verksamhetsutveckling som skall resultera i atgardsforslag om hur Peab pa alla nivéer ska bli en

annu battre arbetsplats och ett &n mer framgangsrikt foretag.

Antal anstéllda
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| Danvikstull i Stockholm har Peab uppfort ett
nytt bostadshus fér seniorboende &t SEB och
BoViva. Bostadshuset ar anpassat for senior-
boende bland annat med service genom en

vardinna pé entréplanet.

Biblioteket i Lund. Nybyggnaden kan delas in
i fyra delar: En kallardel med teknikrum och
laboratorium, dér bland annat ett ekofritt rum
finns installerat, det enda i norra Europa med
lingvistikforskning. En entrédel med mgjlighet
att ata eller fika samt med sméa balkonger for
studier. En del med bibliotek i tre plan och en
del kallad "Léashuset” med arbetsrum for de
anstéllda.
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PEABS MEDARBETARE

Pa bestéllning av Malmé Stad, Gatukontoret,
byggde Peab om Centralplan och Norra Vall-
gatan under 2005. Ombyggnaden omfattade
aven renovering av grundlaggningen for
Maélar- och Petribroarna samt ny 6verbyggnad
for kérbana pa broarna.
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Familjeaktiviteter &r en bade rolig och viktig
del av Peab Fritid. | G6teborg gavs tillfalle att
gora flera hundra barn glada nar Peab Fritid
bjod pa biobesok.

Ett av konferensrummen i Peabs nya kontor i
Solna. Arkitekt var Archus och fér inredningen
stod Tema.
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Handslaget ska stdmma av om vi inom Peab lever upp till vara véarderingar i form av Jordnéra, Utveck-
lande, Personligt och Palitligt. Det ar ocksa ett verktyg som ska sékerstalla att vi pa sikt nar énskade
mal och visioner, som exempelvis att vara Branschens basta arbetsplats.

For att Peab ska bli &n mer framgéngsrikt fram&ver &r det viktigt att medarbetare och chefer har
samma bild av hur vardagen i Peab ser ut. Undersdkningen kommer att tydliggéra om det finns even-
tuella glapp mellan hur chefer och andra medarbetare upplever vardagen i Peab. Dessa glapp, eller
brist pa dverensstdammelse mellan vision och verklighet, ska fungera som drivkraft for férandring under
de nérmaste aren i syfte att skapa ett &nnu starkare Peab.

Peab tar ocksa krafttag for att systematisera skolkontakterna 6ver hela landet. Fran en organisa-
tion som baserats pa lokala insatser, utan samordning och styrning, byggs en koncerngemensam
organisation med specialistbefattningar upp. Med fokus pa malgrupperna hogskolor/universitet, gym-
nasier samt grundskolor profileras Peab pa ett offensivt och kvalitetssékrat satt for att mota det kom-

mande generationsskiftet.

Arbetet med minskad sjukfranvaro/nalsa

Peab lagger ned stora resurser pa att forebygga eventuell ohdlsa hos medarbetarna och ett stort

engagemang pa att minska sjukfranvaron i foretaget. De forebyggande insatserna baseras i huvudsak

pa foliande punkter:

e Samarbetet med Previa dér alla medarbetare med jamna tidsintervall erbjuds att genomféra en
friskprofil med rérelseanalys. Vid behov genomfors uppfoljande méten dér en sérskild Gverenskom-

men handlingsplan motiverar medarbetaren till att leva ett mer halsosamt liv framdéver.

e Peab Fritid, ett unikt koncept dar medarbetarna med féretagets stdd stimuleras till att engagera
sig i en aktiv fritid. Peabs personalpolitik utgér fran medarbetarnas behov av att trivas, mé bra och
utvecklas for att prestera. Peab Fritid &r ett viktigt led i arbetet med att skapa trivsel och sam-
manhallining i Peab. For att lyckas ar Peab Fritid inriktat pa att tillgodose skiftande intressen och
behov inom verksamhetsomradena Sport & Halsa, Fritid & Hobby samt Kultur & Noje. Exempel
pa aktiviteter ar motionskampanier, intressesektioner som medarbetarna sjélva driver, konst-

féreningar, subventionerad massage och motion, pensionarsklubbar samt familjeaktiviteter.

Vi har ocksa ambitionen att uppna en nolltolerans nér det géller olyckor och tillbud pa vara arbetsplat-
ser. Darfor genomfor vi kontinuerligt befattningsanpassad information till och utbildning av vara med-
arbetare. Dessa inriktar sig i forsta hand pa det forebyggande arbetsmilidarbetet.

Under det senaste aret har arbetet med att minska sjukfranvaron i Peab aktiverats ytterligare.
Sjukfranvarostatistiken visar sedan ndgot ér tilloaka pé en minskande trend och i jamforelse med 2004,

déa sjukfranvaron var 5,4 procent minskades sjukfranvaron under 2005 till 4,8 procent.

Sjukfranvaro, %
7 7
6 — 6
5 —5
4 4
3— —3
2 — e — 2
1 — e — —1
0 1 1 1 0
2002 2003 2004 2005
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PEABS MEDARBETARE

Genom ytterligare fokusering pa féliande punkter forvéantas sjukfranvaron sjunka &ven under 2006:
e |&karstdd, dér alla sjukanmalda medarbetare omgéende far stod av lakare for att via olika rad om
egenvard, hjélp med receptforskrivning, hjalp med kontakter i sjukvarden i 6vrigt eller andra indi-

vidanpassade atgarder mojliggdra att medarbetaren dterkommer i arbete sé snabbt som majligt.

e Peab Vard, nyttjas for medarbetare som i samband med kroppsliga skador har behov av kirurgisk
behandling och som av olika skal har l1&ng vantan pa sin tur i den allmanna sjukvarden. Peab

erbjuder i sddana fall omedelbar hjélp via Peab Vard.

e  Sarskilda rehabiliterande insatser, med stod av olika externa samarbetspartners, dar malet &r att
l&ngtidssjukskrivna medarbetare kan aterga till arbetet sé tidigt och i s& stor omfattning som

mojligt.

Strategi egen personal/underentreprendrer

Peab har som mél att erbjuda kunden en organisation med kompetenta medarbetare. Darfor ar stra-
tegin att anvanda egen personal i sé stor utstréackning som mojligt. Ibland uppstar situationer dér Peab
inte har ratt kompetens i den egna organisationen eller inte har tillrdckligt med resurser i det aktuella
projektet. Det ar da vi valjer att komplettera med underentreprendrer i Peabs projekt och pa Peabs
arbetsplatser. | avtalen med vara underentreprencrer tildmpas Sveriges Byggindustriers avtalsvillkor for

underentreprendrer (UE 2000, UE 2004) for att sakerstalla efterlevnaden av lagar och kollektivavtal.

Strategi utlandsk arbetskraft

Peab stodjer fri konkurrens och fri rérlighet pa arbetsmarknaden. Nér behov uppstér i Peabs projekt
och péa Peabs arbetsplatser, ser darfér Peab positivt pa anvandande av arbetskraft som ror sig éver
nationsgranserna. Resurs- eller kompetensbrister som inte kan hanteras genom inhemska resurser
skall darfér bemoétas:

e | fdrsta hand genom att avtal tréffas med entreprendrer inom EU som har egen arbetskraft

e jandra hand genom att arbetskraft inlanas fran Peabs utldndska dotterbolag

| samtliga fall skall svensk lagstiftning och svenska kollektivavtal efterfoljas och forfaringssattet skall ske

i samférstand med var kund. Peab accepterar inte anvandandet av illegal arbetskraft.

Utbildningsinsatser — karriarmajligheter

Peab fortsatter med sin stora ledarskapssatsning pa samtliga chefer déar koncernens gemensamma
vérdegrunder skall férankras och vidareutvecklas sé att alla Gvriga medarbetare kan engageras i ett
medskapande arbete vilket lagger grunden for Peab som Branschens béasta arbetsplats. Ledarskaps-
satsningen |6per dver flera &r och allt fler av vara chefer inser att det ar absolut nddvandigt med for-
méga att kunna leda sig sjalv for att kunna leda andra. Ovriga utbildningsinsatser inriktas alltmer for att
stddja den kompetensutveckling som kravs for att fullfélja aktiviteterna i koncernens affarsplan. Insikten
om att Peab behdver beskriva vilka karridrvagar som finns foér medarbetarna har lagt grunden till ett
nytt arbetssatt for utbildning.

En koncern av Peabs storlek skall ha en tydlig och enhetlig personalstrategi och en del av denna
ar kompetensstrategin. Personalstrategin och kompetensstrategin skall vara kopplad till vara grund-
vérderingar och de Gvergripande affarsmalen.

Kompetensstrategin kan inte vara exakt lika i alla delar utan bryts ned i tva delar; en for vara
hantverkare samt en for vara tjgnsteman. Den gemensamma namnaren for alla, och till stor del grunden
for ett effektivt kompetensarbete, ar det personliga samtalet (utvecklingssamtalet) mellan chef och
medarbetare tillsammans med genomtankta kompetensutvecklingsalternativ. Utan ett bra utvecklings-

samtal kommer 6vrig struktur inte till sin ratt.

Vara viktigaste varden

Idag har Peab cirka 11 000 anstéllda vilket gor
att det blir allt viktigare att samlas kring ett
antal grundlaggande varderingar; palitliga,

personliga, jordnara och utvecklande.
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PALITLIGA

Véra kunder ska kénna sig trygga nar de anlitar
Peab. Det innebér att vi alltid ska upptrada
med god afférsetik, kompetens och yrkes-
skicklighet. Vi ska ha en god planering, géra
ratt fran borjan, eliminera risker och hélla utlo-
vade tider. Vi ska uppfylla lagar och krav, vélja
basta maojliga teknik, prioritera férnyelsebara
resurser och undvika miljéstérande @mnen.

PERSONLIGA

Vi ska vara det personliga foretaget. Genom
en érlig och fortroendefull dialog med vara
kunder och leverantorer ska vi skapa och bi-
behdlla l&ngvariga och goda relationer. Vi ska
verka for att véra arbetsuppgifter ska kunna
férenas med familj och fritidsintressen. Vi vill
att bra kommunikation, god stdmning och
respekt for individen ska rada i Peab.

JORDNARA

Vi vill arbeta nara vara kunder. Innan vi atar
oss ett uppdrag ska vi veta att vi har tillgang
till de resurser som krévs for att géra ett bra
arbete. Vi ska vara kénda for ett jordnara
arbetsséatt med korta beslutsvagar och vara
lyhérda for kundernas intressen.

UTVECKLANDE

Vi ska vara nyskapande, flexibla och standigt
forbattra oss. Vi ska ta vara pa vara medar-
betares kompetens och erbjuda goda méjlig-
heter till utveckling, utbildning, befordran och
friskvard. Vi vill att vara medarbetare &r enga-
gerade och delaktiga i verksamheten samt
medverkar till var positiva utveckling. | Peab
ska vi ha mojlighet att paverka var arbets-
situation.



PEABS

Ramlésagéarden i Helsingborg. Entré och
terass mot tradgarden &r nagot upphojd fran
markplanet. P& altanerna ligger ett adeltra
som heter Bankirai. Lagenheterna har en
elegant fonstersattning med generdst ljus-
inslapp. Over terrass och entré laggs ett

solavskdrmande raster.

Peab &r huvudentreprendr for det byggteknis-
ka arbetet da det finska livsmedelsverket byg-
ger lokaler till ett nytt &mbetsverk i Helsing-
fors. Detta med bakgrund till att man direkt
kunde presentera en véal fungerande organisa-
tion. Byggnationen omfattar kontors- och lab-
oratoriebyggnader med hoga tekniska krav fér
livsmedelsovervakning och veterindrmedicinsk
forskning.

Vid nedlaggning av fjarrvarme krévs det
omsorgsfullt arbete vid &terstéllandet av
mark och diken.

MEDARBETARE

For tjanstemannen skall arbetet inriktas pa tva huvudmal; riksomfattande befattningsforberedande
program samt ett strukturerat personalutbyte mellan olika bolag och regioner dar man som anstalld
Over tid kan utvecklas och arbeta inom flera olika verksamhetsdelar, enligt den sa kallade larande
organisationen.

De riksomfattande befattningsforberedande programmen inriktas pa medarbetare som forvéantas
Overta hogre befattningar som successivt blir lediga under de narmaste aren. En yngre medarbetare
eller nyanstalld kan inte gora ett lika kvalitativt jobb som den som har 25 &rs erfarenhet trots att verk-
samheten kommer att krava detta, men med kortare eller langre forberedelseutbildningar/program kan
Overgangen underlattas samtidigt som vi attraherar nya medarbetare till att vélja just Peab.

Manga yngre medarbetare tvekar att ta nésta steg i karridren eftersom de inte tycker sig ha till-
racklig kompetens. Konkurrensen om de fa tekniker som utbildas mot byggbranschen kommer att
hérdna. Om Peab kan visa pa bra och genomténkta utvecklingsmajligheter vid nyrekryteringstilifallet,
Okar mojligheterna att fa "de basta”. Befattningsforberedande program underlattar for alla parter.

All kunskap kan man inte l&sa sig till utan man behover arbeta med fragorna for att fa egen erfaren-
het. Genom att underlatta in- och utlaning, inom koncernen, for vara medarbetare erbjuder bolaget
majligheter att utveckla sin personal och fa tillbaka en kompetentare medarbetare, mer komplett, for
nya och varierande arbetsuppgifter i den egna verksamheten.

Véra hantverkare behover stérkas i sin kompetens. Med en fortsatt satsning pa att féra ut vérde-
grunden och en nysatsning pé utbildning i Peabs rutiner och arbetssétt sa forvantas ett stort engage-
mang i Peabs utveckling mot Branschens Bésta Arbetsplats. Nasta steg ar att ta ett tydligare grepp i
utvecklingen av lagférman och skyddsombud, dar en arbetsgivaranpassad kompetensforstarkning

erbjuds.

Antal anstéllda Personalstruktur
i Peabkoncernen Peab hade vid arsskiftet 2005/2006 cirka 11 000 medarbetare, fordelat enligt
nedan.
12000 Sverige Norge Finland Totalt
10 000 Antal anstéllda 10074 391 700 11165
8000 - varav kvinnor 698 44 69 811
- varav tjdnsteméan 3288 243 285 3816
6000 - varav yrkesarbetare 6786 148 45 7349
4000 - varav yngre an 30 21% 29% 35% 22%
2000 - varav éldre &n 57 20% 15% 8% 19%
‘ ‘ ‘ ‘ - varav Bygg och anlaggning 8 350 391 649 9390
° 2001 2002 2003 2004 2005 - varav Industri 1688 51 1739
Totalt Yrkesarbetare - varav centralt 36 36
Tjansteman



Forvaltningsberattelse

Peab AB (publ), organisationsnummer: 556061-4330
Styrelsen och verkstallande direktoren i Peab AB (publ) avger harmed
féljande arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapséaret 2005

Verksamheten

Peab ar ett av Nordens ledande féretag inom bygg
och anldggning. Koncernen bedriver verksamhet
framst i Sverige, men aven i Norge och Finland. |
Sverige &r Peab rikstéckande, i Norge &r verksam-
heten koncentrerad till Osloregionen och i Finland
till Helsingforsregionen samt stdra Osterbotten.
Dessutom ingér, huvudsakligen i Sverige, komp-
letterande byggrelaterade industriféretag inom
fabriksbetong, betongprodukter och prefab, berg
och grus, transporter, tillverkning och beldggning
av asfalt, tillfallig el samt maskin- och kranut-
hyrning.

Omsattning

Koncernens nettoomséttning for &r 2005 uppgick
till 25 501 Mkr (22 039). Av &rets omsattning avsag
3763 Mkr (3 027) férsélining och produktion utférd
utanfor Sverige, varav produktion utférd i Norge
uppgick till 1 841 Mkr (1 434) och i Finland till 1 828
Mkr (1 582).

Resultat och stéllining
Rorelseresultatet for aret uppgick till 747 Mkr
jamfort med 577 Mkr foregaende éar.

Andelar i joint ventures resultat redovisas
enligt kapitalandelsmetoden. Arets andel i joint
ventures resultat uppgick till 23 Mkr (2).

Resultatet efter finansiella poster for &r 2005
uppgick till 824 Mkr att jamféra med 521 Mkr
foregéende &r. Finansnettot uppgick till 77 Mkr
(-56), varav rantenettot uppgick till -64 Mkr (-66).
Effekten av vardering av finansiella instrument till
verkligt varde ingér i finansnettot med 151 Mkr
(27) (se not 9 och 33).

Arets resultat uppgick till 855 Mkr (389). Vid
en avyttring av konvertibla fordringar i Brinova till
bokfért varde per 31 december 2005 skulle den
potentiella skattemassiga vinsten neutraliseras
genom utnyttjande av tidigare ej redovisade aktie-
fallanforluster pa samma belopp. P& resultatet
efter finansiella poster, exklusive intékten avse-
ende Brinovakonvertibeln, uppgick arets skatte-
kostnad till cirka 27 procent exklusive skattemas-
siga engangsposter. For 2005 motsvarar detta
180 Mkr i skattekostnad. Under 2005 har en
uppskjuten skatteintdkt om 211 Mkr redovisats
som en folid av under perioden erhélina beslut

avseende tidigare ars taxeringar, vilket medfort en
omvardering av uppskjutna skattefordringar.
Netto redovisas en skatteintékt om 31 Mkr for
2005 jamfort med en skattekostnad om 132 Mkr
féregéende ar.

Soliditeten uppgick till 24,4 procent jamfort
med 23,1 procent foregdende &r. Nettoskuldsétt-
ningen uppgick till 1 893 Mkr jamfért med 1 666
Mkr féregéende &r. Den genomsnittliga effektiva
réantan i laneportflien uppgick till 3,2 procent
(3,3).

Koncernens disponibla likvida medel, inklu-
sive gj utnyttjade kreditldften, var vid periodens
slut 4 101 Mkr jamfért med 3 635 Mkr den 31
december 2004. | disponibla likvida medel ingick
emitterade foretagscertifikat med nominellt 494 Mkr
jamfort med 890 Mkr den 31 december 2004.

Koncernens eventualférpliktelser uppgick vid
periodens slut till 1 206 Mkr jamfért med 1 035
Mkr den 31 december 2004. | detta belopp ingér
den avgift som Konkurrensverket yrkat att Peab
skall utge i det pagaende malet om asfaltkartellen
med 167 Mkr. Konkurrensverket, som i sin stam-
ningsanstkan yrkade att Peab skulle utge totalt
227 MKkr, har i januari 2006 nedsatt yrkandet till
totalt 167 Mkr. Huvudférhandlingen &r planerad
att starta under september 2006 och dom i férsta
instans férvéntas under 2007. For ytterligare in-
formation se not 36.

Av Ovriga eventualforpliktelser utgor atagan-
den gentemot bostadsréattsféreningar under pro-
duktion 478 Mkr jamfort med 389 Mkr vid ars-
skiftet 2004.

Kassaflode
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore
férandringar i rérelsekapital uppgick till 1 290 Mkr
(810). Kassaflodet fran forandringar i rorelsekapital
uppgick till -21 Mkr (-274). | rérelsekapitalférand-
ringen ingar avyttring av projekt- och exploate-
ringsfastigheter med netto 86 Mkr (forvarv 403).
Kassaflodet fran investeringsverksamheten
uppgick till -731 Mkr (-229) och 6kningen forklaras
till stor del av forvarv av exploateringsmark, for kom-
mande bostadsproduktion, genom bolagsforvarv.
Kassaflédet fére finansiering uppgick under
aret till 538 Mkr (307).



FORVALTNINGSBERATTELSE

Férdelning omséttning
Bygg och anlaggning

Omséttning per produkttyp

Bostader 36%
Industri 7%
V&g och anlaggning  25%
Ovrigt husbyggande ~ 32%

Omséttning per kundtyp

Offentliga 35%
Privata 52%
Ovriga 13%

Omséttning per verksamhetstyp

Nybyggnad 56%
Ombyggnad 25%
Byggservice 7%
Drift och underhall 6%
Ovrigt 6%

Andel av koncernens omséttning

Bygg och anlaggning, Sverige  70%
Bygg och anlaggning, Utland 13%
Industri, Swerock/Asfalt 14%
Industri, Maskin/Kran 3%

Investeringar

Nettoinvesteringar i materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar uppgick under perioden till
621 Mkr (348). Nettoférandring i aktier och ande-
lar uppgick till 47 Mkr (20). Under &ret nettoinves-
terades i projekt- och exploateringsfastigheter for
185 Mkr (499).

Bygg och anlaggning
Verksamhetsomrade Bygg och anlaggning omfat-
tar koncernens resurser avseende bygg- och
anlaggningsrelaterade tjanster. Byggverksamhet
ar lokal till sin natur och péverkas i hog grad av
forandrade férutsattningar inom olika geografiska
omréden. Peab verkar som en rikstédckande byg-
gare i Sverige och framfor allt kring Oslo i Norge
och runt Helsingfors och i sédra Osterbotten i
Finland.

Nettoomsattningen under ar 2005 for Bygg
och anlaggning uppgick till 22 430 Mkr jamfort
med 19 269 Mkr féregéende &r, vilket innebéar en
6kning med 16 procent.

Rorelseresultatet under ar 2005 uppgick till
498 Mkr jamfort med 424 Mkr foregaende ar.
Saval bygg- som anlaggningsverksamheten i
Sverige uppvisar 6kade volymer och stigande
marginaler. Rorelsemarginalen for den svenska
bygg- och anldggningsverksamheten uppgick
under 2005 till 3,1 procent jamfoért med 2,5 pro-
cent for helar 2004. En framgangsrik bostads-
produktion &ver hela landet har bidragit till den
forbattrade I6nsamheten. Peabs rikstéckande
anlaggningsdivision har med en val avwagd risk-
profil ocksé bidragit till ISnsamhetsforbattringen.

Verksamheterna i Norge och Finland redovi-
sar ett rorelseresultat for ar 2005 pa -88 Mkr (12).
Byggverksamheten i Norge redovisar ett svagt
positivt rorelseresultat for aret. Det negativa rorel-
seresultatet ar i sin helhet hanférligt till den finska
byggroérelsen i Helsingforsregionen. | rérelseresul-

tatet ingar en nedskrivning av goodwill avseende
den finska verksamheten med -18 Mkr (0).
Sysselsatt kapital i Bygg och anlaggning
uppgick till 4 705 Mkr (3 596). Réantabiliteten pa
sysselsatt kapital for 2005 uppgick till 13,0 procent
jamfort med 14,1 procent for helar 2004.

Sverige
Bygg Sverige har haft en vasentlig volymokning
under aret samt ett forbattrat rorelseresultat jam-
fort med 2004. Samtliga divisioner har haft en bra
utveckling under aret med f& storre problempro-
jekt. Division Anlaggning har ocksa haft en bra
utveckling under aret med en god volymtillvaxt
samt ett forbattrat rorelseresultat. Bade Bygg
Sverige och division Anlaggning har haft en stabil
orderingéng under aret och géar in i 2006 med ett
bra orderlage. Inom Bygg Sverige har bostads-
produktionen varit drivande, framst genom egen-
utvecklad produktion. Bostadsbyggandet har
fortsatt att dka med en stark efterfrdgan och &r nu
den svenska verksamhetens stdrsta produktseg-
ment. Peabs inriktning p& bostadsbyggande il
rimliga kostnader &r framgéngsrik.
Marknadsforutsattningarna pa den viktiga
marknaden i Stockholm och Mélardalen har for-
stérkts med ett stort utbud av projekt. Marknaden
i Oresundsregionen &r fortsatt stark med en stor
efterfrgan pé nya bostader och en god tillvéaxt inom
industrin och motsvarande galler &ven for Gote-
borgsregionen. Landets dvriga geografiska mark-
nader &r stabila med vissa regionala skillnader.
Det andra hogt prioriterade produktsegmen-
tet i Sverige &r vag- och anlaggningsbyggandet
och 2005 har préglats av en god tillvéxt och for-
béattrad 16nsamhet. Marknadsforutsattningarna
beddbms fortsatt vara gynnsamma med stora
planerade v&g- och jarnvagsprojekt dver hela
landet. Sarskilt marknaden for Infraprojekt &r stark
medan konkurrensen inom drift och underhall

Nettoomsattning och rorelseresultat per verksamhetsomrade

Nettoomsattning

Mkr 2005 2004
Bygg och anléggning

Sverige 18920 16 494
Utland 3510 2775
Summa 22430 19 269
Industri

Swerock/Asfalt 3870 3550
Maskin/Kran 650 580
Summa 4520 4130
Férvaltning 95 64
Eliminering -1544 -1424
Summa koncernen 25501 22 039

Rorelseresultat Rorelsemarginal
2005 2004 2005 2004
586 412 3,1% 2,5%
-88 12 -2,6% 0,4%
498 424 2,2% 2,2%
247 185 6,4% 5,2%
138 128 20,5% 21,2%
380 308 8,4% 7,5%
-131 -155
747 577 2,9% 2,6%



hardnar. Sett 6ver hela landet &r det stora geogra-
fiska variationer i utbudet av projekt.

Viktiga projekt som har pagétt under aret ar
bland annat varuhus &t IKEA i Haparanda och
Kalmar, Polishuset i Helsingborg med Fastighets
AB Norrporten som bestéllare, kontor pa Blekhol-
men i Stockholm med Jernhusen som bestéllare,
Partille Képcentrum at Steen & Strom Sverige,
pagéende projekt pa Botniabanan, elektrifiering
av Blekinge kustbana med Banverket som upp-
dragsgivare, fortsatt produktion av bostéder pa
Dockanomrédet i vastra hamnen i Malmo, ett
flertal egenutvecklade bostadsprojekt sdsom
Torshall pa Varmdo, Jarla Sj¢ och i Nacka, fot-
bollsarena i S6dertélie med ett arenabolag agt av
Sodertalie kommun som bestéllare, Leksands
ishall &t Leksands IF:s Fastighets AB samt Musik-
ens Hus i Uppsala at Uppsala kommun.

Norge
Peab i Norge har under 2005 fortsatt att uppvisa
en god tillvaxt. En stor del av verksamheten fung-
erar val men ett par férlustprojekt har inneburit att
det totala resultatet endast forbéattrats marginellt.
Viktiga projekt under aret har varit flera projekt
med offentlig sektor som bestallare, sdsom en ny
skola dimensionerad for 1 000 elever i stadsdelen
Soéndre Nordstrand i Oslo, en del i utbyggnaden
av Universitetssjukhuset i Akershus utanfér Oslo
samt arbeten vid Ullevals Universitetssjukhus.
Dessutom har satsningen pa bostadsutveckling
medfort flera storre kontrakt sdsom 138 lagenhe-
ter i Pilestredet Park i Oslo, 53 lagenheter vid
Kolbotn Torg i Oppegérds kommun samt 154
lagenheter i Bueslaget i Drammen.
Byggmarknaden i Norge har under 2005 visat
en stigande utveckling fran en sedan tidigare hdg
niva. Orderstocken hos entreprendrerna ar gene-
rellt god, men med en fortsatt stor konkurrens om
séval kontrakt som resurser.

Finland

Peab i Finland arbetar pa en storre marknad an
tidigare med tyngdpunkterna pa Helsingforsregio-
nen och stdra Osterbotten. Verksamheten fung-
erar tillfredstéllande pa flertalet regioner medan

Bygg och anlaggning Sverige

Nyckeltal

2005 2004
Omséttning, Mkr 18920 16494
Rorelseresultat, Mkr 586 412
Rorelsemarginal, % 3,1 2,5

Antal anstallda 8 350 7 624
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byggrorelsen i Helsingforsregionen uppvisar be-
tydande forluster. Vi &r langsiktiga i vart engage-
mang i Finland och i avvaktan pa, att de atgarder
vi genomfér resulterar i en forstarkt organisation,
sé konsoliderar vi verksamheten.

Marknadsférutsattningarna i Finland foér bo-
stadsbyggande &r fortsatt positiva. Det nagot
hogre rantelédget har inte paverkat efterfrdgan
namnvart, medan en aterhallande faktor &r bristen
pé byggbar mark for bostader. Under &ret har det
investerats i ett flertal projekt- och exploaterings-
fastigheter. Projektutveckling av bostéder kommer
att bli ett viktigt segment fér den finska verksam-
heten fram&ver.

Av viktiga projekt for verksamheten kan
néamnas uppdraget att genomféra om- och till-
byggnaden av universitetssjukhuset i Tammerfors
for 34 MEUR med Birkalands sjukvardsdistrikt som
bestallare, kontor i Esbo &t Finnforest Group till en
kontraktsumma om cirka 10 MEUR, 214 lagen-
heter i Esbo med Helsingforsregionens student-
bostadsstiftelse som bestéllare, 85 studentlagen-
heter i Tammerfors &t Tammerforsregionens stu-
dentbostadsstiftelse samt egenutvecklat bostads-
projekt med totalt 82 lagenheter i Tavastehus.

Orderstock och orderingéng fér Bygg
och anldggning
Orderingangen fér Bygg och anlaggning under
2005 uppgick till 24 227 Mkr (21 559), vilket inne-
bér en 6kning med 12 procent.

Orderstock kvar att producera vid utgangen
av aret uppgick till 17 722 Mkr jamfort med 15 899
Mkr foregéende ar. Detta innebar en 6kning med
11 procent. Av total orderstock férvantas 24 pro-
cent (26) att produceras efter 2006. Andelen
byggprojekt i orderstocken var 76 procent (74). Den
svenska verksamheten svarade fér 83 procent (84)
av orderstocken. Med en god orderstock pé en
uppatgaende byggmarknad ges en bra mojlighet
till fortsatt selektiva val av kommande projekt.

Projektutveckling

Inom entreprenadverksamheten arbetar Peab med
egenutvecklad bostadsproduktion, dvs lagenheter
och smahus som séljs direkt till slutkund. Under

Bygg och anlaggning Utland
Nyckeltal

2005 2004
Omsattning, Mkr 3510 2775
Rorelseresultat, Mkr -88 12
Rérelsemarginal, % -2,5 0,4
Antal anstéllda 1040 1119

Gjutning av Bro 932 dver Pinnan pa E4
Orkeljunga. Bro 932 &r en plattrambro som

ar grundlagd pa pélar. Pinnan, som idag flyter
under bron, hade tidigare en annan strack-
ning, s& efter att bron var fardig flyttades
Pinnan in under bron. Peab har byggt bron s&
att man kan promenera under motorvéagen och
s8 att viltet kan passera utan risk for trafiken.

Peab bygger lagenheter i egen regi i Arsta
i Stockholm. Bilden visar Brf Nardingen 2.
Inflyttning i september 2006.

Vastra Cityomradet i Stockholm &r i féréandring.
Egentligen ar det svart att tanka sig nagot mer
centralt lage i Stockholm an byggnaderna i och
kring Centralstationen. Med tillgang till snabb-
tag, pendeltag, buss, flygbussar, Arlandabana
och taxi inom tva minuters gangvag. | denna
miljé planerar Jernhusen AB for fullt kring en
ombyggnad av nya kontor. De nya kontoren
ligger i Klarabergshuset, mellan Kungsbron och
Klarabergsviadukten. Byggnaden &r synlig fran
manga hall och inifran har lokalerna fin utsikt
over Riddarfjarden och Klara sj6.
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Umeé &r centrum fér en standig expansion
vilket medfér att Peabs bygg- och anlagg-
ningsavdelning standigt far nya uppdrag.

Mitt i centrala Handen i Stockholm har Peab
uppfort ett nytt bostadsomréde i flera etapper
kallat Haninge Park.

Asfaltbelaggning ar inte bara ett maskinellt
jobb utan kraver ett gediget hantverks-
kunnande.

2005 har Peab produktionsstartat 2 230 (1 122)
egenutvecklade bostéder, varav 698 (307) enheter
under fjarde kvartalet. Peab hade den 31 decem-
ber 2005 totalt 2 771 (1 731) egenutvecklade
bostader i pagéende produktion. Av dessa var 69
procent (71) sélda.

For de bostadsratter som sex ménader efter
slutbesiktning inte blivit sélda har Peab i normal-
fallet ett atagande att forvéarva dessa fran bo-
stadsrattsféreningen. Aterképta bostadsratter ar
i balansrakningen redovisade som projekt- och
exploateringsfastigheter. Vid utgangen av aret
var 16 bostadsrétter aterkopta till ett redovisat
varde av 17 Mkr att jamféra med 59 bostadsratter
bokférda till 115 Mkr vid samma tidpunkt fére-
géende ar. Minskningen ar framforallt en effekt av
forsaljiningar av lagenheter i Hammarby Sjostad i
Stockholm.

Den 6kade volymen av egenutvecklade
projekt medfor att kapitalbindningen i projekt- och
exploateringsfastigheter har 6kat. Peab har som
ambition att binda maximalt 2 000 Mkr i projekt-
och exploateringsfastigheter. Det totala innehavet
av projekt- och exploateringsfastigheter inom
Bygg och anldggning uppgick den 31 december
till 1 784 Mkr (1 599). | Peabs projektportfdlj ingick
den 31 december 206 projekt (171) avseende
detaljplanelagda byggratter om totalt cirka 1,5
miljoner kvm (1,5). Huvuddelen av byggréatterna
finns i tilvéxtregionerna Malmd, Géteborg, Stock-
holm och Méalardalen.

Industri

Verksamhetsomrade Industri omfattar Swerock,
Skandinaviska Byggelement, Peab Asfalt och
Lambertsson, vilka samtliga ar byggrelaterade
foretag med egna starka varuméarken. Verksam-
heterna &r organisatoriskt samordnade med an-
l&ggningsverksamheten.

Peabs byggrelaterade industriféretag har en
positiv utveckling och 2005 har varit ytterligare ett
bra ar. En god byggkonjunktur och kostnads-
effektiva organisationer har inneburit 6kade voly-
mer och forbattrade resultat.

Nettoomsattningen for &r 2005 uppgick till

Bygg och anléggning
Orderstock att producera och orderingang

Mkr 2005 2004
Kommande rakenskapsar 13413 11757
Néstkommande rakenskapsar 3534 3210
Darefter 775 932
Total orderstock 17 722 15 899

Orderingang 24 227 21 559

4 520 Mkr (4 130) vilket innebéar en 6kning med
9 procent. Rorelseresultatet uppgick till 380 Mkr
(308). Av verksamhetsomrédets totala omséttning
utgdr extern fakturering cirka 70 procent.

Sysselsatt kapital i Industri uppgick till 2 060
Mkr (1 873). Rantabiliteten pé sysselsatt kapital
uppgick till 19,0 procent jamfért med 16,2 procent
for 2004.

Swerock

Peabs fabriksbetong- och bergmaterialféretag
Swerock med helhetslésningar fér bygg- och
anlaggningsindustrin &r, med sina tre rikstdckande
regioner, en av Sveriges storsta leveranttrer av
fabriksbetong, grus och berg samt transport- och
maskintjanster. Forsaljningen sker huvudsakligen
i Sverige. Swerock arbetar utifran tre verksamhets-
omréden:

Fabriksbetong

Swerock har drygt 40 betongfabriker och ar en av
Sveriges ledande leverantérer av fabriksbetong. Inom
Swerock utvecklas betong som &r anpassad for vara
kunders byggkrav och speciella dnskemal.

Grus & Berg

Swerock driver drygt 100 aktiva grus- och berg-
takter fordelade 6ver hela Sverige. Det stora
antalet tékter ger god konkurrenskraft genom hog
leveranskapacitet vid exempelvis stora infra-
strukturprojekt med garanterad nérhet till kund.
Swerock arbetar aktivt med etablering av nya
takter, inte minst i storstadsregionerna.

Transport & Maskin

| sddra Sverige finns, under varumarket Cliffton,
alltinom transporter och uthyrning av olika sorters
entreprenadmaskiner. Har finns koncernens sam-
lade resurser och kompetens avseende transport-
och maskinverksamheten péa anlaggningssidan.

Verksamheten 2005

Swerock har under 2005 fortsatt att utvecklas
positivt med en god tillvaxt och stabil marginalut-
veckling med framférallt en stark efterfragan pa

Bygg och anléggning

Byggratter

Tusen kvm 2005 2004 2003
Bostader 1004 1018 985
Kommersiella lokaler 335 361 405
Industrilokaler 172 161 163
Totalt 1511 1540 1553
Antal projekt 206 171 151



fabriksbetong. Volymtillvéxt med oféréandrade
omkostnader har forbéattrat I6nsamheten. Under
perioden har en ny betongfabrik etablerats i Malmé
for att méta den starka utvecklingen i regionen.
Etablering har &ven skett i Orebro fér den fortsatta
utbyggnaden av infrastruktur i mellansverige.

Skandinaviska Byggelement
Skandinaviska Byggelement &r totalleverantér av
betongstommar, fran idé till fardig leverans, vilket
inbegriper allt fran enskilda produkter sdsom vag-
gar och plattbarlag till kundanpassade 16sningar
for bostadsproduktion. Verksamheten kommer att
ha ett Okat fokus pa bostéader och infrastruktur,
med bl a system fér broar. Inom S:t Eriks tillverkas
prefabricerade element for infrastruktur och mark-
betong fér mark- och miljdbyggande.

Byggelementfabriken i Katrineholm

Skandinaviska Byggelement fardigstéallde under
2003 en anlaggning for tillverkning av skalvaggar,
massiva betongvaggar och plattbérlag i Katrine-
holm. Anlaggningen &r den modernaste i Europa
i sitt slag. Investeringen &r en viktig grundsten i
utvecklingen av ett "Peab gemensamt systemkon-
cept”, det sé kallade PGS-systemet. Goda erfa-
renheter knyts samman och utmynnar i en slut-
produkt dér Peab lamnar langtgéende garantier
avseende saval kvalitet som funktion.

S:t Eriks

S:t Eriks &r marknadsledande i Sverige pa mark-
sten och plattor och arbetar med utveckling av
helhetskoncept avseende utemilj® och med pro-
duktutveckling. Foretaget har langa leveransavtal
med bland annat bygghandelskedjorna. Inom
denna verksamhet sker omfattande intern sam-
verkan med Peabs anlaggningsresurser i ett
kontinuerligt arbete for att utveckla forbattrade
produkter och produktionsmetoder.

Verksamheten 2005

Katrineholmsanlaggningen har successivt forbatt-
rat sin effektivitet och volymerna ékar stadigt.
Omséttningen harrdr sig till storsta delen till projekt
utférda &t andra enheter inom Peab. Produktionen

Industri

Nyckeltal 2005 2004
Omsattning, Mkr 4520 4130
Rorelseresultat, Mkr 380 308
Rorelsemarginal, % 8,4 7,5
Antal anstéllda 1739 1689
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kommer att utdkas med ett tredje skift under varen
2006. Kapacitetsutnyttjandet i anlaggningen 6kar
nu i takt med att produkterna svarar upp mot hogt
stallda kvalitetskrav. De narmaste &ren med 6kat
byggande forvantas leda till brist pa arbetskraft
och Okad efterfragan pé industrialiserat byggande.

S:t Eriks har under 2005 Okat séval omsattning
som resultat jamfort med foregéende ar och fram-
over forvantas en fortsatt okning i efterfragan.
Trenden med fokus pé attraktiva utemiliGer ar stark.

Peab Asfalt

Peab Asfalt ar Sveriges tredje storsta féretag inom
tillverkning och utlaggning av varm, halvwwarm och
kall asfalt. Verksamheten bedrivs i sex regioner
med regionkontor i Malmo, Goteborg, Véasteras,
Stockholm, Sundsvall och Boden. | Peab Asfalt
ingér tio stationdra asfaltfabriker och tre semi-
mobila asfaltverk for tilliverkning av varm massa
samt fem mobila verk for tillverkning av kall och
halvwvarm massa. Genom forvarv och organisk
tillvéxt har Peab Asfalt blivit en betydande aktor
péa den svenska asfaltmarknaden. Cirka 90 pro-
cent av forséljningen ar extern.

Aktiviteten avseende produktutveckling pa-
gér standigt for saval utférande som sammanséatt-
ning av belaggningsmaterial. | stravan att mini-
mera resurssloseri satsar Peab Asfalt pa asfalts-
maskiner for tunnskiktsbeldggning och varméater-

vinning pa vag (Swemix och Remixing).

Verksamheten 2005
Marknaden for Peab Asfalt praglas av en stark
efterfragan men ocksa av en anstrangd prisbild
och 6kade oljepriser. Bilden av en férbattrad
marknad har forstérkts under 2005, vilket kombi-
nerat med fortsatt effektiviseringsarbete av pro-
duktion och anléggningar ger mdjligheter till for-
battrad ldnsamhet. Bra utfall pa underhallsbelédgg-
ningar samt en mycket bra hdstsdsong bade
vadermassigt och volymmassigt har dkat voly-
merna. Peab Asfalt har en viktig bas i de stora
infrastrukturprojekten dér Peab ar entreprendr. Vid
sidan om dessa har det under &ret varit storst
fokus pa belaggningsprojekt pé lokala marknader
och underhéllsavtal med kommunala bestallare.
Satsningen pa ett mobilt varmverk har varit lycko-
sam. Peab Asfalt har under aret fortsatt att oka
marknadsandelarna genom strategiska sats-
ningar och férvarv.

De stérsta projekten under aret har varit
belaggningar pa riksvag 50 forbi Falun, E4 norr
om Uppsala, belaggningar at Vasteras kommun,

Kv Brunkullan &r ett helt nybyggt omrade strax
Sster om Are Fjallby som erbjuder lagenhets-
boende med hég standard. Lagenheterna
finns i tva storlekar, de storre passar for tva
familjer. Omradet bestar av fyra hus med
gemensamt skidférrad och vallabod.

Betongelementfabriken i Katrineholm ar en av
Europas mest avancerade. Med digital 6ver-
foéring av information direkt fran ritningarna till
robotar i fabriken tillverkas skalvaggar och
plattbarlag.

Peab haller p4 att fardigstélla den tredje etappen
av kv Saftstationen pa det gamla sockerbruks-
omrédet i Angelholm &t Melin Férvaltning AB.

| de nyproducerade fastigheterna ar honnors-
orden hég kvalitet och lag hyra. Boverket
anvander kvarteret som referensprojekt for

att visa att det géar att bygga hyresratter med
hog standard och kvalitet som folk &nda har
rad att bo i.
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Omséttning per verksamhet

Swerock

Grus & Berg 26%
Transport & Maskin 28%
Fabriksbetong 34%
Ovrigt 12%

Skandinaviska Byggelement

Markbetong 70%

Byggelement 30%
Peab Asfalt

Entreprenad 33%

Tillverkning 67%
Lambertsson

Maskin 52%

El 19%

Kran 29%

halvwvarma belaggningar i Malardalsregionen samt

forstarkningsarbeten i Norrbotten.

Lambertsson

Lambertsson ar den kompletta leverantéren av
utrustning pé byggarbetsplatsen med alltifran
bodar, stéllningar och kranar till maskin- och el-
utrustningar for séval sma som stora projekt.
Verksamheten arbetar organisatoriskt utifran tre
divisioner.

Maskin

Maskinverksamheten utgér fran 13 depaer i Sve-
rige och bedriver uthyrning av bland annat bodar,
stéllningar, bygg- och anlaggningsmaskiner med
tillbehdr samt férséljining av material for dessa
verksamheter. Maskinverksamheterna i Norge och
Finland &r samordnade med verksamheten i
Sverige.

El

P& elsidan utfér Lambertsson arbeten med tillfallig
el pa bygg- och anlaggningsarbetsplatser. Uthyr-
ning av elmaterial och generatorer ar ocksé en del
av verksamheten. Kompetens inom tillféllig el ar
en strategiskt viktig resurs for koncernen, bland
annat utnyttjas kunskapen vid nya etableringar av
asfaltverk och krossanl&ggningar. Elverksamheten
utgdr fran 16 depéer i Sverige.

Kran

Med mer an 300 operativa kranar och hissar ar
Lambertssons kranverksamhet en av de ledande
i norra Europa. Verksamheten arbetar med uthyr-
ning och férséljning av byggnadskranar, bygghis-
sar och mobilkranar. | Sverige utgar verksamheten
fran Stockholm, Goteborg, Malmo och Skellefted
och tacker geografiskt hela landet. Kranverksam-
het bedrivs &ven i Finland.

Verksamheten 2005

Lambertsson uppvisar fortsatt bra kapacitetsut-
nyttjiande och resultatutveckling. Lambertsson
visar ett hdgt kapacitetsutnyttjande trots att uthyr-
ningskapaciteten uttékades genom investeringar
under 2004.

Av &rets uppdrag kan ndmnas bodetablering
med cirka 80 bodar samt évrig maskinutrustning
pé kopcentrat Allum i Partille, Division Els uppdrag
att efter stormen Gudrun bygga och installera
mellan- och lagspanningsanlaggningar for virkes-
bevattning i smélandska Byholma, ett av varldens
storsta virkesupplag samt Division Krans order pa
kranar till Kérnkraftsbygget i Olkiluoto i Finland.

Projektet &r Finlands stdrsta byggarbetsplats och
arbetet forvantas att paga i Over fem ar.

Forvaltning
Under verksamhetsomréade Forvaltning redovisas
centrala bolag, vissa dotterféretag och joint ven-
tures samt évriga innehav. Centrala bolag bestar
framfor allt av moderbolaget Peab AB vars verk-
samhet bestér av koncernledning och koncern-
gemensamma funktioner. Inom internbanken Peab
Finans hanteras koncernens likviditets- och skuld-
férvaltning samt finansiella riskexponeringar.
Foretaget ar aven en servicefunktion for dotter-
foretagen och utarbetar 16sningar avseende in-
terna lan och placeringar, projektrelaterade finan-
sieringar samt valutasékringar.

Rorelseresultatet for heléret 2005 uppgick till
-131 Mkr (-155). Koncerngemensamma kostnader
ingick med totalt -135 Mkr (-112).

Férvaltning

Nyckeltal 2005 2004
Omsattning, Mkr 95 64
Rorelseresultat, Mkr -131 -1565

Operativa och finansiella risker
Peabs operativa verksamhet ar kanslig for férand-
ringar i bland annat volym och marginal. Koncer-
nen ar ocksé exponerad for finansiella risker, ex-
empelvis férandringar i skuldsattning och rante-
niva. For ytterligare information om finansiella
risker se not 33. | k&nslighetsanalysen nedan
beskrivs hur resultatet efter finansiella poster pa-
verkas vid forandringar i nagra for koncernen
viktiga variabler.

Kénslighetsanalys

Beréknings- Féréndring Resultat-
bas effekt
Mkr (fore skatt)

Bygg och anlaggning
Volym
(rérelsemarg. konstant) 22 400  +/- 10% +/- 50

Rérelsemarginal

(volym konstant) 2,2% +/-1% +/-224
Material och

underentreprenader 19 400 +/-1% —/+ 194
Industri

Volym

(rérelsemarg. konstant) 4500  +/- 10% +/- 38
Rorelsemarginal

(volym konstant) 8,4% +/-1% +/- 45
Finans

Nettoskuld

(rénta konstant) 1900 +/-10% -/+ 6
Genomsnittlig effektivranta "

(nettoskuld konstant) 3,2% +/-1% —/+ 11

1) Berédkningen grundas pa antagandet att cirka 1 100 Mkr

av nettoskulden har en rdntebindningstid som &r kortare &n
1 ar och som séledes relativt omgdende paverkas av en fér-
&ndring i marknadsréntorna



Viktiga hadndelser under
rakenskapsaret

Peab har foérvarvat fastigheten Hamnen 21:149 i
Malmé av Saab. Fastigheten omfattar det ur-
sprungliga inre Kockumsomradet med en areal
pé cirka 20 hektar. Peabs avsikt &r att successivt
exploatera omradet.

Peab har forvarvat Steningehdjden i Sigtuna
kommun. Avsikten med férvarvet &r att bygga en
helt ny kommundel som ar dimensionerad for
cirka 900 bostader. Det férvarvade omradet &r 46
hektar stort och kdpeskillingen uppgick till 130
Mkr.

Jonas Svantesson, vice VD i Peab AB, har
ldmnat sin anstallning i Peab. Jonas anstélldes
2001 och har huvudsakligen arbetat med perso-
nalfragor.

Jan Johansson, har utsetts till vice VD i Peab
AB. Jan anstélldes i Peab 1986 och &r chef for
byggdivision Syd.

Peab har forvarvat fastigheten Tygelsjé 76:1
i Klagshamn. Omrédet innefattar 550 hektar mark
och &r delvis planlagt fér bostadsbyggande.
Kopeskillingen uppgick till 72 Mkr.

Peab har forvarvat byggrétter pa Ulriksdals-
faltet samt del av fastigheten Jarva 4:11 i Fro-
sunda. Saljare &r Solna Stad och kdpeskillingen
uppgar till cirka 860 Mkr, vilken kommer att erlag-
gas etappvis i takt med utvecklingen av omradet.
Avtalet &r villkorat av godka&nnande av Solnas
kommunfullmaktige. | Ulriksdal &r det planerat
att bygga 900 lagenheter och 500 stadsradhus
samt byggnation fér cirka 5 000 arbetsplatser.
Den totala ytan uppgar till 265 000 kvm.

Peabs styrelseordférande UIf H Jansson
avgick av personliga skal fran Peabs styrelse. UIf
H Jansson valdes in i Peabs styrelse 1995 och
var fran ar 2000 styrelsens ordférande.

Goran Grosskopf utsags till ny styrelseord-
férande i Peab. Goéran Grosskopf valdes in i Peabs
styrelse 2004 och han &r darutdver styrelseordfd-
rande i Inter IKEA SA och Bergendahlsgruppen
AB samt styrelseledamot i bland annat AB Ratos
och Possio AB.

Viktiga handelser efter
rapportperioden
For beskrivning av viktiga héndelser efter rap-

portperioden, se not 40.
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Miljé och miljopaverkan

Det vi bygger ska skapa mervérden for vara kun-
der, leverantérer och oss sjalva samt bidra till en
hallbar samhallsutveckling. Som betydande aktor
inom bygg- och anldggningssektorn har vi en
viktig roll i att skapa framtidens samhélle. Ett

samhalle som vi vet maste vara héllbart.

En del i vart arbetssétt

| vart arbete for en héllbar samhallsutveckling har
vi lagt grunden genom att integrera miljéfragorna
i vara arbetssatt. Vi har en foretagspolicy som
integrerar milj¢, hallbar utveckling, kvalitet samt
arbetsmiljo och personalfragor. Vi har ocksa ut-
vecklat ett verksamhetsledningssystem (VLS) dar
vi har integrerat miljéfragorna i vara processer.
Verksamhetsledningssystemet &r baserat pa
kraven i ISO 14001.

Identifiering av farliga &mnen

Ett av de prioriterade omradena i vart miljidarbete
ar att identifiera och ta bort farliga kemiska &mnen
frdn vara byggmaterial och darfér ar Peab en
aktiv deltagare i BASTA-projektet. BASTA ar ett
samarbetsprojekt i byggsektorn med stod fran
EUs lifefond. BASTA fokuserar pa miljo- och
hélsofarliga egenskaper och syftar till att fasa ut
de farligaste amnena. BASTAs krav ligger i linje
med Kemikalieinspektionens krav, nationella
miliomal och kommande europeisk lagstiftning.
Mer information om BASTA finns pa www.basta-
online.se.

Peab deltar ocksé i utvecklingen av Milab,
som &r ett miljdbeddmningssystem fér byggvaror
tillsammans med ett antal fastighetsagare. Milj6-
beddmningarna gors utifran kriterier som vager in
varans miljdbelastning under hela dess livscykel.
Genom Milab har vi tillgang till ett anvandarvanligt
hjadlpmedel fér att kunna vélja bra byggvaror ur
miljdsynpunkt. Genom att delta i utvecklingen av
Milab bidrar vi ocksa till att skapa en samsyn i
branschen nar det galler miljdkrav och miljdbe-
démningar av byggvaror. Mer information om

Milab finns pa www.milab.nu.

Férebyggande arbete

Viktiga delar i vart interna miljidarbete &r kompe-
tensutveckling och miljosupport. Det ar vart
samlade miljdarbete varje dag ute i vara projekt
som avgdr om vi lyckas och darfoér sker en konti-

Peab har fardigstallt tre etapper i en successiv
utbyggnad av Haninge Park. Haninge Park
ligger i Haninge kommun cirka 20 km séder
om Stockholm City. Omradet ligger vid gamla
Folkets Hus och ett stenkast frn Haninge
Centrum med ett stort utbud av service och
butiker.

Vid arsskiftet 2005/2006 flyttade Peabs bygg-
och anlaggningsverksamheter i Stockholms-
omradet ihop i ett gemensamt kontor pa
Gardsvagen 6 i Solna, 4gt av Fabege. Bilden
ar fran ljusgérden vid receptionen.

Peab har lagt grunden till Bergakungens salar
i Goteborg, ett gigantiskt underjordiskt bio-
palats, i narheten av Ullevi och Scandinavium,
med plats fér 2 300 besokare i 14 salonger.
Biografen 6ppnar hésten 2006.
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Pa Soder i Helsingborg har Peab byggt en ny
tingsréatt 4t Domstolsverket. Tingsratten ar pa
4 700 kvm fordelat pa fem véaningar. | de tva
nedersta vaningarna finns det 14 salar, varav
nio tingssalar och fem férberedelserum.

Peab har byggt Brf Ringsbergshojden, som ar
belaget i en lummig miljé med ett par minuters
promenadvag till centrum och bestér av 42
bostadsréatter fordelade pa tre hus. Lagen-
heternas storlek varierar fran 76,8 till 112,4
kvm. De fyra till fem vaningar héga husen
placeras pa en lugn atervandsgata, skyddad
frén trafik. Parkeringsplatser och carportar

byggs i anslutning till husen.

Brf Fyren pa gamla Kockumsomradet i Malmo.
| kéllaren, bestdende av 3 950 kvm, finns det
goda parkeringsmojligheter, lagenhetsforrad
samt installationsutrymmen. P& innergarden,
som ligger uppe pa garagebjélklaget, kan de
boende koppla av och se hamnpiren genom
en stor portal i husets 6stra del.

nuerlig kompetensutveckling inom Peab. En annan
viktig del ar riskeliminering. Vi analyserar och
dokumenterar risker i vara projekt och arbetar
férebyggande for att minimera riskerna. Innan vi
lamnar anbud gor vien miljidanalys sé att projektets
forutséttningar analyseras ur miljidsynpunkt. Detta
gors for att vi ska vara sékra pa att miljokraven har
beaktats och for att vi ska identifiera faktorer som
ar viktiga ur miljésynpunkt.

Miljépéaverkan
Tillstdnds- och anmalningspliktiga verksamheter,
enligt miljdbalken, bedrivs i de svenska underkon-
cernerna Swerock, Skandinaviska Byggelement
och Peab Asfalt.

De tillstandspliktiga verksamheterna avser
berg- och grustakter, transport av avfall och farligt
avfall samt asfaltverk. Dessa verksamheter paver-
kar miljén i huvudsak genom uttag av en &ndlig
markresurs samt paverkar framtida markanvand-
ning och utslapp i luft, vatten samt avfall. Den
tillstandspliktiga verksamheten motsvarar cirka 25
procent av Swerocks omsattning och cirka halften
av den volym som Peab Asfalt hanterar. Férnyelse
och komplettering av tillstand &r en kontinuerlig
pagéaende process i Swerock.

Anmalningsplikten avser Swerocks betong-
fabriker och Skandinaviska Byggelements betong-
varufabriker. Den anméalningspliktiga verksamheten
motsvarar 36 procent av Swerocks omsattning och
hela Skandinaviska Byggelements omséttning.

Forskning och utveckling

Peab genomfér kontinuerligt ett utvecklingsar-
bete med ambitionen att kunna erbjuda vara
kunder foérbattrade produkter och tjanster och
samtidigt forstérka Peabkoncernens konkurrens-
kraft. | Peab finns ingen sérskild organisation for
forskning och utveckling utan detta sker inom
utvecklingsprojekt i den pagéende produktionen.
Av de utvecklingsprojekt som pagar kontinuerligt
kan ndmnas:

e Peabs satsning pa industriellt bostadsbyg-
gande av flerfamilishus, PGS-Bostad, dar den
nya Katrineholmsfabriken &r tdnkt som pro-
duktionsbas fér det nya byggsystemet. Ut-
gangspunkten ligger i att med modularisering
som verktyg skapa 6kad effektivitet. Malsatt-
ningen ar att bli s& mycket effektivare i sattet
att arbeta s att priserna pa nya hyreslagen-
heter och bostader blir betydligt l1agre an idag.
Samarbetet med Linkdpings Tekniska HOg-
skola &r igéngsatt dar tre doktorander arbe-

tar inom omradena kvantitativ logistik, orga-
nisk elektronik samt datorgrafik och virtuell
verklighet.

¢ Inom Peabs inkdps- och avropssystem, PIA,
har vi under &ret utbildat och implementerat
avropsdelen inom vissa av véra svenska
bygg- och anldggningsdivisioner. Antalet
anslutna leverantdrer Okar stéandigt.

e  SwePave konceptet som syftar till att opti-
mera konstruktionen av en vag i varje enskilt
fall med mdjlighet att kontrollera att 6nskat
resultat har uppnatts direkt i falt. Konceptet
karakteriseras av att de ingédende vagbygg-
nadsmaterialen anvands pé ett optimalt satt
och att jorden stabiliseras med kalk, cement,
merit eller andra stabiliseringsmedel.

Filialer i utlandet

Swerock, inom affarsomrade Industri, bedriver
sedan december 2005 verksamhet via filial i
Finland avseende tillverkning och forséljining av

fabriksbetong.

Innehav av egna aktier

Peabs innehav av egna aktier uppgick vid in-
gangen av 2005 till 2 209 800 B-aktier, motsva-
rande 2,5 procent av totalt antal aktier. Arsstam-
man i maj 2005 beslét att ge styrelsen bemyndi-
gande att under perioden fram till n&sta ordinarie
arsstamma aterkdpa maximalt 8 700 000 aktier i
Peab AB. Under 2005 har inga aterkop skett
medan 116 600 B-aktier avyttrats, till ett kvot-
varde om 10 kronor per aktie motsvarande aktie-
kapital om 1,2 Mkr och 0,1 procent av aktie-
kapitalet. Aktierna hade ett férséljiningspris om 9,0
Mkr och utgjorde en del av kopeskillingen vid 6-
retagsforvarv. Peabs innehav av egna aktier
uppgick vid arets utgang till 2 093 200 B-aktier till
ett kvotvarde om 10 kronor per aktie motsva-
rande aktiekapital om 20,9 Mkr, vilket utgor 2,4
procent av totalt aktiekapital.

Peabs &terkdpsmandat for egna aktier omfat-
tar bland annat mojligheten att kunna aterkodpa
det antal aktier av serie B som kan komma att
emitteras i samband med konvertering av perso-

nalkonvertibler.

Férvantningar avseende den
framtida utvecklingen

Den svenska byggmarknaden befinner sig i ett
starkt konjunkturlage och utsikterna fér de nér-
maste aren &r en bibehéllen god efterfrdgan. Den



forbattrade konjunkturen méarks i allt fler av landets
kommuner. Peab har med sina dver 100 kontor
och starka lokala férankring goda mdjligheter till
en fortsatt positiv utveckling. Med en god marknad
folier ocksa risker i form av exempelvis brist pa
resurser och ett Okat kostnadstryck.

Bostadsbyggandet fortsatter stadigt att 6ka
med nya projekt, foretradesvis i lag- och mellan-
prissegmenten. Stigande rantor kan dédmpa ut-
vecklingen ndgot men med ett stort uppdamt
behov av nya bostader beddéms ranteutveckling-
ens paverkan vara begransad, inte minst for Peab
genom inriktningen mot bostader till rimliga kost-
nader.

For det svenska vag- och anlaggnings-
byggandet beddéms den positiva utvecklingen
fortsétta. De offentliga svenska vag- och anlagg-
ningsinvesteringarna férvantas ligga pa en stabil
niva med relativt expansiva investeringsplaner de
narmaste aren. En stor del av den forvantade
volymen fér 2006 utgdrs av jarnvagsinvesteringar.

Aven i Norge och Finland bedéms marknads-
forutsattningarna som gynnsamma de narmaste

aren.

Andrade redovisningsprinciper

Fran och med den 1 januari 2005 tillampar Peab-
koncernen IFRS redovisningsprinciper godkénda
av EU-kommissionen. Inférandet av den nya
standarden har inneburit ett byte av redovisnings-
principer och har haft betydande effekt pa resultat-
och balansrakningarna. For att uppnéa jamforbar-
het dver koncernens utveckling och stéllning har
omrakning skett av jamforelsedret. IAS 39 — Finan-
siella instrument trédde i kraft fr o m 2005 utan
retroaktiv tillampning. Under 2004 har &rsredovis-
ningslagens nya regler om vérdering av finansiella
instrument till verkligt vérde tillampats. Andring-
arna i arsredovisningslagen har for Peab inneburit
att varderingsreglerna i IAS 39 tillampats redan
fr o m 1 januari 2004 vilket medfort att vi inte fatt
nagon paverkan pa den ingdende balansrak-

ningen for 2005 i koncernredovisningen.

Bolagsstyrning

For en utférlig beskrivning av styrelsens arbete och
bolagsstyrning se sid 73 Bolagsstyrningsrap-
port.
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Moderbolaget
Moderbolagets verksamhet bestér av koncernled-
ning samt koncerngemensamma funktioner.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande
vinstmedel:

2 059 647 522
471 066 769
kronor 2 530 714 291

Balanserad vinst
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att:
Till aktiedgarna utdelas
87 195 944 aktier 4 3,00 kr/aktie
| ny rékning balanseras

261 587 832
2 269 126 459
kronor 2 530 714 291

Under 2005 fardigstallde Peab nybyggnatio-
nen av Brf Concordia i centrala Malmé. Bygg-
herre var Riksbyggen AB och strax fére jul
kunde de forsta forvantansfulla medlemmarna
flytta in i sina nya hem. Fastigheterna bestar
av tva enheter, ett gathus och ett punkthus
péa garden.
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Lambertsson Kran &r rikstackande och har
ett stort sortiment av bland annat kranar,
hissar och liftar. Har utférs en avancerad
husflyttning.

Anrika Kronobergs Regementes serviceforrad
har vid tva tillfallen efter regementets nedlagg-
ning blivit om- och tillbyggt fér handel. Senaste
tillbyggnaden har utférts av Peab och omfattar
7 000 kvm och har givit hyresgasten City
Gross stormarknad totalt cirka 13 500 kvm
butiks- och lageryta. Byggnaden som ar
helsprinklad har en stomme av prefabricerad
betong, yttervdggarna bestér av sandwich-
element typ Paroc som &r kladda med liggande
sinusplat. P& hela golvytan i butiken har lagts
ett cementmosaikgolv fér maximal hallbarhet.




Resultatrakning for
koncernen

Mkr

Nettoomsattning
Kostnader for produktion

Bruttoresultat

Férséljinings- och administrationskostnader
Andelar i joint ventures resultat

Resultat sélda andelar i joint ventures
Resultat salda andelar i koncernforetag

Rorelseresultat

Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Finansnetto

Resultat fore skatt
Skatt

Avrets resultat

Hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare

Minoritetsintresse

Resultat per aktie
fore utspadning, kr

efter utspédning, kr

Not

2,3

14

3,5,6,7,8, 34

11

26

2005

25 501
-23 402
2099

-1 378
23

747

202
-125
77

824

31

855

856

855

10,06
9,84

2004

22 039

-20 159

1880

-1332

25

577

87
-143

521

-132

389

387

389

4,56
4,56



Mkr

Tillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar
Andelar i joint ventures

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Réntebarande langfristiga fordringar
Uppskjutna skattefordringar

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Projekt- och exploateringsfastigheter
Varulager

Kundfordringar

Réntebérande Kkortfristiga fordringar
Skattefordringar

Upparbetade men ej fakturerade intékter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Likvida medel

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Reserver

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare

Minoritetsintresse

Summa eget kapital

Skulder

Réntebarande langfristiga skulder
Ovriga 1angfristiga skulder
Avsattningar till pensioner

Ovriga avsattningar

Summa langfristiga skulder

Rantebéarande kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Fakturerade men ej upparbetade intékter
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Ovriga kortfristiga skulder

Avséttningar

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

4,35
12
13
14
16
18
11
19

20
21
22
18
11
23

25

27,33
30
28
29

27, 33

11
31

30
29

Balansréakning
for koncernen

2005

390
2048
248

576
705
25
3999

1784
345
3 680
171
63
2809
178
582

130
9743
13742

872
217
61
2198
3348

3348

2167
37

Oif
2 304

595
2877
47
2180
1865
515
11
8090

10 394
13742

Information om koncernens stéllda sakerheter och eventualférpliktelser, se not 36.

2004

395
1779
192
16
432
688
33
3535

1599
226
3 540
175
56
1656
184
427

85
7 951
11 486

872
198

1545
2620

33
2653

1027
10

84
1129

1326
2575

1583
1605
607

7704
8 833

11 486



Sammandrag avseende forand-
ringar i koncernens eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Balanserade
Ovrigt vinstmedel Totalt

Aktie- tillskjutet inklusive arets Minoritets- eget
Mkr kapital kapital Reserver resultat Summa intresse kapital
Ing&ende eget kapital 2004-01-01 872 198 - 1126 2196 63 2259
Justering foér &ndrade redovisningsprinciper 209 209 209
Justerat eget kapital 2004-01-01 872 198 - 1335 2405 63 2468
Arets forandring av omrakningsreserv 5 5 5
Summa formoégenhetsférandringar redovisade
direkt mot eget kapital, exklusive transaktioner
med bolagets dgare 5 5 5
Arets resultat 387 387 2 389
Summa férmégenhetsférandringar, exklusive
transaktioner med bolagets dgare 5 387 392 2 394
L&mnad utdelning -187 -187 -187
Forsélining av egna aktier 10 10 10
Férvarv minoritetsintressen 2 2
Avyttring minoritetsintressen -34 -34
Utgaende eget kapital 2004-12-31 872 198 5 1545 2620 33 2 653
Ingéende eget kapital 2005-01-01 872 198 5 1 545 2620 33 2 653
Arets férandring av omrakningsreserv 56 56 56
Summa férmdégenhetsférandringar redovisade
direkt mot eget kapital, exklusive transaktioner
med bolagets agare 56 56 56
Arets resultat 856 856 =1 855
Summa férmdégenhetsférandringar, exklusive
transaktioner med bolagets &gare 56 856 912 -1 911
Lamnad utdelning -212 -212 -212
Utgivna konvertibla skuldebrev 27 27 27
Uppskjuten skatt pa temporar skillnad avseende
lanedelen pa konvertibla skuldebrev -8 -8 -8
Forséljning av egna aktier 9 9 9
Férvarv minoritetsintressen -32 -32

Utgaende eget kapital 2005-12-31 872 217 61 2198 3348 0 3348



Mkr

Den I6pande verksamheten

Resultat fére skatt

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av projekt- och exploateringsfastigheter
Okning (-)/Minskning (+) av varulager

Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag, netto paverkan pa likvida medel
Avyttring av dotterforetag, netto paverkan pa likvida medel
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Avyttring av materiella anlaggningstillgangar

Forvarv av finansiella tillgangar

Awyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fére finansiering

Finansieringsverksamheten

Emission av konvertibla skuldebrev

Amortering av lan

Utbetald utdelning till moderbolagets aktiedgare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Valutakursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid arets slut

Kassaflodesanalys
for koncernen

Not

39

2005

824
477
-1

1290

86
-113
=771

77

1269

-413

276

538

479
~759
-212
-492

2004

521
316

810

-403

-392
519
=274

536

246
37
237
37

223
-229

307

246
-187
-433

-126
206

85



Resultatréakning
for moderbolaget

Mkr Not 2005 2004
Nettoomsattning 2,3 655 62
Administrationskostnader 113 -99
Rorelseresultat -58 =37
Resultat fran finansiella poster 9

Resultat frdn andelar i koncernféretag 680 690

Resultat frdn vardepapper och fordringar

som &r anlaggningstillgangar 14 13
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 9
Rantekostnader och liknande resultatposter -241 -123
Resultat efter finansiella poster 397 552
Bokslutsdispositioner 10 — 114
Resultat fore skatt 397 666
Skatt 11 74 8

Arets resultat 471 669



Balansrakning
for moderbolaget

Mkr Not 2005 2004

Tillgangar 35

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Maskiner och inventarier 13 4 4
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 4

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 38 6077 5849
Andelar i joint ventures 15 17 17
Fordringar koncernféretag 17 344 134
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 — 1
Réntebarande langfristiga fordringar 18 263 263
Andra langfristiga fordringar 19 1 1
Uppskjutna skattefordringar 11 — 2
Summa finansiella anlaggningstillgangar 6702 6 267
Summa anlaggningstillgangar 6 706 6 271

Omsiéttningstillgangar

Projekt-— och exploateringsfastigheter 20 3 3
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 0
Fordringar koncernféretag 6 11
Rantebéarande kortfristiga fordringar 18 71 51
Skattefordringar 11 0 1
Ovriga fordringar 19 2 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 3 3
Summa kortfristiga fordringar 95 69
Kassa och bank 4 0
Summa omsattningstillgangar 102 72
Summa tillgangar 6 808 6 343

Eget kapital och skulder

Eget kapital 25

Bundet eget kapital

Aktiekapital 872 872
Overkursfond - 198
Reservfond 300 83

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 2 060 1407
Avets resultat 471 669
Summa eget kapital 3703 3229
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 2592 3 087
Konvertibla skuldebrev 27 456 -
Uppskjuten skatteskuld 11 3 —
Summa langfristiga skulder 3 051 3087

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 7 4
Skulder till koncernféretag 8 1
Ovriga skulder 30 4 5
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 82 30 17
Summa kortfristiga skulder 54 27
Summa eget kapital och skulder 6 808 6 343

Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser for moderbolaget
Stéllda sékerheter — _
Eventualforpliktelser 7106 6724



Sammandrag avseende forand-
ringar i moderbolagets eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktie-  Overkurs- Reserv- Balanserade Arets  Totalt eget
Mkr kapital fond fond vinstmedel resultat kapital
Ingéende eget kapital 2004-01-01 872 198 83 862 728 2733
Vinstdisposition 728 -728 0
Erhallna koncernbidrag 6 6
Skatt hanférlig till koncernbidrag -2 -2
Summa férmoégenhetsférandringar redovisade direkt mot
eget kapital, exklusive transaktioner med bolagets adgare 732 -728 4
Arets resultat 669 669
Summa formoégenhetsférandringar, exklusive
transaktioner med bolagets 4gare 732 -59 673
Lamnad utdelning -187 -187
Forséljning av egna aktier 10 10
Utgéende eget kapital 2004-12-31 872 198 83 1407 669 3229
Ingéende eget kapital 2005-01-01 872 198 83 1407 669 3229
Vinstdisposition 669 -669 0
Erhélina koncernbidrag 259 259
Skatt hanforlig till koncernbidrag -72 72
Summa férmdgenhetsforandringar redovisade direkt mot
eget kapital, exklusive transaktioner med bolagets agare 856 -669 187
Arets resultat 471 471
Summa férmoégenhetsférandringar, exklusive transaktioner
med bolagets agare 856 -198 658
L&mnad utdelning 212 -212
Utgivna konvertibla skuldebrev 27 27
Uppskjuten skatt pa temporar skillnad avseende
l&nedelen pa konvertibla skuldebrev -8 -8
Forsaljning av egna aktier 9 9
Omforing av dverkursfond till reservfond =217 217 0

Utgéende eget kapital 2005-12-31 872 0 300 2060 47 3703



Mkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av projekt- och exploateringsfastigheter
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+)/Minskning () av rorelseskulder

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Avyttring av materiella anlaggningstillgéngar
Forvarv av finansiella tillgangar

Awyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fére finansiering

Finansieringsverksamheten
Emission av konvertibla skuldebrev
Overlatelse av egna aktier
Upptagna lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Kassaflodesanalys
for moderbolaget

Not 2005
39

397
-574

=177

14
20

-157

-266

-266

-423

479

1561
-212
427

2004

552
-680

-128

-2 032
95
-1933

-2 057

10
2234
-187
2 057



Noter till de finansiella
rapporterna

Not 1 Redovisningsprinciper

Overensstammelse med normgivning och lag
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med de International
Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran
International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC)
sésom de har godkénts av EG-kommissionen for tillampning inom
EU. Denna ars- och koncernredovisning innehaller de forsta fullstan-
diga finansiella rapporterna uppréattade i enlighet med IFRS. | sam-
band med Gvergéngen fran tidigare tillampade redovisningsprinciper
till en redovisning enligt IFRS har koncernen tillampat IFRS 1 som &r
den standard som beskriver hur 6vergéngen till IFRS ska redovisas.
Vidare har Redovisningsradets rekommendation RR 30 Komplet-
terande redovisningsregler for koncerner tilldmpats.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet Moder-
bolagets redovisningsprinciper. De avvikelser som férekommer
mellan moderbolagets och koncernens principer féranleds av be-
gransningar i mojligheterna att tildmpa IFRS i moderbolaget till f6ljd
av arsredovisningslagen (ARL) och tryggandelagen samt i vissa fall
av skatteskal.

I not 43 finns en sammanstalining med forklaringar hur éver-
gangen till IFRS har péverkat koncernens finansiella resultat och
stéllning samt redovisade kassafléden.

Forutsattningar vid upprattande av moder-
bolagets och koncernens finansiella rapporter
Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som aven utgor
rapporteringsvalutan foér moderbolaget och fér koncernen. Det
innebér att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor.
Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade till ndrmaste
miljontal. Tillgangar och skulder &r redovisade till historiska anskaff-
ningsvarden, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder som
vérderas till verkligt varde. Finansiella tillgéngar och skulder som
vérderas till verkligt varde bestér av derivatinstrument, finansiella
tillgéngar klassificerade som finansiella tillgangar varderade till verk-
ligt vérde via resultatrakningen eller som finansiella tillgdngar som
kan séljas.

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS
kraver att féretagsledningen gér bedémningar och uppskattningar
samt gér antaganden som paverkar tildmpningen av redovisnings-
principerna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, inték-
ter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &r baserade
pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under
radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa upp-
skattningar och antaganden anvénds sedan for att bedéma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder som inte annars fram-
gér tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningarna och antagandena ses &ver regelbundet. And-
ringar av uppskattningar redovisas i den period andringen gérs om
andringen endast paverkat denna period, eller i den period and-
ringen goérs och framtida perioder om andringen paverkar bade
aktuell period och framtida perioder.

Beddmningar gjorda av féretagsledningen vid tillampningen av
IFRS som har en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna
och gjorda uppskattningar som kan medféra véasentliga justeringar
i pafoliande ars finansiella rapporter beskrivs narmare i not 41.

De nedan angivna redovisningsprinciperna for koncernen har
tilampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i kon-
cernens finansiella rapporter, om inte annat framgér nedan, och vid
upprattandet av koncernens 6ppningsbalansrakning enligt IFRS per
den 1 januari 2004 som forklarar dvergéngen fran tidigare tillam-
pade redovisningsprinciper till redovisningsprinciper enligt IFRS.
Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa
rapportering och konsolidering av moderbolag, dotterféretag och
joint venture foretag.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkants for
utfardande av styrelsen den 6 april 2006. Koncernens resultat- och
balansrakning och moderbolagets resultat- och balansrékning blir
foremal for faststéllelse pa arsstamman den 17 maj 2006.

Andrade redovisningsprinciper

Overgéngen till redovisning enligt IFRS har fér koncernen redovisats
enligt IFRS 1 och beskrivs i not 43. Inférandet av IAS 39 har inte
paverkat koncernens ingdende egna kapital 2005 d& koncernen
under 2004 tilampade arsredovisningslagens nya regler om varde-
ring av finansiella instrument till verkligt varde. Tillampningen skedde
redan 2004 for alla identifierade finansiella instrument. Tillamp-
ningen av arsredovisningslagens regler om vardering av finansiella
instrument till verkligt vérde har inneburit att varderingsreglerna i
IAS 39 tillampats redan fran och med 1 januari 2004.

Nya IFRS och tolkningar som kommer att tillimpas

under kommande perioder

De nya och reviderade standarder och tolkningsmeddelanden som
antagits av IASB/IFRIC och godkénts av EU med ikrafttrédande 1
januari 2006 har inte beddmts paverka Peabs finansiella rapporter
pa annat satt &n genom krav pa vissa tilkommande upplysningar,
framst avseende formansbestamda pensionsplaner.

Segmentsrapportering
Ett segment &r en redovisningsmassigt identifierbar del av koncernen
som antingen tilhandahaller produkter eller tjanster (rrelsegrenar),
eller varor eller tjanster inom en viss ekonomisk omgivning (geogra-
fiskt omréade), som ar utsatta for risker och maéjligheter som skiljer
sig frén andra segment.

Segmentsinformation lamnas i enlighet med IAS 14 endast for
koncernen.



Klassificering m m

Anlaggningstillgéngar och langfristiga skulder i moderbolaget och
koncernen bestér i allt vasentligt enbart av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas efter mer &n tolv manader réknat fran ba-
lansdagen. Omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder i moder-
bolaget och koncernen bestér i allt vasentligt enbart av belopp som
forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran

balansdagen.

Konsolideringsprinciper

Dotterféretag

Dotterforetag ar foretag som stér under ett bestdmmande inflytande
fran Peab AB. Bestiammande inflytande innebér direkt eller indirekt
en ratt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i
syfte att erhélla ekonomiska fordelar. Vid bedémningen om ett be-
stdmmande inflytande foreligger, skall potentiella rostberattigade
aktier som utan dréjsmal kan utnyttjas eller konverteras beaktas.

Dotterféretag redovisas enligt forvarvsmetoden. Metoden
innebar att forvarv av ett dotterféretag betraktas som en transaktion
varigenom koncernen indirekt forvarvar dotterforetagets tillgangar
och 6vertar dess skulder och eventualforpliktelser. Det koncernmas-
siga anskaffningsvardet faststalls genom en férvarvsanalys i anslut-
ning till forvarvet. | analysen faststélls dels anskaffningsvardet for
andelarna eller rérelsen, dels det verkliga vérdet pa forvarvsdagen
av forvarvade identifierbara tillgangar samt Gvertagna skulder och
eventualforpliktelser. Anskaffningsvardet for dotterféretagsaktierna
respektive rérelsen utgors av de verkliga vardena per Overlatelse-
dagen for tillgangar, uppkomna eller vertagna skulder och emit-
terade egetkapitalinstrument som l&mnats som vederlag i utbyte
mot de forvéarvade nettotillgangarna samt transaktionskostnader
som ar direkt hanférbara till forvarvet. Vid rérelseforvary dar anskaff-
ningskostnaden overstiger nettovardet av forvarvade tillgdngar och
Overtagna skulder samt eventualforpliktelser, redovisas skillnaden
som goodwill. Nar skillnaden &r negativ redovisas denna direkt i
resultatrakningen.

Nér forvary av dotterforetag innebér forvary av nettotillgangar
som inte utgor rorelse fordelas anskaffningskostnaden pa de en-
skilda identifierbara tillgangarna och skulderna baserat pa deras
relativa verkliga varden vid forvarvstidpunkten.

Dotterféretagens finansiella rapporter tas in i koncernredovis-
ningen fran den dag det bestdmmande inflytandet uppkommer och

innefattas i koncernredovisningen till den dag det upphdr.

Joint ventures

Joint ventures ar redovisningsmassigt de foretag for vilka koncernen
genom samarbetsavtal med en eller flera parter har ett gemensamt
bestémmande inflytande dver den driftsmassiga och finansiella
styrningen. Frdn och med den tidpunkt som det gemensamma
bestammande inflytandet erhalls redovisas andelar i joint ventures

enligt kapitalandelsmetoden i koncernredovisningen. Kapitalandels-

metoden innebar att det i koncernen redovisade vardet pa ande-
larna i joint ventures motsvaras av koncernens andel i joint ventures
egna kapital samt koncernmassig goodwill och andra eventuella
kvarvarande vérden pa koncernmassiga over- och undervarden. |
koncernens resultatrdkning redovisas som Andelar i joint ventures
resultat koncernens andel i joint ventures nettoresultat efter skatt
och minoritet justerat for eventuella avskrivningar, nedskrivningar
eller uppldsningar av forvarvade Over- respektive undervarden.
Endast eget kapital som intjanats efter forvarvet redovisas i koncer-
nens egna kapital. Erhallna utdelningar fran joint ventures minskar
investeringens redovisade varde.

Eventuell skillnad vid forvarvet mellan anskaffningsvardet for
innehavet och &garféretagets andel av det verkliga vardet netto av
joint ventures identifierbara tillgéngar, skulder och eventualforplik-
telser redovisas i enlighet med IFRS 3 Rorelseforvary.

Kapitalandelsmetoden tilldmpas fram till den tidpunkt nar det
gemensamma bestdmmande inflytandet upphodr och inte heller ett
betydande inflytande foreligger.

Transaktioner som ska elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intékter eller kostnader och
orealiserade vinster eller forluster som uppkommer fran koncernin-
terna transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet vid
upprattandet av koncernredovisningen.

Orealiserade vinster som uppkommer fran transaktioner med
gemensamt kontrollerade féretag elimineras i den utstrackning som
motsvarar koncernens agarandel i foretaget. Orealiserade forluster
elimineras pa samma satt som orealiserade vinster, men endast i den
utstrackning det inte finns ndgon indikation pé nedskrivningsbehov.

Utlandsk valuta

Transaktioner i utléndsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omréaknas till den funktionella valutan
till den valutakurs som foreligger pa transaktionsdagen. Funktionell
valuta 8r valutan i de primara ekonomiska miljder bolagen bedriver
sin verksamhet. Monetéra tillgangar och skulder i utlandsk valuta
raknas om till den funktionella valutan till den valutakurs som forelig-
ger pa balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid omrék-
ningarna redovisas i resultatrakningen. Icke-monetéara tillgangar och
skulder som redovisas till historiska anskaffningsvarden omréknas
till valutakurs vid transaktionstillfallet.

Utldndska verksamheters finansiella rapporter

Tillgangar och skulder i utlandsverksamheter, inklusive goodwill och
andra koncernmassiga ¢ver- och undervarden, omréaknas fran ut-
landsverksamhetens funktionella valuta till koncernens rapporte-
ringsvaluta, svenska kronor, till den valutakurs som rader pa balans-
dagen. Intakter och kostnader i en utlandsverksamhet omréknas till
svenska kronor till en genomsnittskurs som utgdr en approximation
av kurserna vid respektive transaktionstidpunkt. Omréakningsdiffe-



Noter till de finansiella
rapporterna

renser som uppstar vid valutaomrakning av utlandsverksamheter
redovisas direkt mot eget kapital som en omrakningsreserv.

Nettoinvestering i en utlandsverksamhet
Omrakningsdifferenser som uppstar i samband med omrékning av
en utlndsk nettoinvestering redovisas direkt i omrékningsreserven
i eget kapital. Vid avyttring av en utlandsverksamhet realiseras de
till verksamheten hanférliga ackumulerade omrakningsdifferenserna
i koncernens resultatrakning.

Ackumulerade omrakningsdifferenser hanférliga till utlandsverk-
samheter presenteras som en separat kapitalkategori och innehaller
omrakningsdifferenser ackumulerade frdn och med den 1 januari
2004. Ackumulerade omrakningsdifferenser fére den 1 januari 2004
ar fordelade pa andra eget kapitalkategorier och sarredovisas inte.

Intékter

Om det réder betydande osakerhet avseende betalning, vidhang-
ande kostnader eller risk och om séljaren behéller ett engagemang
i den lI6pande forvaltningen som vanligtvis férknippas med &gandet
sker ingen intéktsforing. Intékterna redovisas till det verkliga vardet
av vad som erhéllits eller forvantas komma att erhallas med avdrag
for lamnade rabatter.

Entreprenaduppdrag

Pagéende entreprenaduppdrag redovisas i enlighet med IAS 11,
Entreprenadavtal. Enligt IAS 11 skall intkter och kostnader redovi-
sas i takt med att entreprenader genomférs. Denna princip bendmns
successiv vinstavrakning. Intkter och kostnader redovisas i resul-
tatrakningen i forhallande till entreprenadens upparbetningsgrad.
Upparbetningsgraden bestams pa basis av nedlagda projektkost-
nader i forhallande till den mot projektintékten svarande projektkost-
naden for hela entreprenaden. En férutsattning for successiv
vinstavrakning &r att utfallet kan beraknas pa ett tillforlitigt satt. Pa
uppdrag dér utfallet inte kan beréknas pa ett tillforlitligt satt redovisas
en intdkt motsvarande nedlagda kostnader. Befarade forluster
kostnadsfors, sa snart de ar kénda.

Ovan beskrivna princip tillampas ocksa for bostadsprojekt for
forsaljning, men da &ven med beaktande av osédlda bostader for
vilkka Peab har ett forséljningsansvar. Resultat redovisas beraknat
utifrén upparbetningsgrad for projektet till den del som motsvarar
sélda bostader ingédende i projektet. Detta innebar till exempel att
nar upparbetningsgraden for ett projekt uppnatt 50 procent och 50
procent av bostaderna ar salda, s& har 25 procent av beréknade
int&kter och kostnader redovisats.

| balansrakningen redovisas entreprenaduppdragen projekt for
projekt antingen som Upparbetad men ej fakturerad intékt bland
omsattningstillgéngarna eller som Fakturerad men ej upparbetad
intakt bland kortfristiga skulder. De projekt som har hdgre upparbe-
tade intékter &n vad som fakturerats redovisas som tillgdng medan
de projekt som har fakturerats mer an upparbetade intékter redo-
visas som skuld.

Ovriga intékter

Redovisningen av andra intékter an intakter fran entreprenadupp-
drag, sker enligt IAS 18 Intakter. Intékter for forsaljning av varor re-
dovisas i resultatrakningen nar vasentliga risker och férmaner som
ar forknippade med varornas &gande har éverforts till kdparen.
Kran- och maskinuthyrningsintakter redovisas linjart dver hyrespe-
rioden.

Rorelsekostnader och finansiella intakter

och kostnader

Kostnader avseende operationella leasingavtal
Kostnader avseende operationella leasingavtal redovisas i resultat-
rékningen linjart éver leasingperioden. Formaner erhélina i samband
med tecknandet av ett avtal redovisas i resultatrakningen linjart dver
leasingavtalets 16ptid. Variabla avgifter kostnadsfors i de perioder
de uppkommer.

Kostnader avseende finasiella leasingavtal
Minimileaseavgifterna férdelas mellan rantekostnad och amortering
pa den utestéende skulden. Rantekostnaden fordelas dver leasing-
perioden s& att varje redovisningsperiod belastas med ett belopp
som motsvarar en fast rantesats fér den under respektive period
redovisade skulden. Variabla avgifter kostnadsférs i de perioder de
uppkommer.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader bestér av ranteintékter pa bank-
medel och fordringar och rantebarande vardepapper, rantekostna-
der pa lan, utdelningsintékter, valutakursdifferenser, orealiserade och
realiserade vinster pa finansiella placeringar samt derivatinstrument
som anvands inom den finansiella verksamheten.

Ranteintakter pa fordringar och réntekostnader pa skulder
beraknas med tilldmpning av effektivintemetoden. Effektivrantan
ar den ranta som gor att nuvardet av alla uppskattade framtida in-
och utbetalningar under den férvantade rantebindningstiden blir lika
med det redovisade véardet av fordran eller skulden. Rantekompo-
nenten i finansiella leasingbetalningar ar redovisad i resultatrék-
ningen genom tilldmpning av effektivrantemetoden. Ranteintakter
inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprung-
liga vardet av fordran och det belopp som erhalls vid forfall.

Réntekostnader belastar resultatet i den period till vilken de
hanfor sig utom till den del de ingar i en tillgangs anskaffningsvarde.
En tillgang for vilken ranta kan inréknas i anskaffningsvardet ar en
tilgdng som med nodvandighet tar en betydande tid i ansprak att
fardigstélla for avsedd anvandning eller forsélining. Aktivering av
rantekostnader sker i enlighet med den alternativa principen i IAS
23, Lanekostnader.

For sékring av rénterisk anvands ranteswappar. Ranteswap-
parna varderas till vekligt varde i balansrékningen. | resultatrék-
ningen redovisas rantekupongdelen I6pande som ranteintakt eller



rantekostnad och 6vrig vardeforandring av ranteswapen pa séarskild
rad i finansnettot.
Utdelningsintékt redovisas nér ratten att erhalla betalning fast-

stéllts.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas och redovisas i koncernen i enlighet
med reglerna i IAS 39 fran den 1 januari 2004.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inklu-
derar pa tillgéngssidan likvida medel, kortfristiga placeringar, kund-
fordringar, vardepappersinnehav, lanefordringar samt derivat. Pa
skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, laneskulder samt derivat.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvéarde
motsvarande instrumentets verkliga varde med tillagg for transak-
tionskostnader for alla finansiella instrument férutom avseende de
som tillhdr kategorin finansiella tilgangar som redovisas till verkligt
varde via resultatrakningen vilka redovisas till verkligt varde exklu-
sive transaktionskostnader. Redovisning sker darefter beroende av
hur de finansiella instrumenten har klassificerats enligt nedan.

En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp i balansrak-
ningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor.
Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats.
Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet
féreligger att betala, &ven om faktura &nnu inte mottagits. Leveran-
térsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort frdn balansrakningen nar rattighe-
ternaiavtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar kontrollen éver
dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell
skuld tas bort fran balansrékningen nér forpliktelsen i avtalet fullgors
eller pa annat satt utslécks. Detsamma géller for del av en finansiell
skuld.

Forvarv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pé likvid-
dagen.

En finansiell tilgéng och en finansiell skuld kvittas och redovisas
med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger en
legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reg-
lera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera till-
gangen och reglera skulden.

Verkligt varde pa noterade finansiella tillgangar motsvaras av
tilgdngens noterade kdpkurs pa balansdagen. Verkligt varde pa
onoterade finansiella tillgngar faststélls genom att anvanda varde-
ringstekniker till exempel nyligen genomférda transaktioner, pris pa
liknande instrument och diskonterade kassafléden.

Finansiella instrument klassificeras vid forsta redovisningen utifran
syftet med forvarvet. Redovisningen sker darefter beroende pa hur
de finansiella instrumenten har klassificerats enligt nedan:

Finansiella tillgéngar vérderade till verkligt vérde via resultatrakningen
Denna kategori bestar av tva undergrupper: finansiella tilgéngar som
innehas for handel och andra finansiella tillgangar som foretaget

initialt valt att placera i denna kategori. En finansiell tillgéng klassifi-
ceras som innehav for handel om den forvarvas i syfte att séljas pa
kort sikt. Derivat som &r fristdende liksom inb&ddade derivat klas-
sificeras som innehav fér handel utom dé de anvands for sékrings-
redovisning. Tillgéngar i denna kategori varderas I6pande till verkligt
varde med vardeférandringar redovisade i resultatrakningen.

Lénefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgdngar som inte
utgor derivat med fasta betalningar eller med betalningar som gar
att faststalla, och som inte ar noterade péa en aktiv marknad. Ford-
ringarna uppkommer da foretag tillhandahaller pengar, varor och
tjanster direkt till kredittagaren utan avsikt att idka handel i fordrings-
rétterna. Kategorin innefattar aven férvarvade fordringar. Tillgéngar
i denna kategori varderas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet
anskaffningsvarde bestams utifrdn den effektivranta som beréknades
vid anskaffningstidpunkten.

Finansiella tillgdngar som kan séljas

| kategorin finansiella tillgéngar som kan séljas ingér finansiella till-
gangar som inte klassificerats i ndgon annan kategori eller finansiella
tilgdngar som foretaget initialt valt att klassificera i denna kategori.
Tillgdngar i denna kategori varderas I6pande till verkligt varde med
vardeférandringar redovisade mot eget kapital. Vid den tidpunkt pla-
ceringarna bokas bort fran balansrékningen omfors tidigare redovisad
ackumulerad vinst eller forlust i eget kapital till resultatrékningen.

Finansiella skulder vérderade till verkligt vérde via resultatrékningen

Denna kategori bestar av finansiella skulder som innehas for handel
inklusive derivat (fristiende och inb&ddade) som inte anvands for
sakringsredovisning. Skulder i kategorin varderas I6pande till verkligt

varde med vardeférandringar redovisade i resultatrakningen.

Andra finansiella skulder

Finansiella skulder som inte innehas fér handel varderas till upplupet
anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvarde bestams utifrén den
effektivranta som berdknades nar skulden togs upp. Det innebar att
over- och undervarden liksom direkta emissionskostnader periodi-
seras 6ver skuldens l6ptid.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga
tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kort-
fristiga likvida placeringar med en 16ptid frén anskaffningstidpunkten
understigande tre manader vilka ar utsatta for endast en obetydlig
risk for vardefluktuationer.

Finansiella placeringar
Finansiella placeringar utgér antingen finansiella anlaggningstill-
gangar eller kortfristiga placeringar beroende pa avsikten med
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innehavet. Om I6ptiden eller den férvantade innehavstiden ar
langre an ett ar utgor de finansiella anlaggningstillgangar och om de
ar kortare an 1 ar kortfristiga placeringar.

Konvertibla fordringsbevis i Brinova Fastigheter AB har redovi-
sats i delar. Konvertibeln har delats upp i konverteringsréatt och fi-
nansiell fordran. Fordringsdelen kategoriseras som lanefordringar
och kundfordringar och véarderas till upplupet anskaffningsvarde som
beréknas utifran fordringens implicita ranta harledd fr&n optionsvar-
deringen pé teckningsdagen. Denna implicita ranta utgor sedan
konstant diskonteringsranta vid respektive varderingstillfélle. Kon-
verteringsréatten kategoriseras som en finansiell tillgéng som innehas
fér handel och vérderas till verkligt véarde via resultatrakningen ba-
serat pa marknadsutvecklingen for underliggande aktie. Vinst vid
vérdeforandringen pa fordringsdelen och vérdeforéandringen pa kon-
verteringsréatten redovisas som Finansiella intakter.

Finansiella placeringar som utgérs av aktier tillhér antingen
kategorin finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resul-
tatrékningen eller finansiella tillgdngar som kan séljas.

Rantebarande vardepapper dér avsikten inte &r att halla till
forfall klassificeras som finansiella tillgangar varderade till verkligt
vérde via resultatrakningen eller finansiella tillgdngar som kan séljas.

Vid vérdering till verkligt varde via resultatrékningen redovisas

vardeférandringen i finansnettot.

Léangfristiga fordringar och évriga fordringar

Langfristiga fordringar och évriga kortfristiga fordringar &r fordringar
som uppkommer da foretaget tilhandahaller pengar utan avsikt att
idka handel med fordringsratten. Om den forvantade innehavstiden
ar langre an ett ar utgér de langfristiga fordringar och om den &r
kortare Ovriga fordringar. Dessa fordringar tillnr kategorin Laneford-
ringar och kundfordringar.

Kundfordringar

Kundfordringar klassificeras i kategorin lanefordringar och kundford-
ringar. Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas in-
flyta efter avdrag for osékra fordringar som beddémts individuellt.
Kundfordrans férvantade I8ptid ar kort, varfér vardet redovisats till
nominellt belopp utan diskontering. Nedskrivningar av kundford-

ringar redovisas i rorelsens kostnader.

Skulder

Skulder klassificeras som andra finansiella skulder vilket innebar att
de initialt redovisas till ernallet belopp efter avdrag for transaktions-
kostnader. Efter anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet
anskaffningsvéarde enligt effektivrantemetoden. Langfristiga skulder
har en forvantad 16ptid langre &n 1 &r medan kortfristiga har en
|6ptid kortare &n 1 &r.

Utgivna konvertibla skuldebrev
Konvertibla skuldebrev kan konverteras till aktier genom att motpar-

ten utnyttjar sin option att konvertera fordringsréatten till aktier och
redovisas som ett sammansatt finansiellt instrument uppdelat pa en
skulddel och en egetkapitaldel. Skuldens verkliga varde beraknas
genom att de framtida betalningsflédena diskonteras med den
aktuella marknadsrantan vid emissionstidpunkten for en liknande
skuld, utan ratt till konvertering. Vardet pé egetkapitalinstrumentet
beraknas som skillnaden mellan emissionslikviden d& det konverti-
bla skuldebrevet gavs ut och det verkliga vardet av den finansiella
skulden vid emissionstidpunkten. Rantekostnaden redovisas i
resultatrékningen och beraknas med effektiviantemetoden.

Leverantérsskulder

Leverant6rsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder.
Leverantorsskulder har kort férvantad l6ptid och véarderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Derivatinstrument

Derivatinstrument utgdrs av rénte- och valutaderivat som utnyttjas fér
att tacka risker for valutakursforandringar och fér exponering av
ranterisker. Derivatinstrumentet klassificeras som en finansiell tillgang
eller skuld som innehas for handel vilken vérderas till verkligt véarde pa
bokslutsdagen. Varderingsmetod utgors av diskontering av framtida
kassafléden. Sakringsredovisning har inte tilémpats, vilket innebar att

vardeférandringar har redovisats dver resultatrakningen.

Materiella anlaggningstillgangar

Agda tillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrék-
ningen om det &r sannolikt att framtida ekonomiska férdelar kornmer
att komma bolaget till del och anskaffningsvéardet for tillgangen kan
beraknas pa ett tillforlitligt s&tt.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas i koncernen till an-
skaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkopspriset
samt kostnader direkt hanférbara till tillgangen for att bringa den pa
plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaff-
ningen. Exempel pé direkt hanforbara kostnader som ingér i an-
skaffningsvardet &r kostnader for leverans och hantering, installation,
lagfarter, konsulttjanster och juristtjanster. Lanekostnader ingar i
anskaffningsvéardet for egenproducerade anlaggningstillgéngar enligt
ett av alternativen i IAS 23. Redovisningsprinciper for nedskriv-
ningar framgar nedan.

Det redovisade vérdet for en materiell anlaggningstillgang tas
bort ur balansrakningen vid utrangering eller avyttring eller nar inga
framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning eller utrang-
ering/avyttring av tillgdngen. Vinst eller forlust som uppkommer vid
avyttring eller utrangering av en tillgang utgdrs av skillnaden mellan
forsaljningspriset och tillgéngens redovisade véarde med avdrag for
direkta forséljningskostnader.



Leasade tillgdngar

Leasing klassificeras i koncernredovisningen antingen som finansiell
eller operationell leasing. Finansiell leasing foreligger da de ekono-
miska riskerna och formanerna som ér forknippade med &gandet i
allt vasentligt &r dverforda till leasetagaren, om sa ej ar fallet ar det
frdga om operationell leasing.

Tillgangar som férhyrs enligt finansiella leasingavtal har redo-
visats som tillgang i koncernens balansrakning. Forpliktelsen att
betala framtida leasingavgifter har redovisats som lang- och kort-
fristiga skulder. De leasade tillgangarna avskrivs enligt plan medan
leasingbetalningarna redovisas som ranta och amortering av skuld-
erna.

Operationell leasing innebér att leasingavgiften kostnadsfors
over |optiden med utgéngspunkt fran nyttjandet, vilket kan skilja sig
at frén vad som de facto erlagts som leasingavgift under aret.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter I&ggs till anskaffningsvardet endast om det &r
sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade
med tillgdngen kommer att komma foretaget till del och anskaff-
ningsvardet kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkom-
mande utgifter redovisas som kostnad i den period de upp-
kommer.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden
minskat med beréknat restvarde. Avskrivning sker linjart dver till-
gangens beddmda nyttjandeperiod.

Byggnader (driftsfastigheter) 25-100 ar
Markanlaggningar 25-50 ar
Fordon och entreprenadmaskiner 5-6 ar
Persondatorer 3ar
Ovriga maskiner och inventarier 5-10 ér

Beddmning av en tillgadngs nyttjandeperiod och restvarde gors
arligen.

Fastigheter
Koncernens fastighetsinnehav redovisas uppdelade pa:

— Byggnader och mark bland materiella anlaggningstillgangar

— Projekt- och exploateringsfastigheter som varulager bland

omséttningstillgdngar
Fastigheter, vilka anvands i den egna verksamheten, utgdrs av
kontors- och forrédsfastigheter (driftsfastigheter) och redovisas som
byggnader och mark bland materiella anlaggningstillgangar. Varde-
ringen sker enligt IAS 16, Materiella anlaggningstillgéngar, till an-
skaffningsvérdet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning.
Direkt och indirekt innehav av rdmark och saneringsfastigheter

for framtida exploatering, bebyggda forvaltningsfastigheter for pro-

jektutveckling, féradling och darefter férsélining redovisas som

projekt- och exploateringsfastigheter bland omséttningstillgangar.
Varderingen sker enligt IAS 2, Varulager, till det lagsta av anskaff-
ningsvardet och nettoférsaljningsvéardet.

Immateriella tillgadngar

Gooadwill

Goodwill representerar skillnaden mellan anskaffningsvardet for
rorelseforvary och det verkliga vardet av forvarvade tillgangar, over-
tagna skulder samt eventualforpliktelser.

Betraffande goodwill i férvarv som &gt rum fére den 1 januari 2004
har koncernen vid 6vergangen till IFRS inte tillampat IFRS retroaktivt
utan det per denna dag redovisade véardet utgdr fortsattningsvis kon-
cernens anskaffningsvéarde, efter nedskrivningsprévning.

Goodwill varderas till anskaffningsvarde minus eventuella acku-
mulerade nedskrivningar. Goodwill férdelas till kassagenererande
enheter och skrivs inte l&ngre av utan testas arligen for nedskriv-
ningsbehov. Goodwill som uppkommit vid férvarv av joint ventures
inkluderas i det redovisade vardet for andelar i joint ventures.

Vid rérelseférvary dar anskaffningskostnaden understiger netto-
vardet av forvarvade tillgangar och dvertagna skulder samt eventu-
alforpliktelser, redovisas skillnaden direkt i resultatrékningen.

Forskning och utveckling

Utgifter for forskning och utveckling redovisas enligt IAS 38, Im-
materiella tillgéngar. | Peab finns ingen sarskild organisation for
forskning och utveckling utan detta arbete sker integrerat i den
pagéende produktionen varfor koncernens direkta kostnader for
forskning och utveckling ar begrénsade. Dessa kostnader kostnads-
fors i den period de uppkommer, da de ej bedoms uppfylla kraven
for aktivering.

Ovriga immateriella tillgdngar
Ovrigaimmateriella tillgangar som férvarvas av koncernen redovisas
till anskaffningsvarde minus ackumulerade avskrivningar och ned-
skrivningar.

Nedlagda kostnader for internt genererad goodwill och internt
genererade varumarken redovisas i resultatrékningen nér kostnaden

uppkommer.

Avskrivning

Avskrivningar redovisas i resultatrékningen linjart dver immateriella
tillgangars beraknade nyttjandeperioder, savida inte sddana nyttjan-
deperioder ar obestdmbara. Goodwill med en obestdmbar nyttjan-
deperiod prévas for nedskrivningsbehov arligen eller s& snart indi-
kationer uppkommer som tyder pa att tillgangen ifrdga har minskat
i varde. Avskrivningsbara immateriella tillgangar skrivs av fran det
datum da de &r tillgangliga for anvandning. De beraknade nyttjan-
deperioderna ar:

Varumérken 10 &r

Tomtréattsavtal Under avtalets 16ptid
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Beddmning av en tillgdngs nyttjandeperiod och restvarde gors

arligen.

Varulager

Varulagret har vérderats till det l&gsta av anskaffningsvardet och
nettoforsaljningsvardet. Nettoférsaljningsvardet ar det uppskattade
férsaljningspriset i den I6pande verksamheten, efter avdrag for
uppskattade kostnader for fardigstéllande och for att &stadkomma
en forsalining. | egentillverkade halv- och helfabrikat bestar anskaff-
ningsvardet av direkta tillverkningskostnader och skalig andel av
indirekta tillverkningskostnader.

Nedskrivningar

De redovisade véardena for koncernens tillgangar kontrolleras vid
varje balansdag for att bedéma om det finns ndgon indikation pa
nedskrivningsbehov. IAS 36 tillampas for prévning av nedskrivnings-
behov for andra tillgangar an finansiella instrument vilka prévas
enligt IAS 39, tillgangar for forsalining och avyttringsgrupper redo-
visade enligt IFRS 5, varulager, forvaltningstillgangar som anvands
for finansiering av ersattningar till anstallda och uppskjutna skatte-
fordringar. For undantagna tillgéngar enligt ovan prévas det redo-
visade vardet enligt respektive standard.

Nedskrivningsprévning fér materiella och immateriella
tillgdngar samt andelar i dotterféretag och joint ventures
Om indikation pé& nedskrivningsbehov finns, berdknas enligt IAS 36
tilgangens atervinningsvérde som det hdgsta av nyttiandevardet och
verkligt varde minus forsaljiningskostnader. Vid berékning av nyttjan-
devérdet diskonteras framtida kassafléden till en rdnta som beaktar
marknadens beddmning av riskfri ranta och risk férknippad med den
specifika tillgangen. En nedskrivning belastar resultatrakningen.

For goodwill och andra immateriella tillgéngar med obestambar
nyttiandeperiod berdknas atervinningsvardet arligen.

Om det inte gér att faststélla vasentligen oberoende kassaflo-
den till en enskild tillgang ska tillgdngarna vid prévning av nedskriv-
ningsbehov grupperas till den lagsta niva dar det gar att identifiera
vasentligen oberoende kassafléden (en sé kallad kassagenererande
enhet). En nedskrivning redovisas nér en tillgangs eller kassagene-
rerande enhets redovisade varde Gverstiger atervinningsvardet. En
nedskrivning belastar resultatrakningen.

Nedskrivning av tillgéngar hanforliga till en kassagenererande
enhet (grupp av enheter) fordelas i forsta hand till goodwill. Déarefter
gors en proportionell nedskrivning av évriga tillgangar som ingar i

enheten (gruppen av enheter).

Nedskrivningsprévning foér finansiella tillgdngar

Vid varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om det finns objektiva
bevis pa att en finansiell tillgang eller grupp av tillgangar &r i behov
av nedskrivning. Objektiva bevis utgdrs dels av observerbara forhal-
landen som intraffat och som har en negativ inverkan pa majligheten

att atervinna anskaffningsvéardet, dels av betydande eller utdragen
minskning av det verkliga vardet for en investering i en finansiell
placering klassificerad som en finansiell tillgang som kan séljas. Vid
nedskrivning av ett egetkapitalinstrument som éar klassificerat som
en finansiell tillgdng som kan séljas omfores tidigare redovisad
ackumulerad vinst eller férlust i eget kapital till resultatrakningen.
Atervinningsvérdet for tillgangar tilhérande kategorierna inves-
teringar som halles till forfall och lanefordringar och kundfordringar
vilka redovisas till upplupet anskaffningsvéarde beraknas som nuvar-
det av framtida kassafléden diskonterade med den effektiva rénta
som gallde da tillgangen redovisades forsta gangen. Tillgéngar med
en kort I6ptid diskonteras inte. En nedskrivning belastar resultatrak-

ningen.

/iterféring av nedskrivningar

En nedskrivning reverseras om det bade finns indikation pa att
nedskrivningsbehovet inte langre foreligger och det har skett en
forandring i de antaganden som 1&g till grund for berékningen av
atervinningsvardet. Nedskrivning av goodwill aterfors dock aldrig.
En reversering gors endast i den utstrackning som tillgdngens re-
dovisade véarde efter aterforing inte Overstiger det redovisade varde
som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dar sa ar
aktuellt, om ingen nedskrivning gjorts.

Nedskrivningar av investeringar som halles till forfall eller 1ane-
fordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaff-
ningsvarde aterfors om en senare Okning av atervinningsvardet
objektivt kan hanféras till en héandelse som intréffat efter det att
nedskrivningen gjordes.

Nedskrivningar av egetkapitalinstrument som ér klassificerade
som finansiella tillgangar som kan séljas vilka tidigare redovisats i
resultatrakningen far inte senare &terforas via resultatrakningen. Det
nedskrivna vardet ar det varde fran vilket efterféljande omvérde-
ringar gdrs, vilka redovisas direkt mot eget kapital. Nedskrivningar
av rantebarande instrument, klassificerade som finansiella tillgangar
som kan sdljas, aterfors Over resultatrakningen om det verkliga
vardet 6kar och 6kningen objektivt kan hanféras till en handelse som
intréffade efter det att nedskrivningen gjordes.

Aterkop av egna aktier

Innehav av egna aktier och andra egetkapitalinstrument redovisas
som en minskning av det egna kapitalet. Forvarv av sddana instrument
redovisas som en avdragspost frén eget kapital. Likvid fran avyttring
av egetkapitalinstrument redovisas som en 6kning av eget kapital.

Eventuella transaktionskostnader redovisas direkt mot eget kapital.

Erséattningar till anstéllda

Avgiftsbestdmda planer

Forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestamda planer redovisas
som en kostnad i resultatrékningen nér de uppstar.



Férmansbestdamda planer

De formansbestamda planerna inom koncernen bestér av ITP-pla-
nen for tjidnsteman i Sverige som tryggas genom forsékring i Alecta,
pensionsplaner for ett fatal ledningspersoner i Sverige och Norge
samt AFP pension i Norge.

Koncernens nettoférpliktelse avseende formansbestamda
planer berdknas separat for varje plan genom en uppskattning av
den framtida ersattning som de anstallda intjanat genom sin anstall-
ning i bade innevarande och tidigare perioder. Denna ersattning
diskonteras till ett nuvéarde och det verkliga vérdet pa eventuella
forvaltningstillgdngar dras av. Diskonteringsréantan ar rantan pa
balansdagen pé en forstklassig foretagsobligation med en I6ptid
som motsvarar koncernens pensionsforpliktelser. Nar det inte finns
en aktiv marknad for sadana foretagsobligationer anvands istallet
marknadsréantan pa statsobligationer med en motsvarande [6ptid.
Berékningen utférs av en kvalificerad aktuarie med anvandande av
den sé kallade projected unit credit method.

Nar erséttningarna i en plan férbattras, redovisas den andel av
den Okade erséattningen som hanfor sig till de anstélldas tjanstgoéring
under tidigare perioder som en kostnad i resultatrakningen linjart
fordelad 6ver den genomsnittliga perioden tills ersattningarna helt
ar intjanade. Om ersattningen ar fullt ut intjdnad redovisas en kost-
nad i resultatrékningen direkt.

For aktuariella vinster och forluster som uppkommer vid berak-
ningen av koncernens forpliktelser for olika planer tillampas den s&
kallade korridorregeln. Korridorregeln innebar att den del av de acku-
mulerade aktuariella vinsterna och forlusterna som &verstiger 10 %
av det storsta av forpliktelsernas nuvarde och forvaltningstillgdngarnas
verkliga varde redovisas i resultatet Gver den forvantade genomsnitt-
liga aterstdende tjanstgdringstiden for de anstalida som omfattas av
planen. | 6vrigt beaktas inte aktuariella vinster och férluster.

N&r berakningen leder till en tillgéng for koncernen begransas
det redovisade vérdet pa tillgangen till nettot av oredovisade aktua-
riella férluster och oredovisade kostnader for tjanstgdring under
tidigare perioder och nuvardet av framtida aterbetalningar frén
planen eller minskade framtida inbetalningar till planen.

Nar det finns en skillnad mellan hur pensionskostnaden fast-
stélls i juridisk person och koncern redovisas en avséttning eller
fordran avseende séarskild Ioneskatt baserat pa denna skillnad.

Erséttningar vid uppségning

En avséattning redovisas i samband med uppsagningar av personal
endast om foretaget ar bevisligen forpliktigat att avsluta en anstall-
ning fére den normala tidpunkten eller nar ersattningar lamnas som

ett erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.

Avsattningar
En avséttning redovisas i balansrékningen néar koncernen har en
befintlig legal eller informell férpliktelse som en f6ljd av en intraffad

héndelse, och det &r troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser

kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomst-
skatter redovisas i resultatrékningen utom da underliggande trans-
aktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r, med tillampning av de skattesatser som ar beslutade
eller i praktiken beslutade per balansdagen, hit hér aven justering
av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med
utgdngspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skat-
temassiga varden pa tillgangar och skulder. Féljande temporara
skillnader beaktas inte; temporar skillnad som uppkommit vid férsta
redovisningen av goodwill, skilnad vid férsta redovisningen av till-
gangar och skulder som inte &r rérelseforvary och vid tidpunkten for
transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktig re-
sultat, vidare beaktas inte heller temporéra skillnader hanférliga till
andelar i dotterféretag och joint ventures som inte férvantas bli
aterforda inom 6verskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten skatt
baserar sig pa hur redovisade varden pa tillgangar eller skulder
forvantas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas
med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslu-
tade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Nar férvarv sker av ett bolag utgor forvarvet antingen ett forvarv
av rorelse eller forvarv av tillgangar. Ett forvary av tillgéngar foreligger
om t.ex. det forvarvade bolaget endast ger en eller flera fastigheter
med hyreskontrakt, men forvarvet ej innefattar processer som er-
fordras for att bedriva fastighetsrérelse. Vid redovisning som ett
forvarv av tillgangar redovisas ingen uppskjuten skatt separat.
Verkligt varde av den uppskjutna skatteskulden avdras istallet fran
verkligt varde pa forvarvad tillgang.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara
skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den méan det
ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa upp-
skjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedéms
sannolikt att de kan utnyttjas.

Eventualforpliktelser (ansvarsférbindelser)

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett majligt &tagande som
harrér fran intréffade handelser och vars forekomst bekréaftas endast
av en eller flera osékra framtida héndelser eller nar det finns ett ata-
gande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av
det inte &r troligt att ett utfldde av resurser kommer att kravas.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Moderbolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovis-
ningslagen (1995:1554) och Redovisningsradets rekommendation
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RR 32, Redovisning for juridisk person. RR 32 innebar att moder-
bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar
majligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen
anger vilka undantag och tildgg som skall goras fran IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

I enlighet med 6vergangsreglerna i RR 32 har moderbolaget valt att
inte tillampa ARL 4 kap 148a-e som tillter vardering av vissa finan-
siella instrument till verkliga varden. Fran och med 1 januari 2006
kommer reglerna i ARL 4 kap 14§a-e att tillampas. Detta kommer
att medféra byte av redovisningsprincip. Effekten for moderbolaget
blir att konvertibelfordringen pé Brinova Fastigheter AB kommer att

véarderas till marknadsvarde pa samma satt som i koncernen.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets
redovisningsprinciper

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisnings-
principer framgér nedan. De nedan angivna redovisningsprinci-
perna for moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga
perioder som presenteras i moderbolagets finansiella rapporter.

Dotterféretag och joint ventures

Andelar i dotterféretag och joint ventures redovisas i moderbolaget
enligt anskaffningsvardemetoden. Som intékt redovisas endast er-
hallna utdelningar.

Materiella anldggningstillgangar
Leasade tillgangar
| moderbolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna for

operationell leasing.

Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar ej varderingsreglerna i IAS 39. | moderbo-
laget varderas finansiella anlaggningstillgéngar till anskaffningsvérde
minus eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstillgangar
enligt lagsta véardets princip.

Erséttningar till anstéllda

Férméansbestdmada planer

| moderbolaget tillampas andra grunder for berékning av formans-
bestamda planer an de som anges i IAS 19. Moderbolaget foljer
Tryggandelagens bestdmmelser och Finansinspektionens féreskrif-
ter eftersom detta &r en forutsattning for skattemassig avdrags-
ratt.

Skatter

| moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten
skatteskuld. | koncernredovisningen delas daremot obeskattade
reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag och aktiedgartillskott redovisas i enlighet med ut-
talandet frén Redovisningsradets Akutgrupp (URA 7). Aktieagartill-
skott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.
Koncernbidrag redovisas enligt ekonomisk innebérd. Det innebéar
att koncernbidrag som lamnats och erhélls i syfte att minimera
koncernens totala skatt redovisas direkt mot balanserade vinstme-

del efter avdrag for dess aktuella skatteeffekt.

Not 2 Intékternas férdelning

Intékter per vasentligt intaktsslag

Koncernen Moderbolaget
Mkr 2005 2004 2005 2004
Entreprenaduppdrag 23 618 20 349 — —
Forsélining av varor 1179 1020 — —
Kran- och maskinuthyrning 266 178 = =
Service 411 419 — —
Administrativa tjanster — — 58] 62
Ovrigt 27 73 — —
Summa 25 501 22 039 55 62



Not 3 Segmentsrapportering

Segmentsrapportering upprattas for koncernens rérelsegrenar och geografiska omraden. Koncernens interna rapporteringssystem ar uppbyggt utifran
uppfolining av resultatet och avkastningen pa koncernens verksamhetstyper varfor rorelsegrenar ar den priméra indelningsgrunden.

Internpris mellan koncernens olika segment &r satta utifran principen om "armléangds avstand” d v s mellan parter som &r oberoende av varandra,
valinformerade och med ett intresse av att transaktionerna genomfors.

| segmentens resultat, tillgangar och skulder har inkluderats direkt hanforbara poster samt poster som kan fordelas pa segmenten pa ett rimligt och
tillforlitligt sétt. Ej fordelade poster bestér av finansiella intakter och kostnader samt skatter. Tillgdngar och skulder som inte har fordelats ut pa segment ar
rantebarande langfristiga fordringar och rantebarande langfristiga skulder.

| segmentens investeringar i materiella och immateriella anlaggningstillgangar ingéar samtliga investeringar fransett investeringar i korttidsinventarier och
inventarier av mindre varde.

Rérelsegrenar

Rorelsegrenar utgér koncernens priméara segment. Koncernen bestar av féljande rérelsegrenar:

¢ Bygg och anlaggning: Innefattar verksamhetstyperna nybyggnad, ombyggnad, byggservice, drift och underhall samt 6vrigt. Verksamheten indelas
ocksa i produkttyperna bostader, industri, vag och anlaggning samt 6vrigt husbyggande.

* Industri: Bestar av byggrelaterad industriverksamhet inom betong och prefabricering, berg/grus, transporter, asfalt, kran- och maskinuthyrning samt
tillfallig el.

¢ Forvaltning: Omfattar centrala bolag med koncernledning och koncerngemensamma funktioner, vissa dotterféretag och vissa joint ventures samt 6vriga innehav.

Bygg och anléggning Industri Forvaltning Eliminering Summa
Mkr 2005 2004 2005 2004 2005 2004 2005 2004 2005 2004
Intakter
Extern forséljning 22 338 19187 3141 2 850 22 2 25 501 22 039
Intern férsaljning 92 82 1379 1280 73 62 -1544 -1424 0 0
Summa intakter 22 430 19 269 4 520 4130 95 64 -1544 -1424 25 501 22 039
Rorelsekostnader -21946 -18878 -4 147 -3 821 —231 -216 1544 1424 -24 780 -21 491
Resultatandelar joint ventures 14 6 7 2 2 -6 23 2
Resultat forsaljning joint
ventures/koncernforetag 27 -3 8 8 8 27
Rorelseresultat 498 424 380 308 -131 -155 0 0 747 577
Finansiella intakter 202 85
Finansiella kostnader -125 -141
Skatt 31 -132
Arets resultat 855 389
Ovriga upplysningar
Tillgangar 9 355 7724 2900 2 553 1124 961 -461 -376 12918 10 862
Kapitalandelar joint ventures 154 99 45 45 54 53 -5 -5 248 192
Oférdelade tillgangar 576 432
Summa tillgangar 9509 7 823 2945 2598 1178 1014 -466 -381 13742 11 486
Skulder 6 921 6 003 1056 902 691 1255 -450 -364 8218 7796
Ofordelade skulder 2176 1037
Summa skulder och avséattningar 6 921 6 003 1056 902 691 1255 -450 -364 10 394 8833
Investeringar 64 161 393 341 0 7 457 509
Avskrivningar 61 62 231 226 44 47 336 335
Nedskrivningar 87 61 10 1 68 20 165 82
Vésentliga kostnader, utéver
av- och nedskrivningar som ej
motsvaras av utbetalningar 166 5] 0 18 0 1 166 24

Geografiska omraden
Koncernens segment &r indelade i foliande geografiska omraden: Sverige, Norge, Finland och Ovriga marknader. Inom de geografiska omradena bedrivs
verksamhet bade inom Bygg och anlaggning samt Industri.

Geografiska omraden utgdr koncernens sekundara segment. Den information som presenteras avseende segmentets intékter avser de geografiska
omradena grupperade efter var kunderna &r lokaliserade. Informationen avseende segmentens tillgdngar och periodens investeringar i materiella och
immateriella anlaggningstillgangar ar baserade pa geografiska omraden grupperade efter var tillgangarna ar lokaliserade.

Sverige Norge Finland Ovriga marknader Summa
Mkr 2005 2004 2005 2004 2005 2004 2005 2004 2005 2004
Extern férséljning 21738 19012 1841 1434 1828 1582 94 1 25 501 22 039
Tillgangar 11 303 9 866 1510 784 921 824 8 12 13 742 11 486
Investeringar 440 457 1 10 6 42 0 0 457 509
Moderbolaget Rérelsegren Geografiska omraden
Férvaltning Sverige Norge
Mkr 2005 2004 2005 2004 2005 2004

Nettoomsattning 655 62 53 59 2 3
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Not 4 Forvarv av rorelse

Peab har under aret forvarvat 100 procent av aktierna i Markarbeten i
Varmland AB, 100 procent av aktierna i Asfalt och Vag i Strangnas AB,
100 procent av aktierna i Marttilan Betonirakennus Oy samt ASV Betonis
rorelse, 100 procent av aktierna i Celsius Fastighets AB, 100 procent av
aktierna i Géran Jonsson Markanléggningar AB, 100 procent av aktierna
i Bromma Plattséttning AB, resterande 67 procent av aktierna i Lenken
og Bueslaget Utvikling AS, resterande 50 procent av aktierna i Pilestredet
Utsyn AS, resterande 10 procent av aktierna i Flygstaden Intressenter i
Soderhamn AB, 100 procent av aktierna i Ganarps Fastighets AB, 100
procent av aktierna i TGS Fastigheter Nr 2 AB, resterande 50 procent

av aktierna i KB S:t Jérgen AB samt resterande 50 procent av aktierna i
Gruvgrus AB.

Ovanstéende forvarv ger individuellt ovasentliga forvarvseffekter ur
koncernens perspektiv och uppgifterna om forvarvseffekterna lamnas
déarfor i aggregerad form.

Under den tid som f6ljde efter forvarven bidrog ovanstaende dotter-
foretag med 29 Mkr till koncernens resultat efter skatt under 2005. Om
forvarven hade intraffat per den 1 januari 2005, skulle dessa férvarv totalt
paverkat koncernens intakter med 763 och arets resultat efter skatt
med 62 Mkr.

Forvarven har foliande effekter pa koncernens tillgangar och skulder.

De forvarvade foretagens nettotillgangar vid forvarvstidpunkten

Redovisade vérden Verkligt varde
i de forvarvade Verkligt vérde redovisat

Mkr foretagen fore forvarvet justering i koncernen
Materiella anlaggningstillgangar 60 67 127
Projekt- och exploateringsfastigheter 164 185 349
Varulager 5) 5]
Kundfordringar och évriga fordringar 590 26 616
Likvida medel 41 41
Réntebarande skulder -222 -222
Leverantdrsskulder och dvriga skulder -434 74 -508
Netto identifierbara tillgangar
och skulder 204 204 408
Tidigare innehav i joint venture -13
Férvarvad minoritetsandel 32
Intaktsférd negativ goodwill -1
Goodwill 17
Kopeskilling 443
Avgar: Ej betald del avseende
beraknad tillaggskopeskilling -13
Avgar: Betalning med egna aktier -9
Kontant erlagd képeskilling 421
Avgar: Likvida medel i de forvarvade
foretagen 41
Effekt pa likvida medel 380

| kopeskillingen ingar transaktionskostnader forknippade med forvéarven
uppgaende till 4 Mkr.

Goodwill bestar av bland annat personalresurser och framtida synergi-
effekter vilka inte uppfyller kriterierna fér redovisning som immateriella
tillgéngar vid forvarvstidpunkten.

Forvarv efter balansdagen

Den 18 januari 2006 forvérvades, efter godkannande fran Konkurrensver-
ket, 100 procent av aktierna i Midroc Construction AB. Bolaget &r verk-
samt i sédra Sverige och har ca 500 anstéllda och omsatte 1 188 Mkr
under 2005. Verksamheten bestar av bygg- och anlaggningsverksamhet.

Not 5 Statliga stod

Koncernen

Statliga bidrag som erhalltis som erséattningar for rorelsekostnader uppgar
under 2005 till 17 Mkr (15) och har reducerat kostnaderna i resultatrak-

ningen.

Not 6 Anstéllda och personalkostnader

Kostnader fér ersattningar till anstallda
Koncernen

Mkr

Loéner och erséattningar m.m.
Pensionskostnader, formansbaserade planer
Pensionkostnader, avgiftsbaserade planer
Sociala kostnader

Summa

Medelantalet anstallda

Antal Varav mén
anstéllda 2005
2005 procent

Moderbolaget

Sverige 29 69
Dotterféretag

Sverige 10 131 94
Norge 379 89
Finland 763 91
Polen 10 70
Lettland 5) 60
Total i dotterféretag 11 288 94
Koncernen totalt 11 317 94

Konsfordelning i foretagsledningen

2005
Andel kvinnor
Moderbolaget
Styrelsen 1%
Ovriga ledande befattningshavare 0%
Koncernen totalt
Styrelsen 1%
Ovriga ledande befattningshavare 0%

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Loner och Sociala

ersattningar  kostnader

Mkr 2005 2005

Moderbolaget 25 28
(varav pensionskostnad) 171

2005 2004
3593 3 366

6 8
298 295
1087 931

4984 4 600

Antal  Varav méan
anstéllda 2004
2004 procent

30 67

9 838 94
387 89
608 89

4 50

40 95

10 877 94
10 907 94
2004

Andel kvinnor

10%
0%

10%
0%

Léner och Sociala
ersattningar kostnader
2004 2004

25 26
16 1)

1) Av moderbolagets pensionskostnader avser 12 Mkr (13) gruppen VD och
vice VD:ar. Inga pensionskostnader avser styrelsen. Nagra utestdende pensions-

forpliktelser till dessa finns gj.



Loner och andra ersattningar fordelade per land och mellan
styrelseledaméter m fl och anstéllda:

Styrelse och VD Ovriga
(varav bonus o d) anstallda
Mkr 2005 2004 2005 2004
Moderbolaget 12 11 15 15
©) 1) 1) )
Dotterforetag i Sverige 16 15 3 087 2913
(€) (1)
Dotterféretag utomlands
Norge 3 4 234 201
©) )
Finland 3 4 220 200
) )
Ovriga lander 0 0 3 3
) )
Totalt i dotterforetag 22 23 3544 3317
()] 1
Koncernen totalt 34 34 3559 3332

(©) ) (1) )

| moderbolaget har bonus i vissa fall utbetalts som engangsbetald pensions-
premie till gruppen VD och vice VD:ar med 7 Mkr (3). Till 6vriga anstéllda har
bonus utbetalts som engangsbetald pensionspremie med 1 Mkr (-).

Sjukfranvaro i moderbolaget 2005 2004
procent procent
Total sjukfranvaro som en andel av ordinarie arbetstid 1,4 0,4

Andel av den totala sjukfranvaron som avser samman-
hangande sjukfranvaro pa 60 dagar eller mer 78 —

Sjukfranvaron som en andel av varje grupps ordinarie arbetstid
Sjukfrénvaro fordelad efter kon:

Mén: 1,8 0,4

Kvinnor: 0,4 0,3
Sjukfranvaron fordelad efter alderskategori:

29 ér eller yngre 0,8 -

30-49 ar 0,1 0,3

50 &r eller ldre 2,4 0,4

Konvertibler till anstallda

Peab har under 2005 erbjudit samtliga anstéllda i koncernen utom verk-
stéllande direktoren och styrelsens ledamdter, att teckna konvertibla
skuldebrev. Totalt emitterades 5,5 miljoner konvertibler till ett nominellt
belopp av 478,5 Mkr. Lanet I6per fram till den 15 juni 2008 och I6per
med en fast rianta pa 2,69 procent. Varje konvertibel ger innehavaren en
méjlighet till konvertering till en B-aktie i Peab under 1-15 oktober 2007
och 1-15 april 2008 till konverteringskursen 87 kronor. De anstéllda har
betalt marknadspris for de erhalina konvertiblerna och programmet &r inte
férenat med nagra villkor om fortsatt anstélining eller prestationer fran de
anstélldas sida. De anstallda har via extern bank erbjudits finansiering

av konvertiblerna utan nagra garantier eller andra ataganden fran Peabs
sida.

Syftet med emissionen av personalkonvertiblerna &r att skapa ett dkat
langsiktigt ekonomiskt engagemang for Peab hos de anstéllda med okad
motivation och stérkt lojalitet till koncernen.

Redovisning av de konvertibla skuldebreven framgar av not 27.

Not 7 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Koncernen Moderbolaget

Mkr 2005 2004 2005 2004
KPMG

Revisionsuppdrag 7 7 1 1
Andra uppdrag 2 2 0 1
Ovriga

Revisionsuppdrag 0 = =
Andra uppdrag 0 = = =
Summa 9 9 1 2

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen
samt styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning, évriga arbetsuppgifter
som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet
av sédana 6vriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not 8 Rorelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

Koncernen
Mkr 2005 2004
Material 5484 4709
Underentreprendrer 7 438 6 045
Personalkostnader 5888 5544
Ovriga produktionskostnader 4997 4484
Avskrivningar 336 351
Nedskrivningar 165 66
Andra rérelsekostnader 472 292
Summa 24 780 21 491



rapporterna

Not 9 Finansnetto

Koncernen
Mkr
Rénteintakter 1)

Vardeférandring konverteringsratt
konvertibla fordringsbevis

Vérdeférandring ranteswappar
exKlusive redovisad kupongranta

Ovriga poster
Finansiella intakter

Mkr

Rantekostnader 2

Netto valutakursférandringar
Nedskrivning kortfristiga fordringar
Ovriga poster

Finansiella kostnader

Finansnetto

Noter till de finansiella

2005
50

146

77

2004

59

26

87

2004

125

1) Varav I6pande ranteintakter fran rantekupongdel i ranteswappar 5 Mkr (9).

2) Varav I6pande réntekostnader fran rantekupongdel i ranteswappar 13 Mkr (21).

Moderbolaget

Resultat fran andelar i koncernféretag
Mkr

Utdelningar

Nedskrivningar
Realisationsresultat vid férsaljning
Summa

Resultat fran 6vriga vardepapper och
fordringar som &r anlaggningstillgangar
Mkr

Rénteintékter, externa
Realisationsresultat vid férséljning
Summa

Ranteintakter och liknande resultatposter
Mkr

Rénteintakter, externa

Ovriga poster

Summa

Réntekostnader och liknande resultatposter
Mkr

Réntekostnader externa
Réntekostnader koncernen
Valutakursdifferenser
Ovriga poster

Summa

Not 10  Bokslutsdispositioner

Mkr

Uppl6sning av periodiseringsfond
Summa

2005 2004
708 1644
-28 -954

- 0
680 690
2005 2004
14 14
= —
14 13
2005 2004
2 4
- 5
2 9
2005 2004
7 1
129 113
100 9
5 —
241 123
Moderbolaget
2005 2004
- 114
- 114

Not 11  Skatter

Redovisade i resultatrdkningen
Koncernen
Mkr

Aktuell skattekostnad/intakt
Arets skattekostnad
Justering av skatt hanforlig till tidigare ar

Uppskjuten skattekostnad/skatteintakt
Tempordra skillnader

Under &ret aktiverat skattevarde

i underskottsavdrag

Utnyttjande av tidigare aktiverat

skattevarde i underskottsavdrag

Utnyttjat aktiverat varde av aktiefallanforluster

Under aret aktiverat vérde av tidigare ars
aktiefallanforluster

Omvardering av redovisade varden av
uppskjutna skattefordringar

Totalt redovisad skatteintakt/skattekostnad
i koncernen

Moderbolaget
Mkr

Aktuell skattekostnad/intakt
Arets skatteintakt
Justering av skatt hanforlig till tidigare ar

Uppskjuten skattekostnad/skatteintakt
Tempordara skillnader

Totalt redovisad skatteintakt i moderbolaget

Avstamning av effektiv skatt

Koncernen

Mkr 2005
Resultat fére skatt 824
Skatt enligt géllande skattesats

for moderbolaget —231
Effekt av andra skattesatser for
utlandska dotterforetag -4
Ej avdragsgilla kostnader -56
Ej skattepliktiga intékter 11
Avdragsgilla ej resultat-

paverkande poster 49
Under aret aktiverat vérde av

tidigare ars aktiefallanforluster 4

Omvérdering av tidigare ars
redovisade vérde av uppskjutna

skatter 1) 217
Utnyttjade ej aktiverade

underskottsavdrag 2
Skatt hanforlig till tidigare ar 0

Okning av underskottsavdrag

utan motsvarande aktivering av
uppskjuten skattefordran -3
Férandrad skattesats for

utléndska verksamheter —
Schablonrénta pé periodiseringsfond -1
Justering avseende nettoresultat for

joint ventures vilket ingar i resultatet

fore skatt 6
Redovisad effektiv skatt 31

%

-26,3
-0,2
0,0

0,3

0,1

-0,7
-3,8

2005

23

57

-198

4

217
99

31

2005

71

71

74

2004
521

-146

-30
36

-5

6

1
-132

2004

11

=£

43

45

-216

-123

-132

2004

28,0
0,4

5,8
—6,9

0,8

=1l,2
-0,4

-0,2
25,3

1) Av beloppet avseende omvardering av tidigare ars redovisade varde av
uppskjutna skatter avser 211 Mkr en uppskjuten skatteintékt som en féljd av
under aret erhalina beslut avseende tidigare &rs taxeringar, vilket medfért en

omvardering av uppskjutna skattefordringar.



Moderbolaget

Mkr 2005 % 2004 %
Resultat fére skatt 397 666

Skatt enligt géllande skattesats

fér moderbolaget =111 28,0 -186 28,0
Ej avdragsgilla kostnader =13 3,3 -272 40,8
Ej skattepliktiga intékter 198 -49,9 461 -69,3
Redovisad effektiv skatt 74 -18,6 3 -0,5

Skatteposter som redovisas direkt mot eget kapital

Koncernen
Mkr 2005 2004
Valutakursdifferens 12 0
Uppskjuten skatt hanférlig till konvertibla skuldebrev -7 —
5 0
Moderbolaget
Aktuell skatt i erhalina koncernbidrag 72 -2
Uppskjuten skatt hanférlig till konvertibla skuldebrev -7 —
-79 -2
Redovisad i balansrédkningen
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
Koncernen Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Mkr 2005 2004 2005 2004 2005 2004
Underskottsavdrag 792 710 792 710
Aktieféllanforluster 41 41
Obeskattade reserver -59 -67 -59 -67
Materiella anlaggnings-
tillgéngar 12 5 12 5
Koncernmassiga 6vervarden -104 -39 -104 -39
Konvertibla fordringar -41 -41
Kortfristiga fordringar 7 -6 7 -6
Pagéende produktion 20 46 20 46
Pensioner 15 11 15 11
Ovrigt 22 28 22 28
909 800 -204 -112 705 688
Kvittning -204  -112 204 112 0 0
Netto 705 688 0 0 705 688
Moderbolaget
Pensioner 3 2 3 2
Ovrigt -6 -6 0
3 2 -6 0 -3 2
Kvittning -3 3 0
Netto 0 2 -3 0 -3 2

Vid vérderingen av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag har
hansyn tagits till pAgaende skriftvaxling med Skatteverket i Sverige och mot-
svarande myndighet i Norge. Bedémningar har gjorts, tillsammans med extern
skatteexpertis, om avdragsratten for enskilda underskott. Uppskjuten skatt
avseende underskott for vilka osékerhet om avdragsrétt foreligger, har ej redo-
visats som tillgang. Vérdet av den uppskjutna skatten pa dessa underskott
uppgar per 2005-12-31 till cirka 190 Mkr.

Temporar skillnad mellan redovisat och skattemassigt varde pa av
moderbolaget direktdgda andelar

| normalfallet uppstar inga temporéra skillnader mellan redovisat och skattemés-
sigt varde pé& av moderbolaget direktdgda naringsbetingade aktier, d v s varken
vid avyttring eller utdelning eftersom dessa transaktioner inte r skattepliktiga.
Ingen uppskjuten skatt redovisas darfor pa dessa innehav.

Ej redovisade uppskjutna skattefordringar
Skattemassiga underskottsavdrag for vilka uppskjutna skattefordringar inte har
redovisats i resultat- och balansrakningen uppgar for 2005 till 21 Mkr och for

2004 till 18 Mkr och hénfér sig till de polska och lettiska verksamheterna. Mot
bakgrund av de senaste arens forluster i dessa verksamheter och framtida
mycket begransade verksamheter &r det osannolikt att underskottsavdragen
kommer att kunna utnyttjas for avrakning mot framtida beskattningsbara vinster.

Forandring av uppskjuten skatt i temporéra skillnader
och underskottsavdrag

Koncernen Redovisat
over  Redovisat Forvarv/
Belopp  resultat- moteget  Avyttring  Belopp per

Mkr per1jan 2005 rakningen kapital  av féretag 31 dec 2005
Underskottsavdrag 710 70 11 1 792
Aktiefallanforluster M 4
Obeskattade reserver -67 16 -8 -59
Materiella anléggnings-

tillgangar 5 7 12
Koncernmassiga 6vervarden -39 5) -70 -104
Konvertibla fordringar -41 -41
Kortfristiga fordringar -6 13 7
Pagéende produktion 46 -16 -10 20
Pensioner 11 3 1 15
Ovrigt 28 1 -7 22
Summa 688 99 5 -87 705

Forandringar redovisade direkt mot eget kapital inkluderar aven valutakurs-
differenser.
Redovisat
dver Redovisat Forvarv/
Belopp resultat- mot eget Awyttring  Belopp per

Mkr per 1jan 2004  ré&kningen kapital  av foretag 31 dec 2004
Underskottsavdrag 779 -168 99 710
Obeskattade reserver -101 40 -6 -67
Immateriella anldggnings-
tillgdngar 4 -4 0
Materiella anldggnings-
tillgangar 5 6 -6 5
Koncernméssiga 6vervarden -37 7 -9 -39
Kortfristiga fordringar 31 =37 -6
Péagéende produktion 22 19 5 46
Pensioner 9 2 11
Ovrigt 13 12 3 28
Summa 725 -123 0 86 688
Moderbolaget Redovisat
over Redovisat

Belopp resultat- mot eget  Belopp per
Mkr per 1 jan 2005 rakningen kapital 31 dec 2005
Pensioner 2 1 3
Ovrigt 1 -7 -6
Summa 2 2 -7 -3

Redovisat
Gver Redovisat

Belopp resultat- mot eget Belopp per
Mkr per 1jan 2004 rékningen kapital 31 dec 2004
Pensioner 2 2
Summa 0 2 0 2



Not 12

Koncernen 2004
Mkr

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép

Férséljningar och utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar 2

Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgéende redovisat varde

Koncernen 2005
Mkr

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép

Férséljningar och utrangeringar
Arets omrakningsdifferens

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Férséljningar och utrangeringar
Arets nedskrivningar 2

Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Immateriella tillgangar

Goodwill

328
82
-4
-6

400

-15

-15
385

Goodwill

400
19

1) Arets avskrivningar redovisas pé foljande rader

i resultatrakningen:

Forsélinings— och administrationskostnader

2) Arets nedskrivningar redovisas pa foljiande rader

i resultatrékningen:

Kostnader for produktion och férvaltning

Specifikation 6ver dvriga immateriella tillgangar

Tomtratt
Varumarke
Owrigt
Totalt

Noter till de finansiella
rapporterna

Ovriga
immateriella
tillgangar

16
0
=il

10

Ovriga
immateriella
tillgangar

15
0

2005

© O N~

Totalt

344
82
-5
-6

415

-4

-5

-15

-15
395

Totalt

415
19

2004

Nedskrivningsprévning av goodwill

i kassagenererande enheter

| Peabkoncernens balansrakning 2005-12-31 ingar goodwill med totalt 381
Mkr (385). Kassagenererande enheter med betydande redovisade goodwillvar-
den i jamférelse med koncernens totala redovisade varden framgér nedan per
segment:

Mkr 2005 2004

Bygg och anlaggning

Sam-Schakt Mark AB 33 33
Peab Seicon Oy koncernen 68 104
Peab AS koncernen 43 28
Ovriga enheter - Bygg och anldggning 38 37
Industri
Swerock koncernen 80 80
Peab Asfalt, Region Syd 32 41
Ovriga enheter - Industri 87 62
381 385

Metod for berakning av atervinningsvarde

For samtliga goodwillvarden har atervinningsvardet framtagits genom en berék-
ning av nyttjandevéardet for den kassagenererande enheten. Berdkningsmodel-
len bygger pa att en diskontering av framtida prognostiserade kassafloden
som tillsammans med ett férvantat restvarde stéllts mot enhetens redovisade
varden. De framtida kassaflddena har baserats pé 5-arsprognoser baserade
pa av ledningen for respektive kassagenererande enhet gjorda beddmningar.
Vid test av goodwill har i normalfallet en nyttjandeperiod pa 10 ar anvénts genom
extrapolering av kassafloden for aren efter prognosperioden (&r 6-10). Tillvaxt-
takt for ar 6-10 har satts i intervallet 0-2 procent. Restvardet skall spegla for-
vantat vérde vid en avyttring efter nyttjandeperiodens slut och har beraknats
genom en multipelvardering av rérelseresultatet vid véarderingsperiodens slut.

Viktiga variabler vid berékning av nyttjandevérde:

Foljande variabler ar vésentliga och gemensamma for samtliga kassagenere-
rande enheter vid berékningar av nyttjandevérdet.

Omséttning: Verksamhetens konkurrenskraft, férvantad konjunkturutveckling
for byggproduktion, allmén samhéllsekonomisk utveckling, investeringsplaner
for offentliga och kommunala bestéllare, ranteldge och lokala marknadsforut-
séttningar.

Rérelsemarginal: Historisk l6nsamhetsniva och effektivitet for verksamheten,
tillgéng till nyckelpersoner och kvalificerad arbetskraft, samarbetsforméaga med
kunder/kundrelationer, tillgéng till interna resurser, kostnadsutveckling for I6ner,
material och underentreprendrer.

Roérelsekapitalbehov: Bedomning utifran varje enskilt fall om nivan pa rorelse-
kapitalet aterspeglar verksamhetens behov eller behéver justeras for prognos-
perioderna. For utvecklingen framat &r ett rimligt eller forsiktigt antagande att
det foljer omséattningstillvéxten. Hog grad av egenutvecklade projekt kan inne-
bara ett stérre behov av rérelsekapital.

Investeringsbehov: Verksamheternas investeringsbehov bedéms utifran de
investeringar som kravs for att uppna prognostiserade kassafloden i utgangs-
l&aget, det vill séga utan expansionsinvesteringar. | normalfallet har investerings-
nivan motsvarat avskrivningstakten p& materiella anlaggningstillgéngar.

Skattebelastning: Skattesatsen i prognoserna baseras pa Peabs férvantade
skattesituation i respektive land avseende skattesats, forlustavdrag med mera.

Diskonteringsrénta: Prognostiserade kassafldden samt restvarde diskonteras
till nuvarde med en vagd kapitalkostnad enligt WACC (Weighted-average cost
of capital) baserad pa koncernens kapitalstruktur vid testtillfallet. Rantenivan pa
lanat kapital &r satt till rantenivan pa koncernens nettoskuldséattning. Avkast-
ningskravet pa eget kapital &r uppbyggt enligt Capital Asset Pricing Model.

| genomférda berakningar av nyttjandevarde har anvénts en diskonteringsranta
fore skatt om cirka 10 procent.



Nedskrivningar av goodwill

Koncernen har under 2005 skrivit ned goodwill med totalt 30 Mkr (15). Av
arets nedskrivning avsag 18 Mkr Peabs finska dotterforetag Peab Seicon inom
primarsegmentet Bygg och anlaggning. Svag I6nsamhet under 2005 innebar
att prognostiserade kassafloden reviderades vilket gav ett nyttjandevarde for
Peab Seicon som understeg redovisat vérde. En nedskrivning av goodwill om
9 Mkr har gjorts i Peab Asfalts sddra region, vilken harstammar fran forvarvet
av PNB Asfalt. Verksamheten verkar pa en lokal marknad med stark prispress,
vilket har féranlett att ett nedskrivningsbehov har identifierats. Denna kassa-
genererande enhet ingér i primérsegmentet Industri.

For de kassagenererande enheter dar nedskrivningsbehov ej har identifierats ar
det foretagsledningens beddmning att inga rimligt méjliga férandringar i viktiga
antaganden skulle foranleda att atervinningsvardet skulle understiga det redo-
visade vérdet.

Not 13  Materiella anlaggningstillgangar

Koncernen 2004 Byggnader  Maskiner Pagaende

och och nyanlagg-
Mkr mark inventarier ningar Totalt
Ingéende anskaffningsvarde 816 2464 11 3291
Inkép 20 377 12 409
Inkép férvarvade féretag 16 652 — 68
Forséliningar och utrangeringar -23 -220 0 -243
Omklassificering -59 6 -9 -62
Omrakningsdifferens =1 0 = =1
Utgéende ackumulerade
anskaffningsvérden 769 2 679 14 3462
Ingdende avskrivningar -189 -1289 -1 478
Ackumulerad avskrivning
forvérvade féretag -4 -37 -41
Forséliningar och utrangeringar 7 172 179
Omklassificering =2 = -2
Arets avskrivningar —24 -307 -331
Utgéende ackumulerade
avskrivningar =212 -1 461 -1673
Ingdende nedskrivningar =11 -2 -13
Omklassificering 4 — 4
Arets nedskrivning = = -1
Utgéende ackumulerade
nedskrivningar -8 -2 -10
Utgéende redovisat vérde 549 1216 14 1779

Koncernen 2005
Mkr

Ingdende anskaffningsvarde
Ink6p

Inkép forvarvade foretag
Férsaljiningar och utrangeringar
Omklassificering
Omrakningsdifferens

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Ackumulerad avskrivning
forvarvade foretag

Forsaljningar och utrangeringar
Omklassificering

Arets avskrivningar
Omrakningsdifferens

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ing&ende nedskrivningar
Omrékningsdifferens

Utgdende ackumulerade
nedskrivningar

Utgdende redovisat varde

Mkr

Byggnader

och
mark

769
47
19
-1
-6

3

831
-212

588

Planenligt restvarde fastigheter i Sverige

Taxeringsvarden byggnader i Sverige

Taxeringsvarden mark i Sverige

Moderbolaget

Ing&ende anskaffningsvérde
Inkdp
Forséljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar och utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Koncernens finansiella leasing

Maskiner
och
inventarier

2679
438
167

248
=37
10

2999
-1461

=57
213
36
-312
-8

-1589

-2

-2
1408

Pagéaende
nyanlagg-
ningar

14

49

-4

=7

52

52

2005
525

200
163

Totalt

3462
534
176

-253
-50
13

3882
-1673

=57
214
38
-337
-8

-1823
-10

-1
2048

2004
446

138
163

Maskiner och
inventarier

2005
7

2004

Foretag i koncernen leasar fordon, entreprenadmaskiner och annan produk-
tionsutrusning under ett flertal olika finansiella leasingavtal.

Nar leasingavtalen upphdr har féretagen optioner att kdpa utrustningen till ett
fordelaktigt pris. De leasade tillgdngarna ar sakerhet for leasingskulderna.



Not 14  Andelar i joint ventures

Mkr

Ingdende redovisat vérde

Inkop

Forsaljningar

Utdelning

Resultat fran andelar efter skatt
Omklassificeringar
Omrakningsdifferens

Utgaende redovisat varde

Specifikation av koncernens innehav av andelar i joint ventures

Foretag, Sate,
Organisationsnummer

Dockan Exploatering AB
Malmé, 556594-2645
Fastighets AB Medicinaren
Huddinge, 556315-0399
Faltjagaren Fastigheter AB
Ostersund, 556688-3517

Fastighets AB Solskensgérden
Stockholm, 556573-9330

Koy Alvar Aallonkatu
Seindjoki, 1575383-0

Vendels Grus KB
Uppsala, 917600-5636

Brunnshogs Bostad AB
Helsingborg, 556612-0852

Kungsors Grus AB
Kungsor, 556044-4134

Kolbotn Torg AS
Oslo, 984 178 425

Byggutveckling Svenska AB
Linképing, 556627-2117
F5 Ljungbyhed AB

Klippan, 556545-4294

AB Vendels Grustag
Uppsala, 556025-8383
Svenska Frés & Asfalts-
atervinning SFA AB
Markaryd, 556214-7354

Expressbetong AB
Halmstad, 566317-1452

Fastighets AB Bryggeriet
Goteborg, 556141-6115
| Tolv AB

Eksjo, 556513-2478

Ale Exploatering AB
Ale, 556426-2730

KB Alvhégsborg
Trollhéttan, 916899-2734

Gransangaren AB
Vésteras, 5566591-2994

Peab 15 AB
Orebro, 556679-4276

Deamatris Forvaltning AB
Stockholm, 556518-6896

Gottasa Fastighets AB
Alvesta, 556499-2948

HB Gladdkrossen
Uppsala, 969615-7917

PeWi Bostadsutveckling AB
Béstad, 969687-5492

Smiejordet AS
Oslo, 984 930 011

Pilestredet Utsyn AS
Oslo, 986 130 268

Ovriga ej specificerade innehav
Summa

Andel
procent

33

40

50

40

46

49

50

50

50

50

35

50

30

50

50

35

50

50

46

50

50

50

50

50

50

33

Noter till de finansiella
rapporterna

Koncernen
2005 2004
192 147
37 25
0 -16
-3 -6
23 2
-2 40
1 —
248 192

Redovisat varde

2005

40

36

25

19

21

248

2004

4

35

192

| koncernens finansiella rapporter ingér nedanstéende poster som utgor
koncernens &garandel i joint venture foretagets koncernméssiga véarden av

tillgangar, skulder, intékter och kostnader.

Mkr 2005
Intékter 237
Kostnader -214
Resultat 23
Anlaggningstillgangar 617
Omsaéttningstillgangar 791
Summa tillgangar 1408
Langfristiga skulder 711
Kortfristiga skulder 449
Summa skulder 1160
Nettotillgangar/nettoskulder 248
Not 15 Moderbolagets andelar i joint ventures
Mkr 2005 2004
Ingdende anskaffningsvarde 17 —
Omklassificeringar - 17
Utgéende redovisat varde 17 17
Specifikation av moderbolagets innehav av andelar i joint ventures
Foretag, Sate, Andel Antal Redovisat Redovisat
Organisationsnummer procent andelar varde varde

2005 2004
Fastighets AB Solskensgarden
Stockholm, 5566573-9330 40 401 17 17
Summa 17 17
Not 16  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Koncernen Moderbolaget

Mkr 2005 2004 2005 2004
Ingéende anskaffningsvéarde 22 41 1 19
Tillkommande tillgéngar 0 4 - 0
Avgéende tillgangar -3 -4 -1 -1
Omklassificeringar -7 -19 — 17
Omrakningsdifferenser 1 0 — -
Utgéende ackumulerade
anskaffningsvéarden 13 22 - 1
Ingéende nedskrivningar -6 0 = =
Omklassificeringar 5
Arets nedskrivningar -4 il
Omrakningsdifferenser -1 -5
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -6 -6 - -

Utgéende redovisat varde 7 16 -



Not 17  Fordringar pa koncernforetag

Moderbolaget

Mkr 2005 2004
Ingdende anskaffningsvarde 134 72
Tillkommande fordringar 338 125
Reglerade fordringar -128 -63
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarde 344 134
Not 18  Réntebéarande fordringar

Rantebarande langfristiga fordringar

Koncernen Moderbolaget
Mkr 2005 2004 2005 2004
Fordringar hos joint ventures 102 109 — —
Andra rantebarande langfristiga
fordringar 17 17 10 10
Konvertibla fordringsbevis,
fordringsdel 240 234 253 253
Konvertibla fordringsbevis,
konverteringsratt 217 72 — —
Summa 576 432 263 263
Rantebarande kortfristiga fordringar
Mkr 2005 2004 2005 2004
Fordringar hos joint ventures 133 87 56 32
Ovriga fordringar 38 88 15 19
Summa 171 175 4l 51

Peab AB tecknade i juni 2003 konvertibla fordringsbevis i Brinova, serie
2003/2008, om nominellt 2563 Mkr. Fordringsbevisen I&per till och med 15 juni
2008 med en ranta om 5,5 procent. Réntan erhalles kvartalsvis i efterskott.
Varje fordringsbevis ger innehavaren ratt till konvertering till en B-aktie i Brinova
Fastigheter AB. Efter genomférd nyemission i Brinova Fastigheter AB i december
2005 har omrékning skett av konverteringsvillkoren. Peab AB innehar dérefter
4 931 773 fordringsbevis vilka ger konverteringsratt for motsvarande antal
aktier for 51,30 kr. Konvertering kan géras i sérskilda kvartalsvis indelade
anmalningsperioder under perioden 16 juni 2004 till 30 mars 2008.

Dessa konvertibla fordringsbevis redovisas i delar dar fordringsdelen klassi-
ficeras som lanefordringar och kundfordringar och vérderas till upplupet an-
skaffningsvérde. Konverteringsratten klassificeras som finansiell tillgang som
innehas for handel och varderas till verkligt vérde via resultatrakningen. Varde-
ringen beréknas enligt en optionsvardemodell som grundas pa den officiella
marknadsnoteringen av Brinova Fastigheters B-aktie.

Not 19  Andra fordringar
Andra langfristiga fordringar
Koncernen Moderbolaget

Mkr 2005 2004 2005 2004
Fordringar hos joint ventures 13 25 — —
Andra langfristiga fordringar 12 8 1 1
Summa 25 33 1 1
Andra kortfristiga fordringar

Mkr 2005 2004 2005 2004
Fordringar hos joint ventures 75 124 = —
Fordringar hos narstaende 47 70 - —
Andra kortfristiga fordringar 460 233 2 3
Summa 582 427 2 3

Not 20  Projekt- och exploateringsfastigheter

Koncernen Moderbolaget
Mkr 2005 2004 2005 2004
Direktédgda exploaterings-
fastigheter 1519 1310 3 8]
Forskott exploateringsfastigheter 16 8 = =
Andelar i finska bostadsaktiebolag 215 141 — —
Aterkopta andelar i bostadsratts-
féreningar 17 115 — —
Ovrigt 17 25 — —
Summa 1784 1599 3 3

Av projekt- och exploateringsfastigheter redovisade varde om 1 784 Mkr

(1 599) forvantas cirka 980 Mkr (1 000) atervinnas genom produktionsstart
eller forséljning efter mer &n 12 manader efter balansdagen. Resterande del
forvantas atervinnas inom 12 manader efter balansdagen

Not 21  Varulager

Koncernen
Mkr 2005 2004
Ravaror och férnédenheter 45 30
Varor under tillverkning 118 19
Fardiga varor och handelsvaror 182 177
Summa 345 226

Not 22  Kundfordringar

Kundfordringar &r nedskrivna med konstaterade och befarade kundférlus-
ter om totalt 43 Mkr varav konstaterade kundforluster uppgick till 12 Mkr
(6) i koncernen. Forlusten har uppstatt i samband med konkurs hos nagra
av foretagets kunder.

| moderbolaget finns inga kundforluster.

Not 23  Upparbetad men ej fakturerad intékt

Koncernen
Mkr 2005 2004
Upparbetad intakt pa ej
avslutade entreprenader 15 990 14 396
Fakturering pa ej avslutade
entreprenader -13181 -12740
Summa 2809 1656

Upparbetad intékt fran p&géende entreprenader redovisas med tillampning av
successiv vinstavrakning. Berakningen av upparbetningsgraden sker pa basis
av nedlagda projektkostnader vid periodens utgang i férhallande till den mot
projektintakten svarande projektkostnaden for hela entreprenaden.

| balansrékningen redovisas entreprenaduppdragen brutto projekt for projekt
antingen som Upparbetad men ej fakturerad intékt bland omséttningstillgdngar
eller som Fakturerad men ej upparbetad intékt bland kortfristiga skulder. De
projekt som har hdgre upparbetade intékter &n vad som fakturerats redovisas
som tillgdng medan de projekt som har fakturerats mer &n upparbetade intakter
redovisas som skuld. Nettofordran mot bestéllare har ¢kat under aret bland
annat pa grund av forvarvade bostadsprojekt i Norge.
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Not 24  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Moderbolaget
Mkr 2005 2004
Upplupna rénteintakter 2 1
Forutbetalda omkostnader 1 2
Summa 3 3
Not 25  Eget kapital
Koncernen
Specifikation av eget kapitalposten reserver
Omrakningsreserv
Mkr 2005 2004
Ingdende omrakningsreserv 5 —
Arets omrakningsdifferenser 56 5
Utgaende omrékningsreserv/reserver 61 5
Z\terkbpta egna aktier som ingar i eget kapitalposten balanserade
vinstmedel inklusive arets resultat
Mkr 2005 2004
Ingdende &terkdpta egna aktier 88 98
Arets avyttringar -9 -10
Utgéaende aterkopta egna aktier 79 88
Antal emitterade

Aktiekapital fullt betalda aktier Belopp
A-aktier 9805 702 98 057 020
B-aktier 77 390 242 773 902 420

87 195 944 871 959 440

En A-aktie berattigar till 10 roster och en B-aktie till 1 rost.

Ovrigt tillskjutet kapital

Avser eget kapital som &r tillskjutet fran &garna. Har ingdr 6verkursfonder
som férts Gver till reservfond per den 31 december 2005. Avséttningar till
overkursfond fran den 1 januari 2006 och fram6ver redovisas ocksa som
tillskjutet kapital.

Reserver

Omréakningsreserv

Omrékningsreserven innefattar alla valutakursdifferenser som uppstar vid
omrakning av finansiella rapporter fran utlandska verksamheter som har
uppréttat sina finansiella rapporter i en annan valuta an den valuta som
koncernens finansiella rapporter presenteras i. Moderbolaget och koncernen
presenterar sina finansiella rapporter i svenska kronor.

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

| balanserade vinstmedel inklusive arets resultat ingr intjanade vinst-
medel i moderbolaget och dess dotterféretag, intresseféretag och joint
venture foretag. Tidigare avsattningar till reservfond, exklusive éverférda
éverkursfonder, liksom tidigare kapitalandelsfonder ingar i denna eget
kapitalpost.

Aterképta aktier

Aterképta aktier innefattar anskaffningskostnaden minskat med forsalj-
ningsintakten fér egna aktier som innehas av moderbolaget. Per den
31 december 2005, uppgick koncernens innehav av egna aktier till
2093 200 st (2 209 800).

Utdelning
Efter balansdagen har styrelsen och verkstéllande direkttren foreslagit
féljande utdelning. Utdelningen blir foremal for faststéllelse pa arsstamman
den 17 maj 2006.

3,00 kr per aktie, totalt 261 587 832 kronor.

Under 2005 utdelades 2,50 kr per aktie.

Moderbolaget
Bundna fonder
Bundna fonder far inte minskas genom vinstutdelning.

Reservfond

Syftet med reservfonden &r att spara en del av nettovinsten, som inte

gar at for tackning av balanserad forlust. Krav pa avséattning till reservfond
av del av nettovinsten har fran och med 2006 slopats i Aktiebolagslagen.

Overkursfond

Nar aktie emitteras till dverkurs, det vill séga nar aktierna ska betalas med
mer an aktiens kvotvarde, ska ett belopp motsvarande det erhélina be-
loppet utéver kvotvardet pa aktierna, foras till Gverkursfonden.

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel

Utgdrs av foregaende ars fria egna kapital efter en eventuell reservfonds-
avsattning och efter att vinstutdelning l&mnats. Utgdr tillsammans med
arets resultat summa fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktiedgarna.



Not 26  Resultat per aktie

Resultat per aktie

Kr Fore utspadning Efter utspadning
2005 2004 2005 2004
Resultat per aktie 10,06 4,56 9,84 4,56

Resultat per aktie fére utspadning

Berakningen av resultat per aktie for 2005 har baserats pa arets resultat han-
forligt till moderbolagets stamaktieadgare uppgéende till 856 Mkr (387) och pa
ett vagt genomsnittligt antal utestdende aktier under 2005 uppgéende till

85 059 000 (84 906 000).

Resultat per aktie efter utspadning
Tillkommande potentiella stamaktier avser 5,5 miljoner konvertibler, emitterade
2005-06-29 och tecknade av Peabs anstéllda.

Berakningen av resultat per aktie efter utspadning fér 2005 har baserats pa ett
resultat hanforligt till moderbolagets stamaktiedgare uppgéende till 864 Mkr
(387) och pa ett vagt genomsnittligt antal utestdende aktier under 2005 upp-
géende till 87 862 000 (84 906 000). De tva komponenterna har beraknats pa
foljande satt:

Resultat hanférligt till moderbolagets stamaktiedgare, efter utspadning

Mkr 2005 2004
Resultat hanférligt till moderbolagets

stamaktieégare 856 387
Effekt av rénta pa Konvertibla skuldebrev

2005/2008 (efter skatt) 8 0
Resultat hanférligt till moderbolagets

stamaktiedgare, efter utspadning 864 387

Vagt genomsnittligt antal utestdende stamaktier, efter utspadning

Tusental aktier 2005 2004
Vagt genomsnittligt antal utestaende

stamaktier under aret, fére utspadning 85 059 84 906
Effekt av konvertering av Konvertibla

skuldebrev 2005/2008 2 803 0
V&gt genomsnittligt antal utestadende

stamaktier under aret, efter utspadning 87 862 84 906

Aterképta aktier ingar ej i berakningen

Not 27  Rantebarande skulder

Koncernen
Mkr 2005 2004
Langfristiga skulder
Banklan 1285 625
Konvertibla skuldebrev 456 —
Finansiella leasingskulder 423 358
Lan frén joint ventures 1 —
Owrigt 2 44
Summa 2167 1027
Kortfristiga skulder
Banklan inklusive checkrékningskrediter 0 293
Foretagscertifikat 465 887
Kortfristig del av finansiella leasingskulder 130 146
Summa 595 1326
Konvertibla skuldebrev 2005/2008

Koncernen/

Moderbolag
Mkr 2005 2004
Vérde efter utstéllande av 5 500 000
konvertibla skuldebrev 479 =
Belopp klassificerat som eget kapital =27
Kapitaliserad ranta 4
Redovisad skuld 31 december 456 -

Det konvertibla skuldebrevet I6per fran och med den 16 juni 2005 till och

med den 15 juni 2008 med en kupongranta om 2,69 procent. Konvertering till
B-aktier kan ske under perioderna 1 — 15 oktober 2007 samt 1 — 15 april
2008. Konverteringskursen ar pa nominellt 87 kronor fér ett konvertibelt skulde-
brev.

Finansiella leasingskulder
Finansiella leasingskulder forfaller till betalning enligt nedan:

Koncernen Minimileas- Kapital- Minimileas- Kapital-

avgifter Rénta  belopp avgifter ~ Rénta  Dbelopp
Mkr 2005 2005 2005 2004 2004 2004
Inom ett &r 143 13 130 160 14 146
Mellan ett och fem &r 363 33 330 290 25 265
Senare &n om fem ar 102 9 93 102 9 93

Summa 608 55 553 552 48 504
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Not 28  Erséattningar till anstéllda

Férmansbestamda planer

Koncernen

Mkr 2005 2004
Nuvardet av helt eller delvis fonderade forpliktelser 26 14
Verkligt varde pa forvaltningstillgangar -18 -14
Netto helt eller delvis fonderade forpliktelser 8 0
Nuvérdet av ofonderade forpliktelser 5) 7
Nuvardet av nettoférpliktelsen 13 7
Oredovisade aktuariella vinster (+) och férluster (-) -7 1
Effekt av begransningsregel for nettotillgdngar 3 0
Netto redovisat avseende formansbestamda planer

redovisat som avsattning fér pensioner 9 8

Oversikt formansbestamda planer

Formansbestamda planerna bestar av ITP-planen for tjansteman i Sverige
som tryggas genom forsakring i Alecta, pensionsplaner for ett fatal led-
ningspersoner i Sverige och Norge samt AFP pension i Norge. Da Alecta
ej kan lamna erforderlig information for att kunna redovisa ITP-planen som
formansbestamd plan redovisas denna som avgiftsbestamd (se nedan).

Féréndringar av den i balansrakningen redovisade nettoforpliktelsen fér
formansbestamda planer.

Mkr 2005 2004
Nettoforpliktelse for formansbaserade planer 1 januari 8 14
Utbetalda ersattningar -1 -1
Inbetalda avgifter -4 -2
Kostnad redovisad i resultatrakningen 6 8
Inlésen av férpliktelser — -8
Omklassificering — -3
Nettoforpliktelse for formansbaserade

planer 31 december 9 8

Kostnad redovisad i resultatrédkningen

Mkr 2005 2004
Kostnad avseende tjanstgodring innevarande period 3 5]
Réantekostnad pé forpliktelsen 1 1
Forvantad avkastning pé forvaltningstillgangar -1 -1
Redovisade aktuariella vinster (-) och forluster (+) 1 0
Effekter av reduceringar och regleringar 2 3
Summa nettokostnad i resultatrakningen 8

Kostnaden redovisas i féljande rader i resultatrédkningen

Mkr 2005 2004
Forséljnings- och administrationskostnader 6 8
Finansiella intakter =l =il
Finansiella kostnader 1 1
Summa kostnader 6 8
Verklig avkastning pa forvaltningstillgangar 1 0

Antaganden for formansbestamda forpliktelser

De vésentligaste aktuariella antagandena

per balansdagen 2005 2004
Diskonteringsrénta 4,00% 5,00%
Forvantad avkastning pé forvaltningstillgdngarna 4,50% 5,560%
Framtida Iénedkningar 3,00% 3,00%
Framtida 6kning av pensioner 2,00% 2,75%

Personalomséttning 5,00% 3,00%

Z\taganden for alderspension och familjepension for tjansteman i Sverige
tryggas genom en férsékring i Alecta. Enligt ett uttalande frén Redo-
visningsradets Akutgrupp, URA 42, &r detta en formansbestamd plan
som omfattar flera arbetsgivare. For rakenskapsaren 2004 och 2005

har bolaget inte haft tillgang till sédan information som gér det mojligt

att redovisa denna plan som en férméansbestamd plan. Pensionsplanen
enligt ITP som tryggas genom en forsékring i Alecta redovisas darfor som
en avgiftsbestdmd plan. Arets avgifter for pensionsforsakringar som ar
tecknade i Alecta uppgar till 103 Mkr (100 Mkr). Alectas éverskott kan
fordelas till forsakringstagarna och/eller de forsakrade. Vid utgangen av
2005 uppgick Alectas Gverskott i form av den kollektiva konsolideringsnivan
till 128,5 procent (128). Den kollektiva konsolideringsnivan utgérs av
marknadsvardet pa Alectas tillgangar i procent av forsakringsatagandena
berédknade enligt Alectas forsékringstekniska berakningsantaganden, vilka
inte 6verensstdmmer med IAS 19.

Avgiftsbestdmda planer

Koncernen har avgiftsbestdmda pensionsplaner som helt bekostas av
féretagen. Betalning till dessa planer sker I6pande enligt reglerna i res-
pektive plan.

Koncernen Moderbolaget
Mkr 2005 2004 2005 2004
Kostnader for avgiftsbestamda
planer " 298 295 17 10

1) Hari ingar 103 Mkr (100) avseende ITP-plan finansierad via Alecta, se ovan.

Incitamentsprogram
| Peabkoncernen finns inga utfastelser om aktierelaterade eller options-
relaterade erséttningar till anstéllda.

Ledande befattningshavares formaner
Erséattningar och 6vriga formaner under aret

Rorligt
Grundlon/ styrelse-
styrelse- Rorlig arvode Ovriga Pensions-

Kkr arvode ersattning  forar2004 férmaner kostnad Summa
Styrelsens tidigare
ordférande,
Ulf H Jansson 300 50 350
Styrelsens nuvarande
ordférande, Géran
Grosskopf 120 20 140
Ovriga styrelseledaméter 480 75 80 635
VD 3387 2065 5 452
Andra ledande
befattningshavare 10016 4 695 400 4762 19873
Summa 14303 6885 100 400 4762 26450

Kommentarer till tabellen

Rorlig ersattning till styrelsen avser utskottsarbete. Rorlig ersattning till
VD och ledande befattningshavare avser till 2005 hanférlig bonus. Ror-
ligt styrelsearvode fér 2004 avser under 2005 utbetalt styrelsearvode

f6r 2004. Ovriga formaner avser tjanstebil. Pensionskostnad avser den
kostnad som belastat 2005. Se aven nedan for ytterligare information om
pensioner.

Styrelsen

Pa ordinarie bolagsstamma 2005 beslutades att ersattningen till styrel-
sens externa ledamoter skulle uppga till maximalt 1 025 kkr (800). Av
detta belopp har styrelsens tidigare ordférande erhallit 350 kkr (250).
Arvode till externa styrelseledamater bestar av styrelsearvode med hogst
900 kkr samt arvode for utskottsarbete i ersattningsutskott och finansut-
skott med 125 Kkkr.



Under &ret utbetalda arvoden uppgar till 1 125 kkr (850). Av arets utbetalda
arvode avser 100 kkr arvode for rakenskapsaret 2004.

Arvode utgar inte till de styrelseledamoter som é&r fast anstéllda i kon-
cernen. Avtal om framtida pension/avgangsvederlag eller andra formaner
finns varken for styrelsens ordférande eller for 6vriga styrelseledaméter
férutom verkstéllande direktoren.

Berednings- och beslutsprocess for ersattningar

Det av styrelsen utsedda ersattningsutskottet bestar av styrelsens
ordférande Goéran Grosskopf, styrelseledamoten Jan Segerberg samt
verkstallande direktéren Mats Paulsson. Erséttningsutskottet, exklusive
verkstallande direktéren, forhandlar med verkstallande direktéren om
dennes I6n och 6vriga anstaliningsvillkor. Styrelsen beslutar om verkstal-
lande direktdrens 16n och évriga anstaliningsvillkor. Verkstallande direk-
téren skall férhandla med de vice verkstallande direktérerna om 16n och
Ovriga anstéliningsvillkor. Ersattningsutskottet beslutar om 16n och 6vriga
anstéliningsvillkor for de vice verkstéllande direktorerna.

Bonus fér verkstallande direktdren och dvriga ledande befattnings-
havare ar relaterat till uppfyllande av resultatmal for koncernen. Bonus
for verksamhetsaret 2005 kunde maximalt uppga till 2 200 kkr (2 200) for
verkstéllande direktéren och totalt till 5 100 kkr (4 250) fér évriga ledande
befattningshavare.

Bonus regleras aret efter intjanandet och kan utbetalas antingen som
I6n eller som engéngsbetald pensionspremie. Vid utbetalning som engangs-
betald pensionspremie sker viss upprakning sa att totalkostnaden for
Peab blir neutral.

Verkstéllande direktéren

Till verkstallande direktoren i Peab AB har for 2005 utgatt I16n och annan
ersattning, inrdknat formaner, med totalt 3 387 kkr (3 324). Darutéver har
bonus avseende 2005 utgatt med 2 065 kkr (1 575).

Under ar 2004, da verkstallande direktéren fyllde 60 ar, slutreglerades
samtliga pensionsétaganden gentemot verkstéllande direktéren och dar-
efter erlaggs inga pensionspremier. | och med slutregleringen ar samtliga
pensionsataganden for verkstallande direktoren avgiftsbestamda. Samt-
liga pensionsformaner ar oantastbara.

Verkstallande direktéren har utféstelse om fortida pension som medfér
pension fran 60 till 65 ars alder uppgéende till 75 procent av pensions-
grundande 16n. For 65-arspensionen uppgick pensionspremien till 35 pro-
cent av den pensionsgrundande [énen dock maximalt 10 basbelopp. Den
pensionsgrundande I6nen utgjordes av grundlon samt genomsnittet av
de tre senaste arens bonus fore ar 2005. Inga pensionspremier avseende
verkstéllande direktoren har utgatt under aret (féregéende ar 6 070). Av
foregaende ars premie avsag 1 629 kkr Iopande pensionspremier till och
med den 30 april och 4 441 kkr avsag slutreglering av saval den pension
som utgar mellan 60 och 65 ar som pensionen fran 65 &r. Uttag av avta-
lad pension fran 60 ar har skjutits upp tills dess verkstallande direktoren
|&mnar sin befattning.

Vid uppséagning av anstéllningen fran bolagets sida ager verkstéllande
direktoren ratt att erhalla avtalad pension. Vid uppsagning fran verkstal-
lande direktérens sida géller en uppséagningstid om 6 manader.

Ovriga ledande befattningshavare

Med 6vriga ledande befattningshavare avses de sex (fem) vice verkstal-
lande direktérerna i Peab AB varav en har slutat sin anstallining under ar
2006.

Lon och annan ersattning, inraknat formaner till 6vriga ledande
befattningshavare uppgick till 10 416 kkr (8 680). Darutéver har bonus
avseende 2005 utgatt med 4 695 kkr (2 688). Utbetalda pensionspremier
avseende Ovriga ledande befattningshavare har under aret uppgatt totalt
till 4 762 kkr (3 847).

Ovriga ledande befattningshavare har utfastelser om fértida pension.
Samtliga pensionsformaner ar oantastbara.

For en ledande befattningshavare innebar detta en utfastelse som

medfor pension fran 60 till 65 ars alder uppgaende till 75 procent av
I6nen. Denna pensionsutfastelse intjdnas successivt och utgar med fullt
belopp om anstéllningen varar till avtalad pensionsalder. Denna pension
ar formansbestamd. For 65-arspensionen uppgar pensionspremien till 35
procent av den pensionsgrundande Iénen dock maximalt 10 basbelopp.
Denna pension &r avgiftsbestdmd. Den pensionsgrundande 16nen utgdrs
av grundlon samt genomsnittet av de tre senaste arens bonus.

For 6vriga fyra ledande befattningshavare finns utfastelser som med-
for pension fran 62 till 65 ars alder. For dessa utfastelser utbetalas arliga
pensionspremier, vilka baseras pa en procentuell andel av I6nen i olika
aldersintervaller for respektive befattningshavare. For 65-arspensionen
uppgar pensionspremien till 25 procent av den pensionsgrundande Iénen
dock maximalt 10 basbelopp. Den pensionsgrundande Iénen utgérs av
grundion. Dessa pensioner ar avgiftsbestdmda.

Vid uppségning av anstallining fran bolagets sida ager évriga ledande
befattningshavare ratt till maximalt tva arsléner med reducering for 16n
fran ny arbetsgivare. Vid uppsagning fran befattningshavarens sida géller
en uppsagningstid om 6 manader.
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Not 29  Avséttningar
Avsattningar som &r langfristiga skulder Koncernen
Mkr 2005 2004
Garantikostnader 58 43
Avvecklingskostnader 2 1
Omstruktureringskostnader — 14
Aterstallningskostnader 22 22
Sociala avgifter pa pensionsavsattningar 8 4
Ovrigt 1 _
Summa 91 84
Avsattningar som &r kortfristiga skulder Koncernen
Mkr 2005 2004
Garantikostnader 11 4
Summa 11 4
Avsattningar som ar langfristiga skulder
Koncernen . Loneskatt
Omstruk- Ater- pa
Garanti- Avvecklings- turerings-  stéllnings- pensions
Mkr K d k ] k d k avsattningar  Ovrigt
Redovisat vérde vid
arets ingang 43 1 14 22 4 -
Avséttningar som
gjorts under &ret 22 1 4 4 1
Belopp som tagits i
ansprak under aret -7 -14 -4

Redovisat varde vid
arets utgang 58 2 0 22 8 1

Avsattningar som ar kortfristiga skulder

Koncernen

Garanti-
Mkr kostnader
Redovisat varde vid
arets ingang 4
Avséttningar som gjorts
under aret 9
Belopp som tagits i
ansprék under aret -2
Outnyttjade belopp som har
aterforts under perioden 0
Redovisat vérde vid arets utgang 11

Garantikostnader

Avser beréknad kostnad for att atgarda fel och brister avseende avslutade
projekt, som uppkommer under projektens garantitid. Utflédet av resurser sker
under projektens garantitid som huvudsakligen uppgar till tva ar.

Avvecklingskostnader
Avser kvarstdende beraknade avvecklingskostnader for verksamheten i Polen.

Omstruktureringskostnader

Kvarstaende avsattning som fanns avsatt i under 1999 forvarvat bolag avseende
merkostnader for personal vid bolagisering avkommunal verksamhet.

Aterstéllningskostnader

Avser berdknade &terstaliningskostnader for grus- och bergtékter efter avslu-
tad brytning. Avséattningen okar utifrdn bruten méangd och &terfores efter utford
aterstallning. Avsatt belopp forvantas tas i ansprék successivt efter avslutad
brytning. Atersté\lmng kan forvantas ske under 1 till 15 ar.

Loneskatt pa pensionsavsattningar

Avser l6neskatt (eller motsvarande i Norge) pa avsattning for formansbestdmda
pensioner.

Not 30  Ovriga skulder

Koncernen
Mkr 2005 2004
Ovriga langfristiga skulder
Tillaggskopeskilling 14 -
Forskott 13 =
Réanteswappar 3 3
Ovriga skulder 7
Summa 37 10
Ovriga kortfristiga skulder
Skulder till joint ventures 5] 2
Skulder till narstaende juridiska personer 6 1
Mervérdesskatt 238 411
Kéllskatt, sociala avgifter 109 92
Ovriga skulder 157 101
Summa 515 607

Moderbolaget

Mkr 2005 2004
Ovriga kortfristiga skulder
Tillaggskdpeskilling 3 3
Mervérdesskatt — 1
Kallskatt 1 1
Summa 4 5
Not 31  Fakturerad men ej upparbetad intakt

Koncernen
Mkr 2005 2004

Fakturering péa ej avslutade

entreprenader 21 005 18 853
Upparbetad intakt pa ej

avslutade entreprenader -18825 -17 270

Summa 2180 1583

Upparbetad intékt fran pagdende entreprenader redovisas med tillampning av
successiv vinstavrakning. Berakningen av upparbetningsgraden sker pa basis
av nedlagda projektkostnader vid periodens utgang i férhallande till den mot
projektintékten svarande projektkostnaden for hela entreprenaden.

| balansrékningen redovisas entreprenaduppdragen brutto projekt for projekt
antingen som Upparbetad men ej fakturerad intékt bland omséttningstillgéang-
arna eller som Fakturerad men ej upparbetad intékt bland kortfristiga skulder.
De projekt som har hégre upparbetade intdkter &n vad som fakturerats redo-
visas som tillgdng medan de projekt som har fakturerats mer &n upparbetade
intékter redovisas som skuld.

Not 32  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Moderbolaget
Mkr 2005 2004
Upplupna lénekostnader 17 10
Upplupna sociala avgifter 5] 6
Upplupna réntekostnader 7 —
Upplupna omkostnader 1 1

Summa 30 17



Not 33  Finansiella risker och finanspolicys

Finansférvaltningen

Koncernens finansférvaltning styrs i enlighet med géllande finanspolicy,
vilken faststalls av Peabs styrelse. Styrelsen har utsett ett finansutskott
vilket mellan styrelsemotena kan ta beslut under gallande finanspolicy. Fi-
nansutskottet skall redogora for tagna beslut pa nastkommande styrelse-
mote. Stédfunktion Koncernekonomi/finans samt koncernens internbank
Peab Finans AB svarar fér samordningen av koncernens finansverksam-
het. Genom en centraliserad finansforvaltning sékerstalls en god kontroll
och en effektiv hantering av koncernens penningfloden samt finansiella
riskexponering. Koncernens kompetens inom det finansiella omradet kon-
centreras till en niva i foretaget som genom ett aktivt agerande pa kapital-
marknaderna skapar kontaktytor samt optimerar koncernens villkor.

Finansiella risker

Koncernen &r exponerad mot flera olika finansiella risker sdsom valuta-,
rante-, finansierings- samt kreditrisk. Enligt Peabs finanspolicy skall kon-
cernens finansiella risktagande regleras av till affarsidén anpassade risk-
mandat faststallda av styrelsen. Riskhanteringen avseende valuta-, rénte-,
finansierings- samt finansiell kreditrisk utférs av Peab Finans medan
kreditrisken avseende den Iépande verksamheten beddms och hanteras
i respektive dotterforetag i enlighet med géllande kreditpolicy.

Valutarisk

Finansiell exponering

Koncernens upplaning sker i lokal valuta for att minska valutariskerna i
rorelsen. Tillgangar och skulder i utldndsk valuta omréknas till balans-
dagens kurs. Av de réntebarande skulderna den 31 december 2005
fordelade sig upplaningen inklusive leasing men exklusive valutaderivat
enligt foljande.

Lokal valuta
i miljoner Mkr
SEK 2 086 2 086
EUR 25 236
NOK 381 449
Summa 277

For att hantera likviditetsbehov i Peabs utléndska verksamheter med
ett minimerat risktagande har valutaswappar ingatts. Valutaswapparnas
|6ptid understiger oftast tre m&nader. Vid bokslutstillfallet redovisas
valutaswapparna till verkligt vérde och vérdeférandringen bokférs som
orealiserad valutakursdifferens i resultatrakningen samt som kortfristiga
fordringar och skulder i balansrakningen. Vid arsskiftet fanns utestaende
valutaswappar enligt nedan.
Kopt (+) / Salt (-)
Lokal valuta i miljoner

2005-12-31 2004-12-31
EUR -2 =11
NOK — -40

Valutakursdifferenser i finansnettot fran finansiella exponeringar uppgick under
aret till -11 Mkr (-4). Valutakursdifferenser i rérelseresultatet uppgick till 0 Mkr
0).

Exponering av nettotillgangar i utlandsk valuta

Den valutaexponering som uppkommer genom investeringar i utlandska
nettotillgangar kan kurssakras genom upptagande av lan i utlandsk valuta
eller genom terminssékringar. Under 2005 och 2004 fanns inga sédana
kurssékringar.

Utlandska nettotillgangar

Lokal valuta i miljoner 2005-12-31 2004-12-31
NOK 185 204
EUR 24 21
PLN 2 2
LVL 0 1

Arets valutakursdifferens i eget kapital (nettotillgéngar i utlandska verksam-
heter) uppgick till 56 Mkr (5).

Kommersiell exponering

Internationella inkdp och férséljning av varor och tjanster i utlandsk valuta
ar begransad till sin omfattning men kan forvantas att oka i takt med kon-
cernens expansion samt den tilltagande konkurrens som sker avseende
inkép av varor och tjénster. Kontrakterade eller prognosticerade valuta-
floden kan kurssakras for de néarmsta 6 manaderna. Vid arsskiftet fanns
inga kurssakringar avseende kommersiella exponeringar.

Rénterisk

Nettoskuldsattningen uppgick den 31 december 2005 till 1 893 Mkr

(1 666). De totala rantebarande skulderna uppgick totalt till 2 771 Mkr

(2 361) varav de kortfristiga var 595 Mkr (1 326). Enligt finanspolicyn far
den genomsnittliga rantebindningstiden pa den totala upplaningen uppga
till maximalt 24 manader. Vid arsskiftet var den genomsnittliga réntebind-
ningstiden exklusive derivatinstrument pa utnyttjade krediter 7 méanader
(2), pa ej utnyttjade krediter 0 manader (0), samt pa totala beviljade
krediter 3 manader (1).

Rantebindning pa utnyttjade krediter exklusive
derivatinstrument 2005-12-31

Genomshnittlig

Belopp, effektiv ranta Andel,
Rantebindningstid Mkr procent procent
2006 2287 2,7 82
2007 = = -
2008 466 4,7 17
2009 = - =
2010- 18 5,1 1
Summa 277 3,1 100

For att erhalla en 6nskvard rantebindningsstruktur har ranteswappar
ingatts. Aterstaende Ioptider den 31 december 2005 fordelade sig enligt
féljande.

Belopp Effektiv ranta
Réntebindningstid Mkr procent
2006 100 4.1
2007 = =
2008 100 4,4
2009 = =
2010- = =
Summa 200 4,2

| ranteswapparna betalar Peab fasta rantor arligen samt erhaller rorliga
rantor (Stibor 3 manader). Swapavtalen redovisas till verkligt varde vid
bokslutstillfallena och effekterna har redovisats som ranteintakter i resultat-
rakningen samt som 6vriga langfristiga och kortfristiga skulder i balans-
rakningen.

Som framgar av nedanstaende sammanstéllning I6per 2 187 Mkr av
koncernens totala rantebédrande skulder inklusive derivat med en rante-
bindning som &r kortare an 1 ar. Réntebarande tillgangsposter om totalt
638 Mkr I6per med en kort rantebindningstid vilket medfér att 1 069 Mkr
av koncernens nettoskuld inklusive derivat har en rantebindningstid som
ar kortare an 1 &r och paverkas saledes relativt omgéende av en férand-
ring i marknadsrantorna.
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Réntebindning pa utnyttjade krediter inklusive
derivatinstrument 2005-12-31

Genomshnittlig

Belopp, effektiv ranta Andel,
Réntebindningstid Mkr procent procent
2006 2187 2,8 79
2007 = = =
2008 566 4,7 20
2009 = = =
2010- 18 5,1 1
Summa 277 3,2 100

Finansieringsrisk

Enligt finansinspolicyn skall koncernens nettoskuld huvudsakligen vara
tackt av beviljade lanel6ften med en I6ptid uppgaende till 1-7 &r. Detta
beror pa att bygg- och anlaggningsverksamheten binder relativt lite
kapital medan koncernens finansiella tillgdngsposter ar betydande. Vid
arsskiftet var den genomsnittliga lanebindningstiden pa utnyttjade krediter
24 manader (21), pa ej utnyttjade krediter 34 manader (48) samt pa totala
beviljade krediter 30 manader (37).

Peabs basfinansiering utgjordes vid arsskiftet av bilaterala laneavtal pa
totalt 3 000 Mkr med atta banker. Laneavtalen, som I6per utan amorte-
ringsplikt, hade vid utgangen av 2005 en aterstaende Ioptid till september
2009. Laneavtalen omférhandlades under januari 2006. Omférhandlingen
innebar att [Optiden forlangdes sa att slutlig forfallodag istallet blir februari
2013 samt att antalet banker minskade fran atta till sju. | 6vrigt galler
oférandrade villkor och volymer. De bilaterala laneavtalen har samma
grunddokumentation och innehaller finansiella nyckeltal (covenants) i form
av rantetdckningsgrad samt soliditet som koncernen skall uppfylla vilket
ar sedvanligt for denna typ av laneavtal. Peab uppfyllde dessa nyckeltal
med stor marginal vid utgangen av aret.

Peab har upprattat ett laneprogram for foretagscertifikat. Programmet
ger Peab majlighet att emittera foretagscertifikat upp till ett maximalt be-
lopp om 1,5 miljarder kr. Lantagare &r Peab Finans AB med garanti fran
Peab AB. Vid arsskiftet hade Peab utestaende foretagscertifikat uppga-
ende till 494 Mkr.

Peab emitterade i juni 2005 ett konvertiblet forlagslan till samtliga an-
stéllda. Totalt emitterades 5,5 miljoner konvertibler till ett totalt nominellt
belopp uppgéende till 478,5 Mkr. Réntan pa konvertibeln ar fast 6ver 16p-
tiden och uppgar till 2,69 procent. Konvertiblerna I6per fran den 16 juni
2005 till den 15 juni 2008. Varje konvertibel ger innehavaren en mojlighet
till konvertering till en B-aktie i Peab under oktober 2007 och april 2008
till konverteringskursen 87 kronor. Redovisad skuld uppgick vid utgangen
av 2005 till 456 Mkr.

Totala beviljade kreditl6ften, exklusive ej utnyttjade leasingramar och
exklusive den del av certifikatprogrammet som ej utnyttjats, uppgick den
31 december 2005 till 6 742 Mkr (5 914). Utav totala beviljade kreditléften
var 2 771 Mkr (2 361) utnyttjat.

Lanebindning pa utnyttjade krediter 2005-12-31

Belopp, Andel,
Lénebindningstid Mkr procent
2006 1299 47
2007 52 2
2008 996 36
2009 300 11
2010- 124 4
Summa 27N 100

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken att forlora pengar pa grund av att motparten
inte kan fullf6lja sina &taganden. Inom byggverksamheten ar kreditforlus-
terna normalt sma tack vare ett mycket stort antal projekt och kunder. Ett
stort antal kunder innebar ocksa att det inte finns ndgon koncentration av

kreditrisker. Samtliga dotterféretag i koncernen arbetar efter en centralt
faststélld kreditpolicy for att i sitt arbete bedéma den finansiella styrkan
hos kunder och leverantérer. Totala konstaterade kreditfériuster inom
byggverksamheten uppagick till 12 Mkr (5). Kreditrisken i finansverksam-
heten ar mycket liten d& Peab enbart handlar med motparter med hogsta
kreditvardighet. Peab har under 2005 inte drabbats av nagra finansiella
kreditforluster.

Verkligt varde

IAS 39, Finansiella instrument, tilldmpas endast i koncernredovisningen och
séledes ej i juridisk person. | enlighet med IAS 39, Finansiella instrument,
varderas finansiella instrument till antingen upplupet anskaffningsvérde eller
verkligt varde beroende pa kategoritillhorighet. Kategoriseringen beror till
stor del pa syftet med innehavet. De poster som varit féremal for vardering
till verkligt varde ar konverteringsratterna i de konvertibla fordringsbevisen i
Brinova Fastigheter AB samt rénte- och valutaswappar.

Vid berékningen av verkligt varde pa konverteringsratterna i Brinova
Fastigheter AB har en optionsvarderingsmodell anvénts med grund i den
officiella marknadsnoteringen av Brinova Fastigheters B-aktie. Ut6ver
|6pande kupongranta 6kade finansnettot med 146 Mkr (26) avseende
marknadsvardering av konverteringsratter i Brinova samt med 5 Mkr (5)
avseende uppréakning av fordringsdelen i fordringsbevisen.

Vid berakningen av verkligt véarde pa ranteswappar har diskontering
skett av framtida kassafloden till noterad marknadsranta for aterstdende
|6ptider och vid berakning av verkligt varde pa valutaswappar har balans-
dagens avistakurser anvants.

Nedanstéende tabell visar redovisat varde jamfort med bedomt verk-
ligt varde per typ av finansiell tillgang och skuld.

Finansiella instrument

Koncernen 2005-12-31 Redovisat Verkligt
Mkr varde varde

Finansiella tillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 7
Réntebarande langfristiga fordringar 576 578
Ovriga &ngfristiga fordringar 25 25
Kundfordringar 3 680 3680
Réntebarande Kkortfristiga fordringar 171 171
Ovriga kortfristiga fordringar 477 477
Kortfristiga placeringar 1 1
Likvida medel 130 130
Summa finansiella tillgangar 5067 5069

Finansiella skulder

Réntebarande langfristiga skulder 2167 2164
Ovriga I&ngfristiga skulder 23 23
Réntebarande kortfristiga skulder 595 595
LeverantOrsskulder 2877 2877
Ovriga kortfristiga skulder 142 142
Summa finansiella skulder 5804 5801

Effekter av vardering av finansiella instrument till verkligt véarde ingar i resultatet
med totalt 151 Mkr (27) dér 146 Mkr (26) avsag marknadsvardering av konver-
teringsratter i Brinova samt marknadsvérdering av ranteswappar med 5 Mkr (1).



Not 34  Operationella leasingavtal

Koncernen

Periodens kostnadsférda leasingavgifter:

Mkr 2005 2004
Minimileaseavgifter 162 162

Variabla avgifter — -
Totala leasingkostnader 152 152

Icke uppsagningsbara leasingbetalningar uppgar till:

Mkr 2005 2004
Inom ett ar 163 134
Mellan ett och fem &r 142 111
Senare an fem ar — -
Summa 305 245

Som operationella leasingavtal klassificeras hem-PC till anstéllda, lokalhyror
samt kontorsinventarier.

Huvuddelen av leasingkostnaden avser hyra av lokaler enligt operationella lea-
singavtal. Leasingavtalen I6per utan sérskilda restriktioner med en option till
forlangning. Ovriga avtal om operationell leasing ar férdelade pa en mangd
mindre avtal.

Leasingintékter avseende objekt som vidareuthyrs uppgar endast till marginella
belopp.

Not 35 Investeringsatagande

Under 2005 har koncernen slutit avtal om att férvarva materiella anlagg-
ningstillgangar fér 53 Mkr (5).

Joint venture féretag har atagit sig investeringar pa 7 Mkr (8). Dessa
atagande forvantas bli reglerade under det foljande rakenskapséret.
Moderbolaget har inte slutit ndgra avtal om att forvarva materiella anlagg-
ningstillgangar.

Not 36  Stéllda sakerheter, eventualforpliktelser

och eventualtillgangar

Stallda sakerheter Koncernen Moderbolaget
Mkr 2005 2004 2005 2004
For egna skulder och
avséattningar
Avseende langfristiga skulder
till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 562 281

Foretagsinteckningar 1 )

Aktier 3 12

Tillgdngar med dganderétts-

forbehall 160 140

Sparrade bankmedel 1 8
Avseende kortfristiga skulder
till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 86 82

Aktier 58 135

Ovrigt 5 -
Summa avseende egna
skulder och avsattningar 876 658 - -
For egna eventualférpliktelser
och garantier

Ovrigt 16 15
Summa avseende egna eventual-
forpliktelser och garantier 16 15 - -
Ovriga 42 13
Summa stéllda sékerheter 934 686 - -
Eventualforpliktelser Koncernen Moderbolaget
Mkr 2005 2004 2005 2004
Solidariskt ansvar som deldgare
i handels- och kommanditbolag 357 159 - -
Ansvar i konsortier for dvriga
delagares skulder 1 1 — —
Borgen och entreprenadgarantier
for koncernforetag = = 6 454 6122
Borgensforbindelser till forman
for joint ventures 63 78 53 59

Ovriga borgens- och
ansvarsforbindelser 785 797 599 543

Summa eventualférpliktelser 1206 1035 7106 6724

Ovriga borgens- och ansvarsférbindelser avser till évervigande del dtaganden
gentemot bostadsrattsféreningar, garanti till Brinova Fastigheter avseende
skattemassigt underskottsavdrag samt i koncernen pagéende mal avseende
konkurrensskadeavgift.

| samband med utdelningen av Brinova Fastigheter ldmnade Peab en garanti
att det skattemé&ssiga underskott om 250 Mkr som uppstod i Brinova Fastig-
heter under 2002 genom I&mnat koncernbidrag blir godként vid taxeringen.
Det redovisade vardet av underskottsavdraget uppgar till 70 Mkr. Skatteverket
har i ett yrkande till L&nsratten i slutet av 2004, med tilldmpning av lagen mot
skatteflykt, yrkat att Brinova vagras avdrag for det skattemassiga underskott
pa 250 Mkr som uppstod genom lamnat koncernbidrag. Brinova har hemstallt
att Lansratten lamnar Skatteverkets framstallan utan bifall. Om Brinova vagras
avdrag for underskottet kommer Peab att fa infria den garanti, pa 70 Mkr, som
lamnats enligt ovan samtidigt som underskottsavdraget, p& 250 Mkr, kan ut-
nyttjas av Peab. Nagon resultateffekt kommer alltsa inte att uppsta for Peab.

| det pagéende méalet om asfaltkartellen har Konkurrensverket yrkat att de
stdmda bolagen skall betala en konkurrensskadeavgift. Den avgift Konkurrens-
verket yrkar att Peab skall erlagga uppgar sammanlagt till 167 Mkr. Tidigare
krav uppgick till 227 Mkr. Stockholms tingsratt kommer som forsta instans att
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préva fragan om medverkan i asfaltkarteller samt storleken pa eventuell kon-
kurrensskadeavgift. Huvudférhandlingen i mélet planeras att hallas under hosten
2006. Da osékerheten ar stor avseende utgangen av denna réttsprocess kan
inte en tillforlitlig uppskattning goras av ett eventuellt atagande. Hela beloppet
om 167 Mkr redovisas enligt IAS 37 som eventualforpliktelse.

Not 37  Narstaende

Narstaenderelationer

Koncernen star under ett bestdmmande inflytande fran broderna Mats
och Erik Paulsson tillsammans med familjer och bolag. Dessa innehar
per 2005-12-31 tillsammans cirka 60 procent av résterna i koncernens
moderbolag.

Brinova

Brinovakoncernen star under bestammande inflytande fran bréderna
Mats och Erik Paulsson tillsammans med familjer och bolag genom
deras dgande i foretaget. Mats Paulsson &r styrelseledamot i Brinova
Fastigheter.

Wihlborgs Fastigheter
Erik Paulsson ér styrelsens ordférande i Wihlborgs och har betydande
inflytande.

Skistar

Skistarkoncernen star under bestammande inflytande fran broderna Mats
och Erik Paulsson tillsammans med familjer och bolag. Erik Paulsson &r
styrelsens ordférande och Mats Paulsson ar styrelseledamot i Skistar.

Fabege
Erik Paulsson &r verkstallande direktor i Fabege och har betydande
inflytande.

Dotterforetag

Utdver de narstaenderelationer som anges for koncernen ovan har moder-
bolaget nérstaenderelationer som innebér ett bestammande inflytande
med sina dotterforetag, se not 38.

Sammanstalining 6ver narstaendetransaktioner

Koncernen
Mkr 2005 2004

Transaktioner med joint venture féretag

Forséljning till joint venture féretag 439 186
Inkép fran joint venture foretag 32 51
Skuld till joint venture féretag 5) 2
Fordran pa joint venture foretag 323 345
Utdelning fran joint venture foretag 8] 6

Transaktioner med Brinova

Forsaljning till Brinova 42 91
Inkop fran Brinova 5 7
Skuld till Brinova 0 1
Fordran pa Brinova 2 -
Konvertibelfordran pa Brinova, nominellt belopp 253 253
Eventualférpliktelser avseende Brinova, se not 36 70 70

Transaktioner med Skistar

Forsaljning till Skistar 63 56
Inkop fran Skistar 2 1
Fordran pa Skistar 2 8

Transaktioner med Wihlborgs

Forséljning till Wihlborgs 103 621
Inkép fran Wihlborgs 8 18
Kop av fastighet fran Wihlborgs 8 119
Skuld till Wihlborgs 1 0
Fordran pa Wihlborgs 21 67

Transaktioner med Fabege

Forséljning till Fabege 493 =
Inkop fran Fabege 11 —
Kop av fastighet fran Fabege 210 —
Skuld till Fabege 5] -
Fordran pa Fabege 22 -
Moderbolaget

Mkr 2005 2004

Transaktioner med dotterforetag

Férsalining till dotterféretag 54 61
Inkdp frén dotterféretag 10 9
Skuld till dotterféretag 2 605 3088
Fordran pa dotterforetag 350 145
Utdelning fran dotterforetag 708 1644

Transaktioner med joint venture féretag
Fordran pa joint venture foretag 56 —

Transaktioner med Brinova
Konvertibelfordran pa Brinova, nominellt belopp 253 253

Transaktioner med Skistar
Inkop fran Skistar 1 0

Ledande befattningshavare

Vad géller styrelsens, VDs och &vriga ledande befattningshavares léner
och andra erséttningar, kostnader och forpliktelser som avser pensioner
och liknande formaner samt avtal avseende avgangsvederlag, se not 6
och 28.

Transaktionsvillkor
Transaktioner med néarstaende ar prissatta pa marknadsmassiga villkor.



Not 38

Innehav i dotterféretag

Foretag

Peab Finans AB

Peab Sverige AB

Peab Bau GmbH

Peab Sp.Z0.0

KB Muraren 134

KB Mdllevarvet

City Forvaltnings AB
Granit & Beton Trean HB
Mblletofta i Klippan AB
KB Snickaren 203

KB Snickaren 207
Interoc Projekt AB

Peab Brunnshdg AB
Memark AB

Végbetong C & H Ljung AB
Sam-Schakt Mark AB

Utveckling av Boende
i Angelholm AB

Peab Grundlaggning AB
Peab Elevbyggen AB
Peab Projektutveckling Vést AB
AB St Jorgen

KB St Jérgen

KB Elfhtgsgatan

KB Muraren 125

KB Muraren 126

KB Muraren 127

KB Muraren 128

Peab Trading Vast AB
Peab Higsbo AB
Bearsden AB

Peab Projektutveckling
Mellersta AB

Peab Férvaltning Nykdping AB
KB Askan i Uppsala
Interoc AB

Rdrman Installation &
Service Sverige AB

Bromma Plattséttning AB
Peab Bostad AB

HB Mérsta 24:21 forvaltning
Haninge Park KB

KB Lovangen i Barkard

KB Valutan 11 Tumba

KB Legeringen

Ekuddens Exploatering och
Parkerings AB

Peab Projekifastigheter AB

Fastighetsforvaltningsbolaget
Gasellen 2 HB

Olsson & Zarins Baltinvest AB
J.0.Z. Peab Group SIA

Kungsfiskarens Bygg &
Fastighets AB

Stockholm Entreprenad AB
Siljan Anldggning AB

NeTel AB

NeTel AS

PB Prefabmontage AB
Enkdpings Féretagspark AB

AB Faresta Grus

Peab Projektutveckling Nord AB
Skilingenas AB

Koncernféretag

Org.nummer

5566621324
566099-9202
DE 811771570
40624
916837-9841
969639-7877
556083-3492
916621-3802
566069-3953
969684-0975
969684-1023
566519-7091
556649-0116
506485-4932
566428-5905
556297-2314

556509-6392
556154-7364
556101-0355
556092-0862
556341-8887
916840-0407
969678-8000
916837-9767
916837-9775
916837-0783
916837-9791
566594-9590
566594-4583
556462-3550

556114-2448
566632-7747
969672-8808
556068-5837

566026-0316
556129-8562
556237-5161
916625-1331
916637-2590
969680-6315
969680-6323
969680-6265

556602-3429
5562026962

916563-4271
556439-3592
40003 136 462

556471-2296
556569-4386
556540-6211
556592-4056
983006 514
566597-7138
566408-7145
566166-1819
566421-1091
556587-0192

Site

Bastad
Béstad
Tyskland
Polen
(Goteborg
Sollentuna
Angelholm
Karlskrona
Klippan
Géteborg
Béstad
Malmd
Bastad
Vaxjo
Goteborg
Goteborg

Angelholm
Géteborg
Alingsds
Goteborg
Goteborg
(Goteborg
Goteborg
Gteborg
(Goteborg
Goteborg
Gteborg
Bastad
Goteborg
Goteborg

Orebro
Stockholm
Eskilstuna
Orebro

Sundbyberg
Stockholm
Stockholm
Sollentuna

Nacka
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Uppsala
Lettland

Stockholm
Stockholm
Orsa
Stockholm
Oslo
Stockholm
Enkdping
Omnskoldsvik
Sundsvall
Karlskrona

Kapital
andel !
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

67%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%

75%
100%
100%
100%
100%

100%
100%

100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Redovisat vérde
i moderbolaget

2005

1616
1540

2004

1616
1472

Foretag

Ekends i Ronneby AB
Riksten Friuftsstad AB
Berg & Vag Maskin AB

Goran Jonsson Mark-
anléggningar AB

Prodakviolett AB
Projektfastigheter Falun AB
Markbyggen i Kalmar AB
Kipsala Service Genter SIA
Gamla Varvet AB

TGS Fastigheter Nr2 AB
KB Klagshamn Exploatering
AB Grundstenen 106930
Peab Seicon Oy
Lambertsson Suomi Oy
Lambertsson Tehovasara Oy

Oy Seicon Construktion
International LTD

Peab AS

Bestum Prosjektutvikiing AS
Lambertsson Norge AS
|drettsveien 13 AS

Peab Boligutvikling AS
Bekkestua Park AS
Pilestredet Utsyn AS

Lenken og Bueslaget Utvikling AS
Byggservice & Vedlikehold AS
Follo Bergrom AS

Peab Invest AS

Fastighets AB Skeppsdockan
i Malmé

Fastighets AB Grisen

Peab International AB

Peab International B.V.
Lambertssons Kran Holding AB
Peab Industri B.V

Peab Industri Finland AB
Marttilan Betonirakennus Oy
Rebux B.V.

Peab Asfalt Holding AB

Peab Asfalt AB

Svenska Beléggning-
aktiebolaget, SBB

KPK Entreprenader AB
Asfaltbeléggningar | Boden AB

Peab Asfalt Belaggnings-
maskiner AB

Peab Asfalt Syd AB

Asfalt & Vég i Strangnds AB
Lambertsson Sverige Holding AB
Lambertsson Sverige AB

LKME i Férslov AB

Lambel AB

Lambertsson Nosturit Oy
Nosturiasennus Virtanen Oy

KB Muraren 100

Krantorp KB

Swerock Holding AB

Swerock AB

Swerock Uppsala AB

AB Uppsala Grus

AB Sunes Betongpumpar
Svealands Betongpumpnings AB
Rédasand AB

Pumpcenter i Vastsverige AB
Peab Transport & Maskin AB

Org.nummer

556641-9924
566547-8764
566130-4972

506499-9612
566076-9241
566243-7219
566239-0491
40003 729 343
556274-5090
566680-5106
916563-4412
566689-5637
1500374-8
1773022-9
0937993-4

0925347-7
981032 411
962 669 826
985129738
981544 080
987099 011
984 492 048
986 130 268
983 025 757
986 346 384
963 923 066
981 704 665

566563-0711
566466-1055
566568-6721
34119597
566329-5244
3412.4635
566687-9226
077 212 0-6
3323 8644
566389-8328
566098-8122

566187-3828
566117-7238
566279-8768

566244-8257
566198-4070
566545-6034
566004-5072
566190-1637
566543-5293
566577-8890

456.106

424516
916837-0644
969623-0640
506565-2947
556081-3031
566031-3289
566206-6281
556265-5596
566059-8921
566042-8699
566091-0746
556097-9493

Sate
Ramdala

Stockholm
Stockholm

Stréngnés
Stockholm
Falun
Kalmar
Lettland
Bastad
Link6ping
Bastad
Stockholm
Helsingfors
Helsingfors
Turku

Seingjoki
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Olso

Drammen
Oslo

Ski

Oslo

Angelholm
Stockholm
Béstad
Amsterdam
Bastad
Amsterdam
Helsingborg
Olila
Amsterdam
Malmo
Béstad

Hyltebruk
Tyresd
Boden

Bastad
Malmo
Stréngnés
Béstad
Bastad
Bastad
Bastad
Helsingfors
Leppavesi
Mélndal
MéIndal
Béstad
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Jérfalla
Jérfalla
Lidképing
Helsingborg
Orkelljunga

Kapital
andel
100%
100%
100%

Redovisat varde

imoderbolaget
2005 2004
311 193
97 97
88 88
1187 1137
1 1
348 348



Noter till de finansiella

rapporterna
Redovisat varde Moderbolaget

Kapital i moderbolaget Mkr 2005 2004
Foretag Org.nummer Sate andel ! 2005 2004
KB Terminalen 5 969654-8131 Helsngborg  100% Ingdende anskaffningsvarde 7611 5680
AB G-stod 556077-1486 Vaxjo 100% Inkop 74 247
Grusbolaget Svenska Lamnade aktiedgartillskott 182 1696
Centralgrus AB 556313-9608 Orebro 100% Férsaliningar _ 12
Byggbetong i Norrland AB 556072-7876 Umed 100% . . s
Betongeeniralen | Sundsvell AB 556114-0088 Umed  100% Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7867 7611
Ormbetong | O-vik AB 556423-7815 Umed  100% Ingéende uppskrivningar 100 100
Scanballast AB 556267-7905 Umed 100% Utgéende ackumulerade uppskrivningar 100 100
Vilhelmina Cementvarufabrik A~ 556498-2154 Vilhelmina 100% Ing&ende nedskrivningar —1 862 —912
Vasa Betongstation AB 1509160-3 ) Vasa 100% Férsaliningar _ 5
AB Roler 556100-0729 QOrebro 100% Arets nedskrivning o8 _955
Kalmar Byggsystem AB 556563-3152 Kalmar 100%
Skandinaviska Byggelement Utgéende ackumulerade nedskrivningar -1 890 -1862
Holding AB 556397-3071 Ystad 100% Utgaende redovisat varde 6 077 5849
Skanqmawska Byggelement AB SESCAL U‘?psa‘a LBk Andelar i koncernféretag har i moderbolagets redovisning under aret nedskrivits
S Eih IR il 100% med 28 Mkr (955). Nedskrivningen avser vilande foretag eller féretag med ringa
Ganarps Fastighets AB 566469-9600  Hassiehom 100% verksamhet dar nedskrivning skett till ett varde motsvarande eget kapital. Arets
SB Betong AB 5660891805 Ornskdidsvik 100% nedskrivning redovisas i resultatrakningen pa raden "Resultat fran andelar i kon-
Nordmarkens Betongprodukter AB  556546-8229 Arjdng 100% cernforetag”.
Br Paulsson Peab AB 556113-4114 Béstad 100% 157 157
Stadiongatans Lokaluthyrning AB~ 556141-1736 Malmé 100%
Norrviken Exploaterings AB 556245-3356 Béstad 100%
JK Komplementar AB 556442-7432 Halmstad 100%
Vejby Transport & Miljo AB 556240-2742  Angelholm 100% 0 0
Peab Byggkonstruktion AB 566059-0910  Stockholm 100% 51 58
Peab Konstruktion AB 5560611500  Stockholm 100%
Peab Utvecklings AB 556511-5408 Béstad 100% 171 192
Fastighets AB Skanehus 556371-3816  Helsingborg 100%
Peab Holding AB 556594-9533 Béstad 100% 0 0
JaCo AB 556554-6487  Angelholm 100%
Varvstaden AB 556683-1722 Béstad 100%
Peab Forslov AB 556594-9558 Béstad 100% 0 0
Peab Treasure AB 556594-9624 Béstad 100% 0 0
Birsta Fastigheter AB 556190-3765  Helsingborg 100% 60 60
Peab Norden AB 556134-4333  Stockholm 100% 16 1
Peab Skandinavien AB 556568-8784 Béstad 100% 139 138
Markarbeten i Varmland AB 556332-9373 Karlstad 100% 29 =
Flygstaden Intressenter i
Soderhamn AB 556438-9665 Béstad 100% 212 247
Flygstaden AB 556551-4667  Soderhamn 95%
Stockholms Kommersiella
Fastighets AB 556106-6499  Stockholm 100%
Skanska Stenhus AB 556233-8680  Helsingborg 100%
Fastighets AB Anaset 556536-1895  Stockholm 100%
Maintech Industripartner AB 556114-9773  Helsingborg 100% 8 8
Camsof AB 556077-8499  Helsingborg 100%
Premab Mekaniska AB 556234-0371 Goteborg 100%
Knowmore Utvecklings AB 556591-2267  Helsingborg 100%
Skane Projektfastigheter AB 556471-9143  Helsingborg 100% 36 36
AB Kampenhof 556453-1688 Uddevalla 80%
Hyresmaskiner Gdsta Pettersson AB 556082-6470  Stockholm 100%
KB Kampenhof 916849-5365 Géteborg 80%

Mauritz Larsson Byggnads AB 556036-8242  Stockholm 100%
Projektfastigheter Mellersta AB 556104-1533  Stockholm 100%

Bomi AB 556470-0176  Helsingborg 100%
Fastighetsbolaget Viken HB 916606-5137  Stockholm 100%
HB Muraren 126 916837-9759 Goteborg 100%
Projektfastigheter Vst AB 556044-1866  Stockholm 100%
Projektfastigheter Gétaland AB 556269-3640 Klippan 100%
Hogvakten i Helsingborg AB 556341-7228  Helsingborg 100%
Projektfastigheter Ystad AB 556066-3675 Ystad 100%
Vimmerby fastigheter AB 556107-0003 Vimmerby 100%
Pleiad Speyer GmbH Speyer 100% 0 0
Summa moderbolaget 6077 5849

1) Kapitalandelen dverensstammer med rostréttsandelen



Not 39 Kassaf|6desana|ys Avyttring av dotterforetag Koncernen

Mkr 2005 2004
Betalda réntor och erhéllen utdelning Anlaggningstillgangar = 74
Koncernen Moderbolaget o . .
o i A G - Projekt- och exploateringsfastigheter
i ‘ samt varulager 96 74
Sl W) . © B B Rorelsefordringar 1 17
Erhélina rantor 52 82 27 23 el gl _ P
Erlagda réntor 119 114 139 115 Ve iEssEn _ _
Lan -61 -63
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet Rorelseskulder _36 _45
Koncernen Moderbolaget
Mkr 2005 2004 2005 2004 0 59
o Erhallen kopeskilling 7 39
Resultatandel joint ventures -23 =2 = = L ) ;
. . . Avgar: Likvida medel i avyttrade foretag — -2
Erhéallen utdelning fran " S—
joint ventures 3 6 —_ — Paverkan pa likvida medel 7 37
Av- och nedskrivningar 501 417 29 956
Orealiserade valutakursdifferenser 6 1 100 8
Rearesultat férséljning av
anlaggningstillgdngar -18 =37 — -
Rearesultat forséljning av
rorelse/dotterforetag -7 -28 — —
Avsattningar 1 -5 _ _
Férandring verkligt varde
finansiella instrument -152 -32 5 —
Uppluna kostnader och
reserveringar 166 — — —
Upplosning negativ goodwil a n -~ - Not 40  Handelser efter balansdagen
Utdelning fran dotterforetag — — -708 -1644
Summa 477 316 -574 -680 Den 18 januari 2006 forvérvades aktierna i bygg- och anldggningsfére-
taget Midroc Construction AB och dértill hérande dotterféretaget Midroc
Transaktioner som inte medfor betalningar Construction i Géteborg AB. Peab &vertar hdrigenom bygg- och anlédgg-
Koncernen Moderbolaget ningsverksamheten inom Midroc Construction. Foretaget ar verksamt i
L 2003 Ao 2000 20 sodra Sverige och har cirka 500 anstéllda och omsatte 1 188 Mkr under
Forvarv av tillgdng genom 2005.
finansiell leasing 210 156 = - Peab har forlangt bilaterala l&neavtal pa totalt 3 000 Mkr med sju ban-
Férvarv av dotterféretag finansierat ker. Forlangningen innebér att laneavtalen som tecknades i september
via lan fran sljaren 13 20 - - 2004 med en ursprunglig 16ptid till september 2009, nu forfaller i februari
Forvarv av dotterforetag med 2013. L&nen Idper utan amorteringsplikt och till i dvrigt oférandrade villkor.
egna aktier 9 10 — —
Forvarv av dotterforetag och rorelser
Koncernen
Mkr 2005 2004
Anlaggningstillgangar 135 100
Omséttningstillgangar 1039 343
Likvida medel 72 201
Minoritetsintressen 32 2
Avséttningar -92 -20
Langfristiga skulder -544 -64
Kortfristiga skulder -135 -85
Kopeskilling 507 477
Lan fran séljaren -13 -20
Férvéarvat med egna aktier -9 -10
Utbetald kdpeskilling 485 447
Avgar: Likvida medel i
forvérvade féretag 72 -201

Paverkan pa likvida medel 413 246



Noter till de finansiella
rapporterna

Not 41  Viktiga uppskattningar och bedémningar

Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden.
Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvénds for att
bed6ma redovisade varden pa tillgangar och skulder. Verkliga utfallet kan
awvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Vissa uppskattningar
och antaganden som innebér en risk for justeringar av redovisade vérden
for tillgdngar och skulder under nastkommande rakenskapsar beskrivs
nedan.

Successiv vinstavrékning

Det redovisade resultatet i pagéende entreprenadprojekt tas fram genom
successiv vinstavrakning baserad pa projektets fardigstéllandegrad. Detta
kraver att projektintakter och projektkostnader kan berédknas pa ett tillfor-
litligt satt. Forutsattningen &r val fungerande system for kalkylering, prog-
nosrutiner och projektuppféljining. Prognos avseende projektets slutliga
utfall &r en kritisk bedémning som &r vasentligt for resultatredovisningen
under projektets gang. Risk kan finnas att slutligt resultat avseende pro-
jekt kan avvika fran successivt redovisat.

Nedskrivningsprévning av goodwill

Vid berakning av kassagenererande enheters atervinningsvarde for be-
doémning av eventuellt nedskrivningsbehov pa goodwill, har flera antagan-
den om framtida forhallanden och uppskattningar av parametrar gjorts.
En redogorelse av dessa aterfinns i not 12. Som forstas av beskrivningen
i not 12 skulle &ndringar under 2006 av férutsattningarna for dessa anta-
ganden och uppskattningar kunna ha en effekt pa vardet pa goodwill.

Projekt- och exploateringsfastigheter

Redovisat varde har bedémts baserat pa radande prisniva per fastighet
pa respektive ort. Forandringar i utbud och efterfragan kan andra redovi-
sade vérden och nedskrivningsbehov uppstar.

Tvister

Det faktiska utfallet av tvistiga belopp kan komma att avvika fran de,
enligt bésta beddmning, redovisade. Se bl a not 36, Stallda sékerheter,
eventualforpliktelser och eventualtillgangar.

Skatter

Foérandringar i skattelagstiftningen och féréandrad praxis vid tolkningen av
skattelagarna kan vasentligt paverka storleken av redovisade uppskjutna
skattefordringar.

Not 42  Uppgifter om moderbolaget

Peab AB é&r svenskregistrerat aktiebolag med séte i Bastad. Peab ABs
aktier ar registrerade pa Stockholmsborsen. Adressen till huvudkontoret
&r Margretetorpsvagen 84, 260 92 Forslév.

Koncernredovisningen for ar 2005 bestar av moderbolaget och dess
dotterforetag, tilsammans bendamnd koncernen. | koncernen ingér dven
agd andel av innehaven i joint venture foretag.

Not 43  Forklaringar avseende dvergang till IFRS

Fran och med den 1 januari 2005 uppréattas koncernredovisningen enligt
de IFRS-standards och tolkningar som antagits av EU-kommissionen.
Detta ar den forsta arsredovisningen dér tildmpningen av dessa stan-
dards sker.

Omrékningen av redovisningen for 2004 har skett enligt IFRS 1
som reglerar hur foretag som for forsta gangen uppréttar en fullstandig
koncernredovisning enligt IFRS skall géra vid 6vergangen till det nya re-
gelverket. Huvudregeln &r att alla IFRS som galler for 2005 skall tilampas
retroaktivt. Jamforelsesiffrorna fér 2004 har omraknats i enlighet med de
standards som géller per 31 december 2005.

Nedan féljer en redogorelse for hur de nya redovisningsprinciperna pa-
verkat jamforelsen med 2004 samt 6ppningsbalansen per 1 januari 2004.

IFRS 3 - Féretagsforvarv
Goodwill skrivs inte langre av planmassigt. Minst en gang per ar, och
darutover vid indikation pa nedskrivningsbehov, ar det obligatoriskt att
underséka om nedskrivningsbehov féreligger. | de fall redovisat varde un-
derstiger nyttjandevardet eller verkligt varde minus férséljningskostnader
skall nedskrivning gdras. Vid tilldmpning under 2004 har detta inneburit
en aterforing av planmassiga avskrivningar med 69 Mkr samtidigt som
nedskrivningar redovisats med 15 Mkr. Goodwill nedskrivningsprévades
per den 1 januari 2004 (6vergangsdatum till IFRS) &ven om det da inte
forelag nagon indikation pa nedskrivningsbehov.

Vid férvary skall minoritetens andel beréknas baserat pa eget kapital
och 6ver- och undervarden i identifierbara nettotillgangar. Forvarv under
2004 har dérvid omréknats.

IAS 12 - Inkomstskatter

De tidigare svenska reglerna om s k substansférvarv &r i och med inf6é-
randet av IFRS borttagna. Detta innebér att vid forvarv innehallande upp-
skjuten skatt skall den uppskjutna skatten vérderas vanligen till nominellt
varde. Omvardering har darfor skett av forvarvade uppskjutna skatteford-
ringar, hanforliga till skattemassiga forlustavdrag, till nominellt belopp,
vilka tidigare redovisats till anskaffningsvarde. Detta vérde bedémdes
kunna utnyttjas under en Gverskadlig framtid. lanspraktagande av forvar-
vade skattemassiga forlustavdrag redovisas darmed som skattekostnad
till nominellt belopp.

IAS 17 - Leasingavtal

Leasingavtal avseende, framst personbilar har tidigare klassificerats som
operationell leasing. Dessa leasingavtal omklassificeras till finansiella lea-
singavtal och redovisas som materiella anlaggningstillgéngar respektive
rantebdrande skulder.

IAS 11 - Entreprenadavtal

Som en anpassning till IAS 11, Entreprenadavtal, resultatavraknas
bostadsprojekt for forséljining med hansyn till faktisk férsaljningsgrad
baserad pa bindande avtal med bostadsképaren. Resultatavrakningen
beréknas darmed pa upparbetningsgraden multiplicerat med forsalj-
ningsgraden pa varje enskilt projekt. Tidigare har resultatavrakning skett
baserat pa bl a férhandsbokningsavtal. Tillampningen foljer Sveriges
Byggindustriers tillagg till sin branschrekommendation avseende "Suc-
cessiv vinstavrakning vid bostadsprojekt for forséljning”.

IAS 1 - Utformning av finansiella rapporter

| resultatrakningen redovisas inte langre minoritetens andel av arets
resultat. Resultatet specificeras i stéllet i anslutning till resultatrékningen
fordelat p& majoriteten och minoriteten.

IAS 27 - Koncernredovisning
Minoritetsintresset redovisas inom eget kapital under egen rubrik.



IAS 31 - Andelar i joint ventures av finansiella instrument till verkligt vérde tillimpats. Andringarna i &rs-

Koncernens andel av joint ventures resultat efter skatt enligt kapitalan- redovisningslagen har fér Peab inneburit att varderingsreglerna i IAS 39

delsmetoden redovisas pa en rad i resultatrakningen. Tidigare redovisa- tillampats redan fran och med 1 januari 2004 vilket medfort att vi inte fatt

des koncernens andel av skatten under koncernens skatt. nagon paverkan pa den ingdende balansrakningen for 2005 i koncernre-
dovisningen.

IAS 39 - Finansiella instrument Hur 6vergangen paverkar resultat- och balansrakningarna, vissa

Rekommendationen tradde i kraft frdn och med 2005 utan retroaktiv till- nyckeltal samt kassaflodesanalysen framgar av tabellerna nedan.

lampning. Under 2004 har &rsredovisningslagens nya regler om vardering

Balansrakning 2004-01-01 enligt IFRS

Tidigare Andrade 1AS 12 IAS 17 1AS 11 IAS 27

principer redovisnings- Inkomst- Leasing- Entreprenad- Koncern- Enligt IFRS
Mkr 03-12-31 principer 2004* skatter avtal avtal redovisning 04-01-01
Tillgangar
Immateriella anlaggningstillgéngar 340 340
Materiella anlaggningstillgéngar 1618 182 1800
Langfristiga rantebarande fordringar 417 22 439
Finansiella anlaggningstillgangar 226 226
Uppskjuten skattefordran 379 10 296 1 39 725
Projekt— och exploateringsfastigheter 1106 1106
Varulager m m 220 220
Kortfristiga réntebérande fordringar 260 260
Ovriga kortfristiga fordringar 55653 -84 5 469
Kortfristiga placeringar 48 48
Kassa och bank 206 206
Summa tillgangar 10 373 32 296 183 -45 10 839
Eget kapital och skulder
Eget kapital 2196 17 296 -2 -101 63 2469
Minoritetsintressen 63 -63 0
Avséttningar 95 6 101
Langfristiga rantebarande skulder 1847 9 126 1982
Kortfristiga rantebérande skulder 415 59 474
Ovriga kortfristiga skulder 5757 56 5813
Summa eget kapital och skulder 10 373 32 296 183 -45 0 10 839
Nyckeltal
Sysselsatt kapital 4504 4900
Nettoskuldséttning 1314 1478
Soliditet 21,80% 22,80%
Justerat eget kapital per aktie, kr 25,91 28,38

* Under 2004 andrade redovisningsprinciper avseende IAS 19 och finansiella instrument enligt ARL motsvarande IAS 39.

Resultatrakning 2004 enligt IFRS

Tidigare IFRS 3 IAS 12 IAS 17 IAS 11 IAS 27 Enligt

principer Féretagsforvarv Inkomst- Leasing- Entreprenad- Koncern- ) IFRS
Mkr 2004 (Goodwill) skatter avtal avtal redovisning Ovrigt 2004
Nettoomséttning 22048 -9 22 039
Kostnader fér produktion -20 186 22 5 —20 159
Bruttoresultat 1862 22 5 -9 1880
Forsélinings— och administrationskostnader -1 368 32 4 —1 332
Andel i joint ventures resultat 4 -2 2
Resultat sélda andelar i joint ventures 25 25
Resultat sélda andelar i koncernforetag 2 2
Rorelseresultat 525 54 5 -9 2 577
Resultat fran finansiella poster -50 -6 -56
Resultat efter finansiella poster 475 54 -1 -9 2 521
Skatt 41 -96 3 2 -132
Minoritetsandelar -2 2 0
Arets resultat 432 54 -96 -1 -6 2 4 389
Resultat hanforligt till innehavare av andelar i moderforetaget 387
Resultat hénférligt till minoritetsintressen 2
Nyckeltal
Rérelsemarginal 2,40% 2,60%
Réantabilitet pa sysselsatt kapital 13,30% 13,90%
Rantabilitet pa eget kapital 18,60% 16,00%

Resultat per aktie, kr 5,09 4,56



Noter till de finansiella
rapporterna

Balansrakning 2004-12-31 enligt IFRS

Tidigare IFRS 3 IAS 12 IAS 17 1AS 11 IAS 27 IFRS 3 Enligt

principer Foretagsforvarv Inkomst- Leasing- Entreprenad- Koncern- Foretagsforvarv IFRS
Mkr 04-12-31 (Goodwill) skatter avtal avtal redovisning (Minoriteter) 04-12-31
Tillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 341 54 395
Materiella anlaggningstillgéngar 1614 165 1779
Langfristiga rantebarande fordringar 432 432
Finansiella anlaggningstillgéngar 241 241
Uppskjuten skattefordran 433 200 1 41 13 688
Projekt- och exploateringsfastigheter 1605 -6 1599
Varulager mm 226 226
Kortfristiga réntebarande fordringar 175 175
Ovriga kortfristiga fordringar 5967 -104 5863
Kortfristiga placeringar 3 3
Kassa och bank 85 85
Summa tillgangar 11122 54 200 166 -63 7 11 486
Eget kapital och skulder
Eget kapital 2473 54 200 -3 -107 33 4 2654
Minoritetsintressen 30 -33 3 0
Avsattningar 96 96
Léangfristiga rantebarande skulder 927 100 1027
Ovriga langfristiga skulder 10 10
Kortfristiga rantebarande skulder 1257 69 1326
Ovriga kortfristiga skulder 6329 44 6373
Summa eget kapital och skulder 11122 54 200 166 -63 0 7 11 486
Nyckeltal
Sysselsatt kapital 4775 5014
Nettoskuldsattning 15677 1666
Soliditet 22,50% 23,10%
Eget kapital per aktie, kr 29,06 30,84
Kassaflédesanalys 2004

IFRS 3
Tidigare Foretagsforvarv IAS 17 1AS 11 . Enligt IFRS

Mkr principer 2004 (Goodwill) Leasingavtal Entreprenadavtal Ovrigt 2004
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 475 54 -1 -9 2 521
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet 319 -54 53 -2 316
Betald skatt =27 =27
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 767 0 52 -9 0 810

Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning/Minskning av projekt- och

exploateringsfastigheter -403 -403
Okning/Minskning av varulager 2 2
Okning/Minskning av rérelsefordringar -412 20 -392
Okning/Minskning av rérelseskulder 530 =11 519
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital -283 0 0 9 0 =274
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 484 0 52 0 0 536
Kassaflode fran investeringsverksamheten -229 -229
Kassafléde fore finansiering 255 0 52 0 0 307
Finansieringsverksamheten

Amortering av l&neskulder -194 -52 246
L&mnad kontant utdelning -187 -187
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -381 0 -52 0 0 -433
Arets kassaflode -126 0 0 0 0 -126
Likvida medel vid &rets borjan 206 206
Valutakursdifferens i likvida medel 5 5

Likvida medel vid arets slut 85 85



Harmed forsékras att, savitt vi kanner till, &rsredovisningen &r upprattad i dverensstammelse
med god redovisningssed for aktiemarknadsbolag. De ldmnade uppgifterna stammer med de faktiska
férhallandena i verksamheten och ingenting av vasentlig betydelse har utelamnats som skulle kunna paverka den

bild av koncernen och moderbolaget som skapats av arsredovisningen.

Forslév den 6 april 2006

7
/ 7
Gorar Grosskopf Mats Paulsson

Ordférande Verkstallande direktor

Annette Brodin Rampe Karl-Axel Granlund {_JJan Segérber 2

Svante Paulsson Kent Ericsson Bengt Ericsson

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkéants for utfardande av styrelsen den 6 april 2006. Koncernens resultat-

och balansrakning och moderbolagets resultat- och balansrékning blir féremal for faststéllelse pa arsstédmman den 17 maj 2006.



Revisionsberattelse

Till &rsstamman i Peab AB (publ)
org.nr. 556061-4330

Jag har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och
bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning
i Peab AB (publ) for &r 2005. Det ar styrelsen och verkstéllande
direktéren som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och for-
valtningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upp-
réttandet av arsredovisningen samt for att internationella redovis-
ningsstandarder IFRS sdsom de antagits av EU och arsredovis-
ningslagen tilldmpas vid uppréattandet av koncernredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen, koncernredo-
visningen och forvaltningen pa grundval av min revision.
Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfort revisionen for
att med hég men inte absolut sékerhet forsakra mig om att arsre-
dovisningen och koncernredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underla-
gen for belopp och annan information i réakenskapshandlingarna.
| en revision ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens och verkstéllande direktorens tilldmpning av dem samt
att beddéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och
verkstallande direktdren gjort nér de uppréttat arsredovisningen och

koncernredovisningen samt att utvardera den samlade informationen

i arsredovisningen och koncernredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut,
atgéarder och forhallanden i bolaget for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren ar ersattningsskyldig
mot bolaget. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren pa annat satt har handlat i strid med aktie-
bolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser
att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

,&rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en réattvisande bild av bolagets resultat och stallning
i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Koncernredovisningen
har uppréttats i enlighet med internationella redovisningsstandarder
IFRS sdsom de antagits av EU och arsredovisningslagen och ger
en rattvisande bild av koncernens resultat och stélining. Forvalt-
ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncern-
redovisningens Avriga delar.

Jag tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen fér moderbolaget och fér koncernen, disponerar
vinsten i moderbolaget enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande direktdren ansvars-

frihet for rakenskapséret.

Férslév den 6 april 2006

Thomas Thiel
Auktoriserad revisor



Koncernens styrning och
kodens tillampning
Styrningen av koncernen utgér fran aktiebolags-
lagen samt 6vrig relevant lagstiftning, bolagsord-
ningen, noteringsavtalet med Stockholmsbérsen,
rekommendationer frdn Naringslivets borskom-
mitté, samt Svensk kod f6r bolagsstyrmning (koden).
| enlighet med Stockholmsborsens noterings-
avtal, har koden successivt borjat tilldmpas i Peab
med start den 1 juli 2005.
Bolagsstyrningsrapporten har inte granskats

av bolagets revisor.

Arsstamma och
nomineringsprocess

Arsstamma holls den 12 maj 2005 i Grevieparken,
Grevie. Vid stdmman var 239 aktiedgare, repre-
senterande cirka 77 procent av rosterna, narva-
rande personligen eller genom ombud.

Nominering av styrelseledaméter (och i fore-
kommande fall revisorer) infor en arsstamma sker
i Bverensstdmmelse med den nomineringsprocess
som faststéllts pa foregdende arsstamma.

Vid &rsstamman 2005 forordade de storre
aktiedgarna en valberedning bestéende av styrel-
sens ordférande samt ytterligare tre till fyra ledamo-
ter, varav tva till tre ledamoter skall representera
storre aktiedgare och en till tva ledaméter skall re-
presentera mindre aktiedgare. Av stdmman valdes
Malte Akerstrom, UIf H Jansson, Mats Paulsson
och Leif Franzon att utgdra Peabs valberedning och
Malte Akerstrém utsags till dess ordférande. Val-
beredningens férslag kommer att presenteras for
aktiedgarna i kallelsen till &rsstdmman 2006. En
redogorelse for valberedningens arbete kommer

att finnas tillganglig pa Peabs hemsida.

Styrelsen och dess arbete

Enligt Peabs bolagsordning skall styrelsen besta
av, utdver lagstadgade arbetstagarledamdter, lagst
fem och hdgst nio styrelseledaméter med hdgst
fem suppleanter. Styrelseledaméterna valjs arligen
av arsstamman. Styrelseledaméterna har inte
nagon specifik pensionsélder och inte heller ndgon
tidsgréans fér hur lange en styrelseledamot kan
sitta i styrelsen. Vid &rsstdmman 2005 utsags
foljande styrelseledamdter av aktiedgarna, samt-
liga omval: Ulf H Jansson, Karl Axel Granlund, Mats
Paulsson, Svante Paulsson, Géran Grosskopf

Jan Segerberg och Annette Brodin Rampe.
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Foliande arbetstagarrepresentanter har utsetts av
arbetstagarorganisationerna: Bengt Ericsson,
Kent Ericsson, Jan-Erik Ljungberg (till och med
2005-07-17), UIf Lundstréom (frdn och med 2005-
07-18), Bo Larry Olsson (suppleant) och Leif
Johansson (suppleant).

Vid det konstituerande styrelsesammantradet
utsags UIf H Jansson till styrelsens ordférande. UIf
H Jansson avgick av personliga skél den 8 sep-
tember 2005. Géran Grosskopf utségs till styrel-
sens ordférande den 13 september 2005.

Styrelsens sekreterare ar chefsjuristen Karin
Malmgren.

Under 2005 holls 11 styrelsesammantraden.
Av dessa var 5 ordinarie styrelsesammantraden
(inkluderande det konstituerande styrelsesam-
mantradet), 4 styrelsesammantraden holls per
telefon och 2 styrelsesammantraden per cap-
sulam.

Medlemmar fran koncernledningen har varit
féredragande vid styrelsesammantradena. Bola-
gets revisor har varit narvarande vid tva styrelse-
sammantraden. Styrelsens arbete folier den av
styrelsen vid varje konstituerande styrelsesam-
mantréde sedan 1999 antagna och uppdaterade
Arbetsordning for styrelsen.

De av aktiedgarna valda styrelseledamdterna
ersétts i enlighet med beslut taget pa arsstamman.

Peabs verkstallande direktor, Mats Paulsson,
som ocksa &r en av foretagets storre aktiedgare,
ar ledamot av styrelsen. Majoriteten av de stdm-
movalda styrelseledaméterna (Goran Grosskopf,
Jan Segerberg, Karl-Axel Granlund och Annette
Brodin Rampe) &r oberoende i forhallande till
féretaget och foretagsledningen. Mats Paulsson
ar att betrakta som icke oberoende i forhallande
till féretaget och foretagsledningen, dels genom
sin befattning som verkstéllande direktor for fo-
retaget dels genom att ha varit styrelseledamot i
foretagets styrelse i mer &n 12 &r. Svante Paulsson
ar att betrakta som icke oberoende i forhallande
till féretaget och foretagsledningen genom sitt nara

slaktskap med verkstallande direktoren.

Revisionsutskott
Peabs revisionsutskott bestér av samtliga styrelse-
ledamoter utsedda av arsstdmman utom Mats

Paulsson.

Fran 1915 till 1982 var Angkraftverket i
Vasteras i drift. 1992 beslutade Vattenfall att
avveckla verksamheten och 1998 képte Peab
fastigheten. Upplevelsecentret Kokpunkten
beraknas vara klart 2009.

Lambertsson har kranar for alla typer av upp-
drag. Under nedmonteringen av Concordias
kran i Malmo fick man ta hjalp av en annan
jattekran som lyfte ut den forsta.

Gardssten byggdes under tiden 1969-1972
som en del i miljonprogrammet. Peab har
medverkat i forandringen av den fysiska miljén
i omré&det. Man har plockat bort vissa hus-
element och skapat terasslagenheter, luftiga
grénytor och gjort en mycket trivsam milj6-
fornyelse.
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Peab har byggt Resecentrum Vaxjo. Bygg-
naden innehaller lokaler for SJ, Lokaltrafiken,
Pressbyrén och Restaurang Stinsen. Ytan

ar pa totalt cirka 1 000 kvm. Byggnaden ar
integrerad med den nya jarnvéagsbron.

| hjartat av Géteborg, bland stora shopping-
centra, hotell, restauranger och caféer ligger

Brunnsparken. Omrédet fick ett rejalt lyft efter
ombyggnaden sommaren 2005.

HSB var bestéllare till den ultramoderna
Ramlésagéarden i Helsingborg som ritats av
Tegnestuen Vabdjybsteb Aps. Konstruktor

har varit Thyréns.

Styrelsesammantraden, nérvaro 2005
15/2  29/3  21/4

Arsstammovalda ledaméter

Ulf H Jansson ") ° ° °
Goran Grosskopf 2 ° ° °
Mats Paulsson (] ° °
Anette Brodin Rampe o ° o
Karl-Axel Granlund L] ° .
Svante Paulsson . ° °
Jan Segerberg ° ° °

Ordinarie arbetstagarrepresentanter

Bengt Ericsson L4 i L4
Kent Ericsson L4 b L4
Jan-Erik Ljungberg % ° - °

Ulf Lundstrém 4

1) Styrelseledamot och ordférande till den 8/9
3) Arbetstagarrepresentant t o m den 17/7
5) Konstituerande styrelsesammantrdde

® Nérvarande

Ledaméter under 2005

Goran Grosskopf (ordférande)

Karl-Axel Granlund

Svante Paulsson

Annette Brodin Rampe

Jan Segerberg
Revisionsutskottet bereder styrelsens arbete med
att kvalitetssékra foretagets finansiella rapporte-
ring, faststalla riktlinjer for vilka andra tjanster &n
revision som foretaget far upphandla av féretagets
revisor, utvarderar revisionsinsatsen och informe-
rar valberedningen om utvarderingen samt bitrader
valberedningen vid framtagande av férslag till re-
visor och arvodering av revisionsinsatsen. Revi-
sionsutskottet hade sitt férsta sammantrade den
16 februari 2006.

Revisionsutskottet rapporterar I8pande till

styrelsen.

Finansutskott

Ledaméter under 2005

Ulf H Jansson, ledamot och ordférande till och
med 2005-09-08, Goran Grosskopf, ordférande
frén och med 2005-09-13, Karl-Axel Granlund och
Mats Paulsson.

Finansutskottet hanterar och beslutar i finan-
siella fragor enligt en av styrelsen faststélld Finans-
policy. Vid finansutskottets sammantraden deltar
representanter fran foretagsledningen som fore-
dragande. Finansutskottet har inte sammantréatt
under 2005.

Finansutskottet rapporterar I6pande till sty-

relsen.

27/4 12/5 12/5% 19/5 25/8 13/9 24/11 11/12

2) Ordférande fr o m den 13/9
4) Arbetstagarrepresentant fr o m den 18/7

Ersattningsutskott

Ledamé&ter under 2005

Ulf H Jansson, ledamot och ordférande till och
med 2005-09-08, Géran Grosskopf, ordférande
frdn och med 2005-09-13, Jan Segerberg och
Mats Paulsson.

Ersattningsutskottet utarbetar riktlinjer och
ramverk for koncernens chefer avseende 16n och
ovriga anstaliningsvillkor. Ersattningsutskottet har
sammantratt vid tva tillfallen under rakenskapsaret.
Utskottets ledaméter under denna tid, Ulf H Jansson
(ordférande), Jan Segerberg samt Mats Paulsson
har deltagit vid bdda sammantradena.

Erséttningsutskottet rapporterar [6pande till

styrelsen.

Koncernens ledning

Verkstallande direktoren leder verksamheten i
enlighet med ramar som fastlagts av styrelsen och
ansvarar for den I6pande forvaltningen och kon-
trollen av koncernen. Genom att arbeta med ett
ledningsforum i hela koncernen uppnas ett effek-
tivt beslutsfattande samt en god kommunikation.
Ledningsforumet delas upp i koncernledningen
och ledningsgruppen.

Koncernledningen bestar av VD samt vice
VD:ar i Peab AB. Sammantraden sker en gang per
manad och behandlar frdgor med inriktning pa
strategi och utveckling for forbattrad I6nsamhet.
Ledningsgruppen bestar av koncernledningen,
operativa chefer samt funktionschefer. Samman-
traden sker en gang per kvartal och behandlar

frdgor med inriktning pé struktur och samordning.
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styrelse under &ret ett projekt i syfte att faststélla Fryshuset lokaler har under ménga &r nyttjats

Affarsenheternas styrning

Peabs organisation utmarks av produktionsfokus

.. . - som frysrum av fiskare och fiskgrossister.
ett dvergripande ramverk for intern kontroll. Detta ; E )
Peab har gjort en omfattande om- och tillbygg-

arbete slutférdes under januari 2006 genom att nad av den nastan 100 ar gamla byggnaden.

med tydlig decentralisering och éverlamnande av

5 ; A Aterskapandet av fristdende héga trapphus-
; 8 ; styrelsen faststéllde en Policy for intern kontroll. |
befogenheter och ansvar i syfte att uppné effektiv torn &r ett led i bevarandet av byggnadens

policyn faststalls hur den interna kontrollen avse-

styrning och kontroll inom respektive affarsenhet. starka karaktar. Hogst uppe i tva av tornen

Stédfunktionerna stédier hela Peabkoncernens ende den finansiella rapporteringen skall organi- har man byggt konferensrum med utsikt mot

Norra Alvstranden och Alvsborgsbron.

verksamhet.

Etiska riktlinjer

Peab har sedan lang tid tillbaka byggt det etiska
arbetet pa Peabs grundlaggande varderingar,
vilka sammanfattas i orden Palitiga, Personliga,
Jordnara och Utvecklande. Ett s& kallat "compli-
ance program” omfattande fragor om etik och
moral samt konkurrensrétt initierades 2001 och
bedrivs fortldpande for alla hdgre befattnings-
havare inom Peab. Under 2005 har en policy som
tacker fragor kring representation och mutor tagits
fram liksom forhaliningsregler for inkdpsverksam-

heten. Peab avser att under 2006 sammanfatta

seras, granskas och bedémas utifran féljande
perspektiv;

e kontrollmiljé

e riskbeddmning

e information och kommunikation

e kontrollstruktur

e utvardering/uppfélining

Processen med att tillse att samtliga affarsenheter
inom koncernen arbetar i enlighet med Policyn fér
intern kontroll bedrivs férutom av koncernled-
ningen aven av koncernfunktionerna Operativ
ekonomi samt Koncernekonomi/Finans vilka

ocksé utgér grunden i den interna kontrollens

P 2 Under 2005 byggde Peab 11 nya byggnader i
i 3 2 organisation. Arbetet kommer att fortga under
arbetet med etiska fragor genom att faststalla Oslo innefattande 630 studentlagenheter, 130

etiska riktlinjer fér hela koncernens verksamhet. 2006 som en del i koncernens overgripande hotellrum, 3 000 kvm kontors- och butikslo-
kaler samt en parkeringsanldggning med plats

for 110 bilar. Omradet kallas Anker.

affarsplan.

Incitamentsprogram
Peab har inga utestdende aktie- eller aktierela-
terade incitamentsprogram for styrelsen eller

bolagsledningen.

Intern kontroll

Peabs styrelse ansvarar for att det finns effektiva
rutiner och system fér koncernens styrning och
kontroll avseende den finansiella rapporteringen.
Verkstéllande direktdren ansvarar for att den in-
terna kontrollen &r organiserad och féljer de rikt-

linjer som styrelsen faststallt. Inom koncernen finns

Som en del i Policyn for intern kontroll avse-
ende den finansiella rapporteringen skall styrelsen
arligen utvardera behovet av internrevisionsavdel-
ning. Kontrollstrukturen tillsammans med verk-
samhetens omfattning har hittills inte bedémts
motivera en egen internrevision. Det har tidigare
heller inte framkommit n&gra vasentliga brister i
den interna kontrollen som skulle motivera en in-
ternrevisionsavdelning. Med héanvisning till detta
ar inférandet av en sérskild internrevisionsavdel-

ning for narvarande inte aktuellt.

Revisorer

ett tydligt regelverk for delegering av ansvar och ) : : )
| januari 2001 fick Peab i uppdrag att utveckla

befogenheter vilket foljer koncernens operativa  Enligt Peabs bolagsordning skall en eller tva revi- och bygga ett Studenternas Hus och student-

struktur. Finansiell styrning och kontroll utférs av sorer med lika antal suppleanter véljas av ars- lagenheter inom Universitetsomradet. Punkt-
) s . . " . o rio . husen &r uppférda i tio fulla vaningsplan plus
koncernfunktion Koncernekonomi/finans i sam-  stémman fér en period om fyra ar. Vid arsstamman enlindragen vaning, innehallande totalt 116

verkan med koncernfunktion Operativ ekonomi. 1992 utségs auktoriserade revisorn Thomas Thiel, studentlagenheter med tillhérande tvattstugor

Kollegiet for Svensk bolagsstyrning har den
15 december 2005 beslutat om overgangsregler
fér rapporten om intern kontroll avseende den fi-
nansiella rapporteringen. Overgdngsreglerna
innebér att styrelsen enbart behdver l&mna en
beskrivning av hur den interna kontrollen &r orga-
niserad utan att géra ndgot uttalande om hur val
den fungerat och utan revisorsgranskning.

For att uppfylla Svensk kod for bolagsstyr-

nings krav pa intern kontroll initierade Peabs

KPMG, till bolagets revisor. Thomas Thiel har nu
innehaft sitt uppdrag i Peab i 14 &r. Vid ordinarie
arsstdmma 2003 omvaldes Thomas Thiel till
revisor for perioden fram till den ordinarie arsstam-
man 2007. Utdver revision har Thomas Thiel och
KPMG endast tilhandahallit Peab tjanster i form
av redovisnings- och skattekonsultationer samt
vissa analyser i samband med férvarv och avytt-

ringar under de tre senaste aren.

och lagenhetsforrad.

r



Revisorer

Thomas Thiel
f. 1947.

Auktoriserad revisor, KPMG.

Revisor i Peab AB sedan
1992.

Styrelse och revisorer

Goran Grosskopf
f. 1945. Invald 2004.

Professor, Jur dr och
Ekonomie dr h.c.

Styrelseordférande Peab AB,
Inter IKEA S.A. och i Bergen-
dahlgruppen, styrelseledamot
i International Bureau of Fiscal
Documentation (IBFD),
Possio AB, Akerstroms AB
och Svox AG.

Tidigare professor i skatteratt
och arbetande styrelseordfo-
rande i Tetra Laval AB.

Innehav 80 000 B-aktier

Svante Paulsson

f. 1972. Invald 20083.

VD och huvudagare i Svantab

AB. Styrelseledamot Backahill

AB, SBT AB, PorscheCenter

Syd AB, Brinova Fastigheter

AB, Rogle BK och ANAB

Angelholms Naringsliv AB.

Innehav 491 688 A-aktier
728 880 B-aktier

Kent Ericsson
f. 1949. Utsedd 1998.
Projektledare Bygg Sverige.
Arbetstagarrepresentant
Innehav 600 B-aktier

3 000 Konvertibler

Leif Johansson

f. 1952. Utsedd 2002.
Kalkylator Bygg Sverige.
Arbetstagarrepresentant
(suppleant)

Innehav 1 000 Konvertibler

Alf Svensson
f. 1949.

sedan 1998.

Auktoriserad revisor, KPMG.
Revisorssuppleant i Peab AB

Karl-Axel Granlund

f. 1955. Invald 2000.

Civ ek, Civ ing.

Huvudagare och styrelseord-

férande i Volito AB. Styrelse-

ordférande i CTT Systems AB
och Avansys AB.

Innehav 4 025 000 B-aktier

Annette Brodin Rampe

f. 1962. Invald 2000.

Civ ing.

Affarsomrédeschef Marknad
och Forsaljning E.ON Sverige
AB. Styrelseledamot i Ruter
Dam AB och Norske Skogs-
industrier ASA.

Tidigare olika befattningar
inom Exxon Chemical Inc och
VD fér Senea AB.

Innehav 1 000 B-aktier

Bengt Ericsson
f. 1946. Utsedd 2000.

Byggnadssnickare Bygg
Sverige.

Arbetstagarrepresentant
Innehav 800 B-aktier
1 400 Konvertibler

Bo Larry Olsson
f. 1944. Utsedd 2000.

Anlaggningsarbetare
Anlaggning/Industri.

Arbetstagarrepresentant
(suppleant)

Innehav  Inget

De redovisade innehaven galler per 2006-02-28.

Mats Paulsson

f. 1944. Invald 1992.

VD i Peab AB. Styrelseleda-

mot i Skistar AB och Brinova

Fastigheter AB.

Tidigare olika ledande

befattningar inom Peab

sedan 1959.

Innehav 2 799 967 A-aktier
4 295 000 B-aktier

Jan Segerberg

f. 1947. Invald 1994.

Civ ek, Civ ing.
Konsultverksamhet med
inriktning pa investeringsverk-
samhet och styrelsearbete.
Styrelseordférande i PlymoVent
AB och BK-Holding AB. Styrelse-
ledamot i Bosvik AS och Dyna
Well International AB.

Tidigare VD och koncernchef

i Skane-Gripen AB och Addtek
International Oy AB samt vice
ordférande i Addtek Interna-
tional Oy AB.

Innehav 10 000 B-aktier

UIf Lundstrém
f. 1958. Utsedd 2005.

Byggnadssnickare Bygg
Sverige.

Arbetstagarrepresentant
Innehav  Inget

Innehaven inkluderar makas, omyndiga barns och privata bolags innehav.

Med konvertibler avses antalet konvertibla skuldférbindelser & nominellt 87 kronor,

se sidan 49, Konvertibler till anstéllda.



Ledande befattningshavare

Koncernledning

Mats Paulsson
VD Peab AB
f. 1944
Anstalld sedan 1959
Innehav
2 799 967 A-aktier
4 295 000 B-aktier

Mats Leifland
Vice VD Peab AB
Ekonomi och strategi
f. 1957
Anstalld sedan 1995
Innehav
240 000 B-aktier
8 600 Konvertibler

Anders Elfner
Vice VD Peab AB
Bygg Sverige
f. 1955
Anstalld sedan 2003
Innehav

80 000 B-aktier

8 600 Konvertibler

Peabkoncernens ledning
Genom att arbeta med ett ledningsforum i hela koncernen uppnés ett effektivare beslutsfattande samt
en forbattrad kommunikation. Ledningsforumet delas upp i koncernledningen samt ledningsgruppen.

Koncernledning
Bestar av VD samt vice VD:ar i Peab AB. Sammantrader en gang per ménad och behandlar fragor med
inriktning pé strategi och utveckling for forbattrad l6nsamhet.

Ledningsgrupp
Bestéar av koncernledningen, operativa chefer samt funktionschefer. Sammantrader en gang per kvartal
och behandlar fragor med inriktning pa struktur och samordning.

Gote Brannvall
Vice VD Peab AB
Operativt ansvarig
f. 1946
Anstélld sedan 1970
Innehav
29 484 A-aktier
281 282 B-aktier
8 600 Konvertibler

Mats O Paulsson
Vice VD Peab AB
Anlaggning/Industri
f. 1958
Anstalld sedan 1999
Innehav
101 000 B-aktier
8 600 Konvertibler

Jan Johansson
Vice VD Peab AB
Division Syd
Personal
f. 1959
Anstélld sedan 1986
Innehav
100 000 B-aktier
8 600 Konvertibler




Bygg Sverige

Ledande befattningshavare

——™ Jan Johansson

Division Syd
f. 1959
Anstélld sedan 1986

Innehav
100 000 B-aktier

8 600 Konvertibler

Lars-Erik Soderberg
Division Stockholm Hus
f. 1947
Anstélld sedan 1991
Innehav

8 600 Konvertibler

Anlaggning/Industri

Karl-Gunnar

Karlsson
Division Anlaggning
f. 1956
Anstélld sedan 2004
Innehav
8 600 Konvertibler

Joakim Stare

Peab Asfalt

f. 1958

Anstélld sedan 2006
Innehav  Inget

Petter Elvestad
Peab AS
f. 1944
Anstélld sedan 2002
Innehav

3 000 B-aktier

8 600 Konvertibler

Mats Johansson
Personal

f. 1950

Anstélld sedan 2005
Innehav

100 000 B-aktier
8 600 Konvertibler

Jesper Géransson

Koncernekonomi/
Finans

T f.1971

Anstélld sedan 1996
Innehav
170 200 B-aktier
8 600 Konvertibler

Gosta Sjostrom
Information
f. 1948
Anstélld sedan 1997
Innehav
125 000 B-aktier
8 600 Konvertibler

Tore Hallersbo
Division Vast

f. 1955

Anstalld sedan 2005

Innehav
100 000 B-aktier

8 600 Konvertibler

Jan-Olof Nordin
Division Nordost

f. 1958

Anstalld sedan 1979

Innehav
8 600 Konvertibler

Nils Clausén
Swerock
f. 1952
Anstalld sedan 2004
Innehav

5 000 B-aktier

8 600 Konvertibler

Thomas Nilsson
Lambertsson
f. 1949
Anstalld sedan 1968
Innehav

1 000 B-aktier

8 600 Konvertibler

Antti Peltoniemi
Peab Seicon Oy
f. 1956
Anstalld sedan 2003
Innehav

8 600 Konvertibler

Lars Gutwasser
Verksamhetsstod
f. 1947
Anstélld sedan 1969
Innehav

8 600 Konvertibler

Jan Persson
Operativ ekonomi
f. 1957
Anstalld sedan 1990
Innehav

40 000 B-aktier

8 600 Konvertibler

Goran Terning
Inkép
f. 1948
Anstalld sedan 2004
Innehav

5 400 Konvertibler

Thomas Anderson
Division Bostad

f. 1956

Anstalld sedan 1996

Innehav
1 000 B-aktier
8 600 Konvertibler

Goéran Almin

Division Projektutveckling
f. 1956

Anstalld sedan 2004

Innehav
8 600 Konvertibler

Inge Andersson
Skandinaviska
Byggelement

f. 1956

Anstélld sedan 2003

Innehav
4 600 Konvertibler

Torsten Hesslevik
IT
f. 1943
Anstalld sedan 2002
Innehav

8 600 Konvertibler

Karin Malmgren
Juridik
f. 1960
Anstalld sedan 1999
Innehav

500 B-aktier

8 600 Konvertibler
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Peab lamnar kvartalsvis finansiella rapporter pa

svenska och engelska om féretagets utveckling.

Finansiell information, PeabJournalen och 8vrig

information som lamnas om verksamheten kan

hamtas pa Peabs hemsida, www.peab.se eller

bestéllas genom:
Peab AB
Information
260 92 Forslov
Tfn 0431-890 00
Fax 0431-45 19 75
info@peab.se

Aktieagarkontakt
Mats Leifland, vice VD
Tfn 0431-891 16
mats.leifland@peab.se

Gosta Sjostrom, Informationschef
Tfn 0431-891 26
gosta.sjostrom@peab.se

Mikael Johansson, IR-ansvarig
Tfn 0431-891 14
mikael.johansson@peab.se

Analytiker som f6ljer Peab
ABG Sundal Collier

Jonas Andersson

jonas.andersson@abgsc.se

Carnegie
Fredrik Skoglund

fresko@carnegie.se

Enskilda Securities
Erik Nyman

erik.nyman@enskilda.se

Hagstrémer & Qviberg Fondkommision
Olof Nystrom
olof.nystrom@hagqvi.com

Handelsbanken Capital Markets
Henrik Salang

hesaO6@handelsbanken.se

Swedbank Markets
Niclas Hoglund

niclas.hoglund@swedbank.com



Fem &r i sammandrag

Koncernen

Mkr 2005 2004 2003 " 2002 1 2001 1
Resultatposter

Nettoomsattning 25 501 22 039 20 086 19 818 18 721
Rorelseresultat 747 577 305 636 655
Resultat efter finansiella poster 824 521 240 552 577
Arets resultat 855 389 226 488 502

Balansposter

Anlaggningstillgangar 3 999 3 535 2 980 2 630 2 440
Omsattningstillgangar 9743 7 951 7 393 7222 7 398
Summa tillgangar 13 742 11 486 10 373 9 852 9 838
Eget kapital 3348 2653 2196 2750 2434
Minoritetsintressen — — 63 30 8
Avsattningar — — 95 182 96
Léangfristiga skulder 2 304 1129 1847 1397 1918
Kortfristiga skulder 8 090 7704 6172 5493 5 382
Summa eget kapital och skulder 13 742 11 486 10 373 9 852 9 838
Nyckeltal

Rorelsemarginal, procent 2,9 2,6 115 3,2 3,5
Vinstmarginal, procent 3,7 3,0 2,0 85 4,0
Réntabilitet pa eget kapital, procent 28,7 15,4 9,2 18,8 22,3
Sysselsatt kapital 6119 5014 4520 4523 4743
Réantabilitet pa sysselsatt kapital, procent 17,1 13,4 9,2 15,1 16,0
Soliditet, procent 24,4 23,1 21,8 28,2 24,8
Nettoskuldsattning 1893 1666 1331 987 1055
Skuldsattningsgrad, ggr 0,8 0,9 0,9 0,6 0,9
Réntetackningsgrad, ggr 8,5 5,2 2,9 5,0 4,3

Nettoinvesteringar

Goodwill 19 72 146 48 44
Byggnader och mark 100 -38 191 105 11
Maskiner och inventarier 502 350 341 296 308
Aktier och andelar 47 20 -360 52 113
Projekt- och exploateringsfastigheter 185 499 -50 155 121

Order Bygg och anléggning

Orderingang 24 227 21 559 18 339 19121 16 747
Orderstock 17 722 15 899 13 590 12 852 11573
Personal

Medelantalet anstéllda 11 317 10 907 10618 10776 10 747

Data per aktie

Resultat, kr 10,06 4,56 2,67 5,80 6,00
efter fullféljd teckning och konvertering 9,84 4,56 2,67 5,70 5,80
Kassaflode, kr 6,33 3,62 -4,48 9,60 7,50
efter fullfoljd teckning och konvertering 6,12 3,62 -4,48 9,50 7,30
Eget kapital, kr 39,34 30,84 26,66 33,00 29,40
efter fullféljd teckning och konvertering 36,96 30,84 26,66 33,00 29,10
Borskurs vid arets slut, kr 102,00 65,00 43,60 49,40 37,10
Ordinarie utdelning, kr 2 3,00 2,50 2,20 2,20 2,10
Extra utdelning — — - 5,60 -
Antal aktier vid arets slut, miljoner 85,1 85,0 84,8 84,3 83,1
efter fullféljd teckning och konvertering 90,6 85,0 84,8 84,3 86,2
Genomsnittligt antal utestdende aktier, miljoner 85,1 84,9 84,7 84,6 83,9
efter fullféljd teckning och konvertering 87,9 84,9 84,7 84,9 86,9

1) Aren 2001-2003 har ef justerats fér &ndrade redovisningsprinciper vilka trddde i kraft 2004
2) Fér 2005, styrelsens forslag till drsstamman



Finansiella definitioner

Direktavkastning
Utdelning i procent av borskursen vid arets slut.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanforligt till innehavare av andelar i moderbolaget
dividerat med antal utestdende aktier vid periodens slut.

Kassaflode per aktie

Kassaflode per aktie berdknat som summan av kassaflodet fran
den I6pande verksamheten och kassaflodet frén investerings-
verksamheten dividerat med genomsnittligt antal utestdende
aktier under aret.

Nettoskuldsattning

Rantebdrande skulder inklusive avsattningar till pensioner med
avdrag for likvida medel och rantebarande tillgangar.
Orderingang

Summan av de bestallningar som erhéllits under aret.

Orderstock
Summan av erhéllna bestéaliningar som produceras eller kommer
att produceras.

P/E-tal
Borskursen vid arets slut dividerad med resultat per aktie efter
skatt.

Resultat per aktie
Periodens resultat hanforligt till innehavare av andelar i moderbolaget
dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden

Rantabilitet pa eget kapital

Periodens resultat hanforligt till innehavare av andelar i moder-
bolaget dividerat med genomsnittligt eget kapital hanforligt till
innehavare av andelar i moderbolaget.

Byggrelaterade definitioner

A pris

Enhetspris for en vara, till exempel 1 kvm asfalt eller 1 kubikmeter
matjord.

Entreprenadsumma
Kontraktssumman exklusive moms med justering for tillagg och av-
drag samt i forekommande fall indexreglering.

Exploateringsfastighet
Exploaterbar mark eller bebyggd fastighet som utvecklas eller férad-
las och darefter saljs inom 36 manader.

Fast pris

Entreprenad som utfors till fast pris utan att entreprenéren kan andra
detta, med mindre an att bestallaren gér andringar i entreprenaden
eller gor tillaggsbestaliningar.

Foértroendeentreprenad

Entreprenad dér bestéllare och entreprendr samarbetar exklusivt under
hela byggprocessen - fran planering till slutbesiktning. Incitaments-
avtal med bestéllaren foreligger. Peab lamnar 5 ars garanti.

Generalentreprenad

Entreprenad déar entreprendren utfér byggnationen samt utser och
ansvarar for underentreprendrer efter av bestéllaren éverlamnade
handlingar.

Definitioner

Réntabilitet pa sysselsatt kapital
Resultat efter finansiella poster med tilldgg for finansiella kostnader i
procent av genomsnittligt sysselsatt kapital.

Réntetackningsgrad
Resultat efter finansiella poster med tillagg fér rAntekostnader i for-
hallande till rantekostnaderna.

Rérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomséattningen.

Skuldsattningsgrad
Réntebarande skulder i forhallande till eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid arets slut.

Sysselsatt kapital
Balansomslutningen vid arets slut med avdrag for ej rantebarande
rorelseskulder och avséattningar.

Vinstmarginal
Resultat efter finansiella poster med tillagg for finansiella kostnader
i procent av nettoomséttningen.

Incitament

Overenskommelse dar entreprendr och bestéllare efter i férvag
bestamd princip delar pa det belopp som entreprenadsumman 6ver-
stiger/understiger ett Gverenskommet takpris.

Kontraktssumma
| kontraktet angiven erséttning for kontraktsarbetet, exklusive moms.

Lépande rékning
Ersattning till entreprendren i forhallande till nedlagda redovisade
kostnader plus ett administrativt paslag i procent eller kronor.

Projektfastighet
Fastighet som ar inkopt for att utvecklas och vidareférséljas inom 18
manader.

Projektutveckling
Att hitta projekt- eller exploateringsfastigheter och utveckla dessa till
fardiga projekt.

Totalentreprenad
Entreprenad dar entreprendren utbver uppférandet dven ansvarar for
projekteringen av entreprenaden.






Huvudkontor

Peab AB

260 92 Forslov
(Margretetorpsvagen 84)
Tfn 0431-890 00

Fax 0431-45 17 00

Peab Sverige AB

260 92 Forslov
(Margretetorpsvagen 84)
Tfn 0431-890 00

Fax 0431-45 15 08

Peab Sverige AB
Division Syd

260 92 Forslov
(Margretetorpsvagen 84)
Tfn 0431-890 00

Fax 0431-45 15 08

Peab Sverige AB
Division Vast

401 80 Goteborg
(Anders Personsgatan 2)
Tfn 031-700 84 00

Fax 031-700 84 20

Peab Sverige AB
Division Bostad
Box 808

169 28 Solna
(Géardsvéagen 6)
Tfn 08-623 68 00
Fax 08-623 20 60

Peab Sverige AB
Division Stockholm Hus
Box 808

169 28 Solna
(Gardsvéagen 6)

Tfn 08-623 68 00

Fax 08-623 68 60

Peab Sverige AB
Division Nordost
Box 808

169 28 Solna
(Géardsvéagen 6)
Tfn 08-623 68 00
Fax 08-623 20 60

Peab Sverige AB

Division Projektutveckling
Box 808

169 28 Solna

(Géardsvéagen 6)

Tfn 08-623 68 00

Fax 08-35 15 01

Peab Sverige AB
Division Anlédggning
401 80 Goteborg
(Anders Personsgatan 2)
Tfn 031-700 84 00

Fax 031-700 84 20

Peab AS

Postboks 2909

Solli

NO-0230 Oslo
Norge
(Drammensveien 40)
Tfn +47 23 30 30 00
Fax +47 23 30 30 01

Peab Seicon Oy
Kornetintie 3
FIN-00380 Helsingfors
Finland

Tfn +358 207 606 200
Fax +358 207 606 206

Swerock AB

Box 22284

250 24 Helsingborg
(Garnisonsgatan 25 A)
Tfn 042-25 68 00

Fax 042-25 68 01

Skandinaviska Byggelement AB

Box 22045

250 22 Helsingborg
(Garnisonsgatan 25 A)
Tfn 042-25 68 00

Fax 042-25 68 01

Peab Asfalt AB

260 92 Forslov
(Margretetorpsvagen 84)
Tfn 0431-890 00

Fax 0431-45 16 40

Lambertsson Sverige AB
260 92 Forslov
(Margretetorpsvagen 84)
Tfn 0431-893 00

Fax 0431-892 58

ADRESSER
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PeabdJournalen

Peabs tidning for anstallda, kunder och
aktiedgare, ges ut fyra ganger per &r, och finns
tillganglig pa svenska, norska och finska.

Peabs hemsida

Valkommen att ta del av aktuell
information om Peab pa var hemsida
peab.se

Bestéllning av information
Finansiell information och PeabJournalen kan bestallas hos Peab AB, Information,
260 92 Forsldv, tih 0431-890 00, fax 0431-45 19 75, info@peab.se
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