Alternativa nyckeltal och finansiella definitioner

Alternativa nyckeltal anvands for att beskriva verksamhetens utveckling och for att 6ka jamforbarheten mellan perioder. Dessa ar inte definierade utifran
IFRS regelverk men de 6verensstammer med hur koncernledning och styrelse mater bolagets finansiella utveckling. Alternativa nyckeltal skall ej ses som
ett substitut for finansiell information som presenteras i enlighet med IFRS utan som ett komplement.

Skillnaden mellan segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS beskrivs mer utforligt i not 1, och not 4 i Arsredovisningen 2022. Skillnaden bestar i
huvudsak av olikheter i redovisningsprinciper for egenutvecklade bostadsprojekt dar intdkter och resultat redovisas 6ver tid i segmentsredovisningen och vid
en tidpunkt, nar bostadskoparna tilltrader sina bostader, i redovisning enligt IFRS. | segmentsredovisningen redovisas leasingavgifter for leastagare linjart éver
leasingperioden for leasingavtal som av motparten (leasegivaren) klassificeras som operationella leasingavtal. | koncernredovisningen enligt IFRS tillampas
IFRS 16 Leasingavtal som innebar att leasetagare redovisar avskrivning och ranta hanforliga till leasingtillgangar respektive leasingskulder. Skillnader mellan
segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS far saledes effekt aven pa posterna i balansrakningen, inkluderat nettoskuld. F6r nedanstaende nyckeltal ar
dock beréakningsséatten desamma i bade segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS.

Definition och motivering till anvandning

Berakning vid delarsrapport januari-juni 2023

Disponibel likviditet Redovisning enligt IFRS Mkr
Likvida medel och kortfristiga placeringar samt ej utnyttjade kreditldften, exklusive ej utnyttjad Likvida medel 1367
projektfinansiering. Visar koncernens tillgangliga likviditet. Ej utnyttjade disponibla kreditléften 3 647
Disponibel likviditet 5014
Eget kapital per aktie Redovisning enligt IFRS
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare dividerat med antal utestdende aktier vid periodens slut. |Eget kapital, Mkr 13780
Visar eget kapital per aktie. Avgar eget kapital hanforligt till innehavare utan
bestammande inflytande, Mkr -17
Eget kapital hanférligt till moderbolagets
agare, Mkr 13 763
Antal utestdende aktier vid periodens slut 287 451 746
Eget kapital per aktie, kr 47,88
Segmentsredovisning
Eget kapital, Mkr 14770
Avgar eget kapital hanforligt till innehavare utan
bestammande inflytande, Mkr -17
Eget kapital hanférligt till moderbolagets
agare, Mkr 14 753
Antal utestdende aktier vid periodens slut 287 451 746
Eget kapital per aktie, kr 51,33
Kassaflode per aktie Redovisning enligt IFRS
Kassaflode per aktie berdknat som summan av kassaflodet fran den Iopande verksamheten och Kassaflode fran den I6pande verksamheten, Mkr -910
kassaflodet fran investeringsverksamheten dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier under  |Kassaflode frén investeringsverksamheten, Mkr -642
perioden. Visar kassaflode per aktie. Summa kassafléde fore finansiering, Mkr -1 552
Genomsnittligt antal utestdende aktier 287 451 746
Kassaflode per aktie, kr -5,40
Segmentsredovisning
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, Mkr -2 587
Kassaflode fran investeringsverksamheten, Mkr -642
Summa kassafléde fore finansiering, Mkr -3 229
Genomesnittligt antal utestdende aktier 287 451 746
Kassaflode per aktie, kr -11,23
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Nettoinvesteringar
Periodens forandring av aktuell tillgAngs redovisade varde (UB-IB) med tillagg for avskrivningar och

nedskrivningar. Visar hur stora nettoinvesteringar som gors.

Nettoskuld
Rantebarande skulder inklusive avsattningar till pensioner med avdrag fér likvida medel och
rantebarande tillgangar. Visar finansiell position.

Redovisning enligt IFRS

Rantebarande langfristiga skulder

Rantebarande langfristiga skulder, projektfinansiering
Réantebarande kortfristiga skulder

Rantebarande kortfristiga skulder, projektfinansiering
- Rantebarande langfristiga fordringar

- Rantebarande kortfristiga fordringar

- Likvida medel

Nettoskuld

Seamentsredovisning

Réantebarande langfristiga skulder

Rantebarande langfristiga skulder, projektfinansiering
Rantebarande kortfristiga skulder

Rantebarande kortfristiga skulder, projektfinansiering
- Rantebarande langfristiga fordringar

- Rantebéarande kortfristiga fordringar

- Likvida medel

Nettoskuld

Avstadmning mellan IFRS och segmentsredovisning
Nettoskuld enligt IFRS

Tilkommande leasingskulder enligt IFRS 16
Projektfinansiering, sald del av bostadsprojekt
Nettoskuld enligt segmentsredovisning

Mkr
8573
71

4 677
9341
-1 255
-297
-1 367

19 743

Mkr
7410
18

4 358
2 850
-1 255
-297
-1 367

11717

19 743
-1 482
-6 544

11717

Operativt kassafléde

Kassaflode fore finansiering enligt segmentsredovisning. | kassaflodet ingar ej erhallen koncernintern
ranta, betald ranta samt betald skatt, vilket ej fordelas till affarsomraden utan redovisas enbart for
koncernen. Investeringar via leasing belastar kassaflode fran investeringsverksamheten i
affarsomradena. Operativt kassafléde berdknas enbart for affarsomradena. Visar vilket kassaflode som
genereras per affarsomrade.

Orderingang

Summan av de bestallningar som erhallits under perioden. Méater hur nya order erséatter utfort arbete.
Vad galler egenutvecklade bostadsprojekt betraktas bostadsrattsféreningar/bostadsaktiebolag som
externa bestallare.

Orderstock
Vardet vid periodens slut av aterstdende intékter i pAgaende produktion och erhallna bestéllningar som

kommer att produceras. Orderstock baseras pa segmentsredovisning. Visar hur mycket som kommer att
produceras framdéver.
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Resultat per aktie

Redovisning enligt IFRS

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets agare dividerat med genomsnittligt antal utestdende Periodens resultat, Mkr 1153
aktier under perioden. Visar vinst per aktie. Justering periodens resultat hanforligt till innehavare
utan bestammande inflytande, Mkr 1
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
agare, Mkr 1154
Genomesnittligt antal utestdende aktier 287 451 746
Resultat per aktie, kr 4,01
Segmentsredovisning
Periodens resultat, Mkr 956
Justering periodens resultat hanforligt till innehavare
utan bestammande inflytande, Mkr 1
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
agare, Mkr 957
Genomesnittligt antal utestdende aktier 287 451 746
Resultat per aktie, kr 3,32
Segmentsredovisning, exkl Mall of Scandinavia
Periodens resultat, Mkr 329
Justering periodens resultat hanforligt till innehavare
utan bestammande inflytande, Mkr 1
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
agare, Mkr 330
Genomshnittligt antal utestaende aktier 287 451 746
Resultat per aktie, kr 1,14
Rantabilitet pa eget kapital Redovisning enligt IFRS
Periodens rullande 12 manaders resultat hanforligt till moderbolagets agare dividerat med genomsnittligt (pPeriodens resultat, Mkr 2 424
(senaste fyra kvartalen) eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare. Mattet anvands for att skapa en Genomsnittligt eget kapital, Mkr
effektiv verksamhet och en rationell kapitalstruktur och visar pa hur koncernen har férrantat aktieagarnas |Kv 2 2023 13 763
kapital. Kv 12023 13635
Kv 4 2022 13768
Kv 3 2022 13 240
54406 | 4 13 602
Réntabilitet pa eget kapital, % 17,8
Segmentsredovisning
Periodens resultat, Mkr 2288
Genomsnittligt eget kapital, Mkr
Kv 2 2023 14 753
Kv 12023 14 670
Kv 4 2022 14 960
Kv 3 2022 14 459
58842 | 4 14 711
Rantabilitet pa eget kapital, % 15,5
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Rantabilitet pa sysselsatt kapital

Redovisning enligt IFRS

Periodens rullande 12 ménaders resultat fore skatt med tillagg for finansiella kostnader i procent av Resultat fore skatt, Mkr 3172
genomsnittligt (senaste fyra kvartalen) sysselsatt kapital. Méattet anvands for att mata kapitaleffektivitet ~ |Finansiella kostnader, Mkr 358
och for att allokera kapital till nya investeringar och visar koncernens rantabilitet oberoende av Summa resultat, Mkr 3530
finansiering. Genomesnittligt sysselsatt kapital, Mkr
Kv 2 2023 36 442
Kv 12023 33831
Kv 4 2022 33590
Kv 3 2022 32230
136093 / 4 34 023
Réantabilitet pa sysselsatt kapital, % 10,4
Segmentsredovisning
Resultat fore skatt, Mkr 2991
Finansiella kostnader, Mkr 313
Summa resultat, Mkr 3304
Genomsnittligt sysselsatt kapital, Mkr
Kv 2 2023 29 406
Kv 12023 25910
Kv 4 2022 25 000
Kv 3 2022 23 546
103862 / 4 25 966
Rantabilitet p4 sysselsatt kapital, % 12,7
Réantetackningsgrad Redovisning enligt IFRS
Resultat fore skatt med tillagg for rantekostnader i forhallande till rantekostnaderna. Mats for att visa hur |Resultat fore skatt, Mkr 1458
val rantekostnaderna kan tackas. Réantekostnader, Mkr 437
Summa, Mkr 1895
Rantetackningsgrad, ggr 4,3
Segmentsredovisning
Resultat fére skatt, Mkr 1210
Réantekostnader, Mkr 236
Summa, Mkr 1446
Réantetackningsgrad, ggr 6,1
Roérelsemarginal Redovisning enligt IFRS
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen. Visar [l6nsamheten i verksamheten. Rorelseresultat, Mkr 1204
Nettoomsattning, Mkr 29 076
Roérelsemarginal, % 4,1
Segmentsredovisning
Rorelseresultat, Mkr 934
Nettoomsattning, Mkr 28 446
Roérelsemarginal, % 3,3
Segmentsredovisning, exkl Mall of Scandinavia
Rorelseresultat, Mkr 534
Nettoomsattning, Mkr 28 446
Roérelsemarginal, % 1,9
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Nettoskuldsattningsgrad

Redovisning enligt IFRS

Rantebarande nettoskuld i forhallande till eget kapital. Visar finansiell position. Nettoskuld, Mkr 19 743
Eget kapital, Mkr 13780
Nettoskuldsattningsgrad, ggr 1.4
Seagmentsredovisning
Nettoskuld, Mkr 11 717
Eget kapital, Mkr 14770
Nettoskuldséttningsgrad, ggr 0,8

Soliditet Redovisning enligt IFRS

Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut. Visar finansiell position. Eget kapital, Mkr 13780
Balansomslutning, Mkr 53 297
Soliditet, % 25,9
Segmentsredovisning
Eget kapital, Mkr 14770
Balansomslutning, Mkr 46 886
Soliditet, % 315

Sysselsatt kapital for koncernen Redovisning enligt IFRS Mkr

Balansomslutningen vid periodens slut med avdrag for ej rantebarande rérelseskulder och avséattningar. (Balansomslutning 53 297

Mattet mater kapitalanvandning och effektivitet. - Uppskjuten skatteskuld -668
- Ovriga langfristiga skulder -1 343
- Ovriga kortfristiga skulder -14 844
Sysselsatt kapital 36 442
Segmentsredovisning Mkr
Balansomslutning 46 886
- Uppskjuten skatteskuld -708
- Ovriga langfristiga skulder -1 350
- Ovriga kortfristiga skulder -15 422
Sysselsatt kapital 29 406
Avstamning mellan IFRS och segmentsredovisning Mkr
Sysselsatt kapital enligt IFRS 36 442
IFRS 16, tilkommande leasingavtal -1 450
Bostadsprojekt, sald del -5 586
Sysselsatt kapital enligt segmentsredovisning 29 406

Sysselsatt kapital for affarsomradena

Balansomslutningen for affarsomradet vid periodens slut reducerat med uppskjutna skattefordringar och
interna fordringar gentemot internbanken Peab Finans med avdrag for ej rantebarande skulder,
avsattningar samt uppskjutna skatteskulder. Mattet mater kapitalanvandning och effektivitet for
affarsomradena, och visas endast som en nettosumma per affarsomrade.

Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade till nArmaste miljontal. Siffrorna i deldrsrapporten ar baserade pa koncernens konsolideringssystem som ar i tusentals kronor. Genom
avrundning av siffror kan det forekomma att presenterade nyckeltal avviker nagot fran beraknade enligt definitionen.




