Alternativa nyckeltal och finansiella definitioner

Alternativa nyckeltal anvands for att beskriva verksamhetens utveckling och for att 6ka jamforbarheten mellan perioder. Dessa &r inte definierade utifran
IFRS regelverk men de dverensstammer med hur koncernledning och styrelse mater bolagets finansiella utveckling. Alternativa nyckeltal skall ej ses som

ett substitut for finansiell information som presenteras i enlighet med IFRS utan som ett komplement.

Skillnaden mellan segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS beskrivs mer utférligt i not 1, och not 4 i Arsredovisningen 2022. Skillnaden bestar i huvudsak av
olikheter i redovisningsprinciper for egenutvecklade bostadsprojekt dar intakter och resultat redovisas over tid i segmentsredovisningen och vid en tidpunkt, nar
bostadskoparna tilltr&der sina bostader, i redovisning enligt IFRS. | segmentsredovisningen redovisas leasingavgifter for leastagare linjart 6ver leasingperioden for
leasingavtal som av motparten (leasegivaren) klassificeras som operationella leasingavtal. | koncernredovisningen enligt IFRS tillampas IFRS 16 Leasingavtal som
innebar att leasetagare redovisar avskrivning och ranta hanforliga till leasingtillgangar respektive leasingskulder. Skillnader mellan segmentsredovisning och
redovisning enligt IFRS far saledes effekt dven pa posterna i balansrakningen, inkluderat nettoskuld. Fér nedanstadende nyckeltal ar dock berakningssatten desamma

i bade segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS.

Definition och motivering till anvandning

Berakning vid delarsrapport januari-september 2023

Disponibel likviditet Redovisning enligt IFRS Mkr
Likvida medel och kortfristiga placeringar samt ej utnyttjade kreditléften, exklusive ej utnyttjad Likvida medel 1 005
projektfinansiering. Visar koncernens tillgangliga likviditet. Ej utnyttjade disponibla kreditl6ften 4 320
Disponibel likviditet 5325
Eget kapital per aktie Redovisning enligt IFRS
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare dividerat med antal utestdende aktier vid periodens slut. Eget kapital, Mkr 14 405
Visar eget kapital per aktie. Avgar eget kapital hanforligt till innehavare utan
bestdmmande inflytande, Mkr -18
Eget kapital hanforligt till moderbolagets
agare, Mkr 14 387
Antal utestdende aktier vid periodens slut 287 451 746
Eget kapital per aktie, kr 50,05
Segmentsredovisning
Eget kapital, Mkr 15 239
Avgar eget kapital hanforligt till innehavare utan
bestdmmande inflytande, Mkr -18
Eget kapital hanforligt till moderbolagets
agare, Mkr 15221
Antal utestdende aktier vid periodens slut 287 451 746
Eget kapital per aktie, kr 52,95
Kassaflode fore finansiering Redovisning enligt IFRS MKr
Kassaflode fore finansiering beraknat som summan av kassaflodet fran den I[6pande verksamheten fore Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar i rorelsekapital, kassafléde fran forandringar i rérelsekapital och kassaflodet frn forandringar i rorelsekapital 1782
investeringsverksamheten. Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital -1412
Kassaflode fran investeringsverksamheten -870
Kassaflode fore finansiering -500
Segmentsredovisning
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar i rérelsekapital 1184
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital -3093
Kassaflode fran investeringsverksamheten -870
Kassafléde fére finansiering -2 779
Avstdmning mellan IFRS och segmentsredovisning
Kassaflode fére finansiering enligt IFRS -500
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar i rérelsekapital -598
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital -1681
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Kassaflode fore finansiering enligt sementsredovisning -2779
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Kassaflode per aktie

Redovisning enligt IFRS

Kassaflode fore finansiering dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden. Visar Kassaflode fore finansiering, Mkr -500

kassaflode per aktie. Genomsnittligt antal utestdende aktier 287 451 746
Kassafléde per aktie, kr -1,74
Segmentsredovisning
Kassafléde fére finansiering, Mkr -2 779
Genomsnittligt antal utestdende aktier 287 451 746
Kassaflode per aktie, kr -9,67

Nettoinvesteringar

Periodens forandring av aktuell tillgangs redovisade varde (UB-IB) med tillagg for avskrivningar och

nedskrivningar. Visar hur stora nettoinvesteringar som gors.

Nettoskuld Redovisning enligt IFRS Mkr

Réantebarande skulder inklusive avsattningar till pensioner med avdrag for likvida medel och réntebarande Rantebarande langfristiga skulder 7298

tillgangar. Visar finansiell position. Réantebarande langfristiga skulder, projektfinansiering 126
Réantebarande kortfristiga skulder 5134
Rantebarande kortfristiga skulder, projektfinansiering 8 842
- Rantebéarande langfristiga fordringar -1 286
- Réntebarande kortfristiga fordringar -1 369
- Likvida medel -1 005
Nettoskuld 17 740
Segmentsredovisning Mkr
Rantebarande langfristiga skulder 6 094
Rantebarande langfristiga skulder, projektfinansiering 36
Rantebarande kortfristiga skulder 4821
Rantebarande kortfristiga skulder, projektfinansiering 2 882
- Rantebarande langfristiga fordringar -1 286
- Rantebarande kortfristiga fordringar -1 369
- Likvida medel -1 005
Nettoskuld 10173
Avstadmning mellan IFRS och segmentsredovisning
Nettoskuld enligt IFRS 17 740
Tillkommande leasingskulder enligt IFRS 16 -1517
Projektfinansiering, sald del av bostadsprojekt -6 050
Nettoskuld enligt segmentsredovisning 10 173

Operativt kassafléde

Kassaflode fore finansiering enligt segmentsredovisning. | kassaflodet ingar ej erhallen koncernintern ranta,
betald ranta samt betald skatt, vilket ej fordelas till affarsomraden utan redovisas enbart fér koncernen.
Investeringar via leasing belastar kassaflode fran investeringsverksamheten i affarsomradena. Operativt
kassaflode beraknas enbart for affarsomradena. Visar vilket kassaflode som genereras per affairsomrade.

Orderingang

Summan av de bestallningar som erhallits under perioden. Mater hur nya order ersatter utfort arbete.
Vad géller egenutvecklade bostadsprojekt betraktas bostadsrattsforeningar/bostadsaktiebolag som
externa bestéllare.

Orderstock

Vardet vid periodens slut av aterstdende intakter i pdgdende produktion och erhallna bestallningar som
kommer att produceras. Orderstock baseras pa segmentsredovisning. Visar hur mycket som kommer att
produceras framéver.
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Resultat per aktie

Redovisning enligt IFRS

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets dgare dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier Periodens resultat, Mkr 1777
under perioden. Visar vinst per aktie. Justering periodens resultat hanforligt till innehavare
utan bestdmmande inflytande, Mkr 0
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
agare, Mkr 1777
Genomsnittligt antal utestdende aktier 287 451 746
Resultat per aktie, kr 6,18
Segmentsredovisning
Periodens resultat, Mkr 1486
Justering periodens resultat hanforligt till innehavare
utan bestammande inflytande, Mkr 0
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
agare, Mkr 1486
Genomeshnittligt antal utestdende aktier 287 451 746
Resultat per aktie, kr 5,17
Segmentsredovisning, exkl Mall of Scandinavia
Periodens resultat, Mkr 859
Justering periodens resultat hanforligt till innehavare
utan bestammande inflytande, Mkr 0
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
agare, Mkr 859
Genomesnittligt antal utestdende aktier 287 451 746
Resultat per aktie, kr 2,99
Réantabilitet pa eget kapital Redovisning enligt IFRS
Periodens rullande 12 manaders resultat hanforligt till moderbolagets agare dividerat med genomsnittligt Periodens resultat, Mkr 2335
(senaste fyra kvartalen) eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare. Mattet anvands for att skapa en Genomsnittligt eget kapital, Mkr
effektiv verksamhet och en rationell kapitalstruktur och visar pa hur koncernen har forrantat aktieagarnas Kv 3 2023 14 387
kapital. Kv 2 2023 13763
Kv 12023 13635
Kv 4 2022 13768
55553 / 4 13 888
Rantabilitet pa eget kapital, % 16,8
Segmentsredovisning
Periodens resultat, Mkr 2028
Genomsnittligt eget kapital, Mkr
Kv 32023 15221
Kv 2 2023 14 753
Kv 12023 14 670
Kv 4 2022 14 960
59604 / 4 14 901
Réantabilitet pa eget kapital, % 13,6
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Rantabilitet pa sysselsatt kapital

Redovisning enligt IFRS

Periodens rullande 12 manaders resultat fore skatt med tillagg for finansiella kostnader i procent av Resultat fore skatt, Mkr 3067
genomsnittligt (senaste fyra kvartalen) sysselsatt kapital. Mattet anvands for att mata kapitaleffektivitet och for|Finansiella kostnader, Mkr 496
att allokera kapital till nya investeringar och visar koncernens rantabilitet oberoende av finansiering. Summa resultat, Mkr 3563
Genomsnittligt sysselsatt kapital, Mkr
Kv 32023 35 805
Kv 2 2023 36 442
Kv 12023 33831
Kv 4 2022 33590
139668 / 4 34917
Réantabilitet pa sysselsatt kapital, % 10,2
Segmentsredovisning
Resultat fore skatt, Mkr 2 682
Finansiella kostnader, Mkr 453
Summa resultat, Mkr 3135
Genomsnittligt sysselsatt kapital, Mkr
Kv 32023 29072
Kv 2 2023 29 406
Kv 12023 25910
Kv 4 2022 25 000
109388 / 4 27 347
Rantabilitet p& sysselsatt kapital, % 11,5
Rantetackningsgrad Redovisning enligt IFRS
Resultat fore skatt med tillagg for rantekostnader i forhallande till rantekostnaderna. Méts for att visa hur val  |Resultat fore skatt, Mkr 2227
rantekostnaderna kan tackas. Rantekostnader, Mkr 739
Summa, Mkr 2 966
Réntetackningsgrad, ggr 4,0
Segmentsredovisning
Resultat fore skatt, Mkr 1864
Rantekostnader, Mkr 430
Summa, Mkr 2294
Rantetackningsgrad, ggr 5,3
Rérelsemarginal Redovisning enligt IFRS
Roérelseresultat i procent av nettoomsattningen. Visar Ildonsamheten i verksamheten. Rorelseresultat, Mkr 2115
Nettoomsattning, Mkr 44 235
Roérelsemarginal, % 4.8
Segmentsredovisning
Roérelseresultat, Mkr 1720
Nettoomsattning, Mkr 43182
Rorelsemarginal, % 4,0
Seamentsredovisning, exkl Mall of Scandinavia
Rorelseresultat, Mkr 1320
Nettoomsattning, Mkr 43182
Roérelsemarginal, % 3,1
Nettoskuldsattningsgrad Redovisning enligt IFRS
Réantebarande nettoskuld i forhallande till eget kapital. Visar finansiell position. Nettoskuld, Mkr 17 740
Eget kapital, Mkr 14 405
Nettoskuldsattningsgrad, ggr 1,2
Segmentsredovisning
Nettoskuld, Mkr 10173
Eget kapital, Mkr 15 239
Nettoskuldséattningsgrad, ggr 0,7
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Soliditet Redovisning enligt IFRS

Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut. Visar finansiell position. Eget kapital, Mkr 14 405
Balansomslutning, Mkr 52 916
Soliditet, % 27,2
Segmentsredovisning
Eget kapital, Mkr 15 239
Balansomslutning, Mkr 46 911
Soliditet, % 32,5

Sysselsatt kapital foér koncernen Redovisning enligt IFRS Mkr

Balansomslutningen vid periodens slut med avdrag for ej rantebarande rorelseskulder och avsattningar. Balansomslutning 52 916

Mattet mater kapitalanvéndning och effektivitet. - Uppskjuten skatteskuld -740
- Ovriga langfristiga skulder -1 335
- Ovriga kortfristiga skulder -15 036
Sysselsatt kapital 35 805
Segmentsredovisning Mkr
Balansomslutning 46 911
- Uppskjuten skatteskuld -785
- Ovriga langfristiga skulder -1 340
- Ovriga kortfristiga skulder -15 714
Sysselsatt kapital 29072
Avstdmning mellan IFRS och segmentsredovisning MKkr
Sysselsatt kapital enligt IFRS 35 805
IFRS 16, tillkommande leasingavtal -1484
Bostadsprojekt, sald del -5 249
Sysselsatt kapital enligt segmentsredovisning 29072

Sysselsatt kapital for affarsomradena

Balansomslutningen for affarsomradet vid periodens slut reducerat med uppskjutna skattefordringar och
interna fordringar gentemot internbanken Peab Finans med avdrag for e rantebarande skulder, avsattningar
samt uppskjutna skatteskulder. Mattet méater kapitalanvandning och effektivitet for affarsomradena, och visas
endast som en nettosumma per affarsomrade.

Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade till narmaste miljontal. Siffrorna i delarsrapporten ar baserade pa koncernens konsolideringssystem som &r i tusentals kronor. Genom
avrundning av siffror kan det forekomma att presenterade nyckeltal avviker nagot fran beraknade enligt definitionen.




